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Apresentacao
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CPCs

Carlos Eduardo Cardoso e Osorio Accioly Gatto




Parte 1 — Normas IVSC

Objetivo

O objetivo primordial das Normas Internacionais de
Avaliacao e aumentar a confianca dos usuarios de
servicos de avaliacao nas avaliacoes em que apoiam suas
decisoes.




Objetivo -

Para atingir este objetivo, as IVS:

1

Auxiliam a entender e promovem a uniformidade de
entendimento de todos os tipos de avaliacao pela
identificacao ou desenvolvimento de principios e
definicoes de aceitacao genérica.

Identificam e promulgam principios uniformes para
a execucao de trabalhos e emissao de relatorios de
avaliacao.

Identificam assuntos que exigem consideracao e
metodos de uso geral, para avaliar diferentes tipos
de ativos ou passivos.

Identificam os processos avaliatorios necessarios
e as divulgacoes apropriadas para as principais
finalidades para as quais sao hecessarias
avaliacoes.

Reduzem a diversidade de praticas por permitir a
convergéncia de diferentes normas de avaliacao
usadas em setores e estados (estados agui usados
como unidades geopoliticas) diferentes.




Definicoes das IVS

Abordagem de Custo — Fornece um indicador de valor aplicando o
principio economico de que um comprador nao pagaria, por um
ativo, mais do que o custo de obter um ativo de igual utilidade, seja
compra ou construcao.

Abordagem de Mercado - Fornece uma indicacao de valor
comparando o ativo objeto com ativos identicos ou similares para
os quais existam informacoes disponiveis sobre o preco.

Abordagem de Renda - Fornece uma indicacao de valor,
convertendo fluxos de caixa futuros em um unico valor presente de
capital.

Agio por Rentabilidade Futura (em inglés: goodwill) — Qualquer
beneficio economico futuro de um negocio ou participacao
societaria ou do uso de um grupo de ativos, que nao seja separavel
do negodcio.

Ativo Intangivel — Ativo nao monetario que se manifesta por suas
propriedades econdmicas. Nao tem substancia fisica, mas gera
direitos e beneficios econoOmicos para seu proprietario.




Definicoes das IVS

Base de Valor — Definicao das premissas fundamentais de medicao
utilizadas em uma avaliacao.

Comprador Especial — Comprador para quem o ativo tem um Valor
Especial devido a vantagens provenientes da propriedade do ativo,
que nao estariam disponiveis para outros participantes do mercado.

Data da avaliacao — Data na qual o valor determinado é aplicavel ao
bem.

Imovel — Terreno e tudo o que fizer parte dele, como arvores,
minerais e coisas que tenham sido agregadas ao terreno, como
edificacoes e melhoramentos e todos os acessorios permanentes,
por exemplo, instalacoes mecanicas e elétricas que prestem
servicos a uma edificacao, estejam eles sobre ou sob o solo.




Definicoes das IVS

Imovel para Investimento — Imovel, seja terreno ou construcao,
parte de uma construcao, ou ambos, mantidos pelo proprietario
para auferir rendimentos ou obter valorizacao de capital, ou ambos,
exceto quando:

— (a) usado em producao ou geracao de bens ou servicos ou para
fins administrativos, ou

— (b) para venda no curso normal dos negocios.

Premissa Especial — Premissa que presume fatos diferentes dos
fatos reais existentes a Data da Avaliacao, ou que nao seriam
presumidos por um participante tipico do mercado em uma
transacao na Data da Avaliacao.

Propriedade Imobiliaria - Direitos, interesses e beneficios
relacionados a propriedade de um Imoével.

Propriedade Relacionada ao Negocio — Qualquer tipo de imovel
projetado para um tipo de negocio especifico, onde o valor da
propriedade reflete o potencial de geracao de recursos para aquele
nhegocio.




Definicoes das IVS

Rendimento de Mercado - Montante estimado pelo qual uma
propriedade pode ser alugada na Data da Avaliacao entre um
locador e um locatario predispostos, em termos apropriados de
locacao, em uma operacao entre partes independentes, depois de
apropriada exposicao ao mercado, onde as partes ajam com
conhecimento, prudéencia e sem compulsao para a nhegociacao.

Valor de Investimento - Valor do Ativo para o proprietario atual ou
potencial para objetivos de investimento individual ou operacional.

Valor de Mercado — Quantia estimada pela qual um ativo ou passivo
seria transacionado, na Data da Avaliacao, entre um comprador e
um vendedor predispostos, em uma transacao entre partes
independentes, depois de um tempo adequado de exposicao ao
mercado, onde as partes ajam com conhecimento, prudéencia e sem
compulsao.




Definicoes das IVS

Valor Especial — Quantia que reflete atributos particulares de um
ativo que teriam valor somente para um comprador Especial.

Valor Justo — Preco estimado para transferéncia de um ativo ou
passivo entre partes identificadas, informadas e dispostas a
negociar, que reflita os respectivos interesses das partes.

Valor Sinérgico — Elemento adicional de valor criado por uma
combinacao de dois ou mais ativos ou interesses, quando o valor
combinado for maior do que a soma dos valores separados.




Estrutura das IVS -

Indice

Avaliacao e julgamento
Independéncia e objetividade
Competéncia

Preco, custo e valor

Mercado

Atividade/do mercado
Participantes do mercado
Fatores especificos da entidade

Base de Valor
Valor de Mercado
Custos/de transacao
Valor de investimento
Valor Justo

Valor /Especial
Valor/Sinérgico

Abgrdagem de Mercado
Abordagem de Renda
rdagem de Custo
Metodos de aplicacao
Informacdes para avaliacao

Paragrafos

1
2-4
5-6




Sistematizacao

‘Normas Gerais

As tres normas gerais tem aplicacao geral para
todos os tipos de ativos e propositos de avaliacoes
sujeitas apenas as variacoes ou requisitos
adicionais especificados nas Normas sobre Ativos
ou Aplicacoes de Avaliacao.

As normas gerais sao:

1. IVS 101 Alcance do Trabalho,
2. IVS 102 Implementacao e
3. IVS 103 Relatorio.




Normas

IVS 101 — Alacance do trabalho

IVS 102 — Implementacao

IVS 103 — Relatorio

IVS 200 — Negocios e participacoes em negocios
IVS 210 — Ativos Intangiveis

IVS 220 - Instalacoes e Equipamentos

IVS 230 — Direitos sobre Imoveis

IVS 233 — Imovel para investimento em construcao

IVS 250 - Instrumentos Financeiros

IVS 300 — Avaliacao para demonstracao financeira

IVS 310 - Avaliacao de imoveis para garantia
Hipotecaria




IVS 101 — Alcance do Trabalho

Uma avaliacao deve ser apropriada para o proposito
desejado e e tambem importante que o usuario
entenda seu conteudo e as limitacoes ao seu uso.

O alcance do trabalho estabelece:
1.Propositos desejados da avaliacao,
2.Extensao da pesquisa,
3.Procedimentos que serao adotados,
4.Premissas que serao feitas, e
5.Limitacoes aplicaveis ao trabalho.

O alcance do trabalho pode ser definido no inicio ou
durante o desenvolvimento do trabalho, mas antes que
a avaliacao e o relatorio sejam preparados.




IVS 102 — Implementacao

» A pesquisa deve ser apropriada para o proposito
desejado.

» Devem ser consideradas as abordagens praticadas
pelos participantes do mercado:

1. Mercado

2. Custo
3. Receita

» Se os dados forem insuficientes deve ser usada mais
de uma abordagem
» Devem ser mantidos papeis de trabalho




IVS 103 - Relatorio
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Comunique as informacoes hecessarias ao
entendimento apropriado da avaliacao.

Deve apresentar descricao precisa do alcance do
trabalho, proposito e uso pretendido, confirmacao da
base de valor usada e declaracao de quaisquer
premissas, Premissas Especiais, incerteza material ou
condicoes de limitacao que afetem diretamente a
avaliacao.




IVS 103 - Relatorio

Identificacao e qualificacao do avaliador
 imparcial e tem competéncia para realizar a avaliacao.

« assinatura do responsavel pela avaliacao.
» assistéencia de terceiros, a natureza desta assistéencia.

ldentificacao do cliente e outros destinatarios

Parte contratante e outras partes que possam vir a utilizar o relatorio para
tomada de decisoes.

Proposito da avaliacao

O proposito da avaliacao deve ser claramente definido.

Identificacao do ativo ou passivo a ser avaliado

- Diferenciar ativo, participacao ou direito sobre o uso do ativo.

« Esclarecer se ativos usados em conjunto estao incluidos na avaliacao,

excluidos, mas presumidos existentes ou excluidos, mas presumidos
iInexistentes no destino.




IVS 103 - Relatorio

Base de Valor

A base de valor deve ser adequada ao proposito da avaliacao e
depende do proposito da avaliacao:

Valor de mercado,

valor justo,

valor de investimento,

valor especial,

valor sinergico

Data da Avaliacao

Data na qual a opiniao de valor e aplicavel. Pode ser diferente da
data de emissao do relatorio. Essas datas devem ser diferenciadas
no relatorio.

Extensao da investigacao
A extensao das investigacoes feitas, incluindo limitacoes no
processo investigatorio definidas no alcance do trabalho, deve ser
mostrada no relatorio.




IVS 103 - Relatorio

Extensao da Investigacao
Extensao e limitacoes da pesquisa

Natureza e Fontes de Informacao Presumidos
Fontes presumidas como verdadeiras e confiaveis.

Premissas e Premissas Especiais
Premissas assumidas no trabalho. Premissas especiais (que diferem
das evidencias)

Restricoes de Uso
Restricoes ao uso, divulgacao ou publicacao

Abordagem e raciocinio
Descricao logica dos elementos usados e como o resultado foi obtido

Valor e Data do Relatorio




BASE DE VALOR — 03 CATEGORIAS PRINCIPAIS

1)

Indicar o preco mais provavel que seria alcancado em uma
transacao hipotetica em um mercado livre e aberto. Valor de
Mercado cai nesta categoria.

Indicar os beneficios de que uma pessoa ou entidade goza
por ter a propriedade do ativo. O valor é especifico para
aquela pessoa ou entidade e pode nao ter relevancia para os
participanetes do mercado em geral. Valor de Investimento e

Valor Especial, caem nesta categoria.

Preco que seria razoavelmente combinado entre duas partes
especificas pela transacao de um ativo. Mesmo que as
partes hao sejam relacionadas e a hegociacao seja a vista, o
ativo nao e necessariamente exposto ao mercado e o preco
combinado pode ser um preco que reflita as vantagens ou
desvantagens da propriedade do ativo para as partes
envolvidas e nao para o mercado de forma geral. Valor Justo
Inclui-se nesta categoria.




VALOR DE MERCADO

E a quantia estimada pela qual, na data da avaliacdao, um
ativo seria transacionado entre um comprador e um
vendedor predispostos, em uma trasacao entre partes
independentes, apos exposicao apropriada ao mercado e
onde as partes agem com conhecimento, prudéncia e sem
compulsao para transacionar.

Adefinicao deve ser aplicada:

A “quantia estimada”;

“um ativo seria transacionado’;

“na data da avaliacao™;

“um comprador predisposto”;

“um vendedor predisposto”;

“transacao entre partes independentes”;

“apos exposicao apropriada ao mercado’’;

“onde as partes agem com conhecimento, prudéncia’;
“e sem compulsao”™.




CUSTOS DE TRANSACAO

Valor de Mercado é o preco estimado de transacao para um
ativo, desconsiderando os custos de venda do vendedor e
os custos de compra do comprador e sem ajustes pelos

impostos devidos por qualquer daas partes como resultado
direto da transacao.




VALOR DE INVESTIMENTO

E o valor de um ativo para um prorietario ou potencial
proprietario para invenstimento individual ou objeivos
operacionais.

Esta € uma base de valor especifica da entidade. Embora o
valor de um ativo para o proprietario possa ser idéntico ao
montante que poderia ser obtido por sua venda para
terceiros, esta base de valor reflete o beneficio recebido pela
entidade pela posse do ativo e, portanto, nao envolve uma
hipotética transacao. Reflete as circunstancias e objetivos
financeiros da entidade para a qual a avaliacao esta sendo
produzida. E muitas vezes utilizada para medir o
desempenho de um investimento. As diferencas entre o
Valor de Investimeto de um ativo e seu valor de Mercado
motivam vendedores e compradores a entrarem no
mercado.




VALOR JUSTO

E o preco estimado para a transferéncia de um ativo ou
passivos entre partes Identificadas, Informadas e
predispostas a negociar, que reflete o respectivo interesse
daquelas partes.

A definicao nas IFRS e diferente da definicao acima. O IVSC
considera que a definicao de valor justo das IFRS e
geralmente consistente com a definicao de Valor de

Mercado. A definicao e aplicacao de valor justo na otica das
IFRS sao discutidas na IVS 300 Avaliacao para
Demonstracoes Financeiras.

Para uso fora das demonstracoes financeiras valor justo
pode diferir de Valor de Mercado, valor justo requer a
determinacao do preco que seja justo entre duas partes
identificadas, considerando as respectivas vantagens e
desvantagens gque serao obtidas na transacao.




VALOR JUSTO

Valor justo e um conceito mais amplo do que o valor de
mercado. Embora em muitos casos o preco justo entre duas
partes iguale ao que seria obtido em uma transacao de
mercado existem casos onde a determinacao do valor justo
envolve considerar aspectos que seriam desprezados na
determinacao de valor de mercado, tais como quaisquer
elementos de valor especial proveniente da combinacao de
interesses




VALOR ESPECIAL

Valor especial € um montante que reflete atributos
particulares de um ativo, e que sao valiosos apenas a um
comprador especial.

VALOR SINERGICO

O Valor Sinergico e um elemento adicional de valor criado
pela combinacao de dois ou mais ativos, ou interesses onde
o valor combinado é superior a soma dos valores individuais.
Se as sinergias estiverem disponiveis apenas a um
comprador determinado, e um exemplo de Valor Especial.




IVS 200 — Negocios e participacoes em negocios

Aplica-se a negocios ou partes do negocio

» E afetado por exclusado de ativos ou passivos e pelas intencées
dos minoritarios

» Considerar sempre a possibilidade de liquidacao

 Especificar a confiabilidade das informacoes usadas

« Coeréencia entre historico e Projecoes

» Fatos economicos relevantes que afetem o negocio

 Ativos e Passivos nao registrados

» Abordagens de Mercado e Renda

 Participacao controladora ou minoritaria




IVS 210 — Ativos Intangiveis

Principais tipos de ativos intangiveis

- Agio por Rentabilidade Futura
 Caracteristicas dos ativos intangiveis
- Abordagens de avaliacao

- Abordagem de Mercado

- Abordagem de Renda

» Metodo da dispensa de royalties

- Método de lucros adicionados

- Método de ganhos excedentes

- Beneficio fiscal de amortizacao
 Abordagem de Custo

- Abordagens multiplas

‘Exclusao de Ativos Contributorios
» Beneficios fiscais




IVS 220 - Instalacoes e Equipamentos

Considerar

- Grau de agregacao

* Premissas relativas a disponibilidade de ativos complementares
e associados, continuidade do negocio e liquidacao

» Ativos intangiveis que afetem ou sejam afetados pelo valor do
ativo

* Financiamentos e termos contratuais

« Venda forcada ( Desocupar préedio)




IVS 230 — Direitos sobre imoveis

Tipos de Direitos

- Direito Superior — Dominio
* Direito Subordinado — Posse, periodo limitado, restricoes de uso
* Direito de uso

Hierarquia

* Direitos subordinados afetam o valor do direito superior

Abordagens

» Mercado

* Renda

» Custo — propriedades especializadas

Anexo — Propriedades historicas




IVS 233 — Imovel para Investimento em Construcao

Abordagens de avaliacao — Mercado, renda, custo

Entradas para a Avaliacao — Premissas de custo, uso e
financiamento

Consideracoes Especiais para Relatorios Financeiros
« Contratos nao transferiveis podem ser considerados
transferiveis

Consideracoes Especiais para Empréstimos Garantidos
« Contratos sao considerados nao transferiveis exceto se
houver provisao para transferencia




IVS 250 - Instrumentos Financeiros

Comentarios

Introducao

Mercados para instrumentos financeiros
Risco de crédito

Risco de crédito proprio

Liquidez e atividade do mercado
Dados de entrada para avaliacao
Abordagens de avaliacao
Abordagem de Mercado
Abordagem de Renda
Abordagem de Custo

Ambiente de controle

C1-C4
C5-C8
C9-C10
C11-C12
C13-C15
C16-C19
C20-C22
C23-C25
C26-C29
C30
C31-C35




IVS 300 — Avaliacao para Demonstracoes
financeiras




IVS 310 — Avaliacao de Imoveis para Garantia
Hipotecaria




Lei 11.638/07 — Adequacao a IFRS

A lei n® 11.638/07 foi criada com o intuito de alinhar a gestao
contabil do Brasil as normativas internacionais de contabilidade
(IERS).

Ela obriga que as empresas, sociedades andénimas de capital aberto, bem
como, sociedades anénimas de capital fechado e limitadas de grande porte, com
ativo superior a R$ 240 milhées ou faturamento bruto anual acima de R$ 300
milhdes, apresentem seus demonstrativos conforme as praticas contabeis
Internacionais previstas em seu texto.




Comité de Pronunciamentos Contabeis — (CPC)




Comité de Pronunciamentos Contabeis — (CPC)

CPC 01- Reducao ao valor recuperavel de ativos (Impairment);
CPC 04 - Ativo intangivel;
CPC 13 - Adocao Inicial da Lei n® 11.638/07;
CPC15 - Combinacao de negdcios;

CPC 27 - Ativo imobilizado;

CPC 28 - Propriedade para investimento;
CPC 29 - Ativo Biologico e Produto Agricola;

CPC 31 - Ativo Nao Circulante Mantido para Venda e
Operacao Descontinuada;
» |ICPC 10 - Interpretacao Sobre a Aplicacao Inicial ao Ativo
Imobilizado (reavaliacao);
» CPC PME.

Ny 'V V V V V V



Definicoes basicas

CPC- Comite de Pronunciamentos

Contabeis




Valor Recuperavel de um ativo ou de uma unidade geradora de

caixa, € o maior valor entre o valor liquido de venda de um ativo

e seu valor em uso.

Valor em Uso, é o valor presente de fluxos de caixa futuros
estimados, que devem resultar do uso de um ativo ou de uma

unidade geradora de caixa.



Definicoes do CPC

Valor Liquido de Venda: é o valor a ser obtido pela venda de um

ativo ou de uma unidade geradora de caixa em transacoes, em
bases comutativas, entre partes conhecedoras e interessadas,

menos as despesas estimadas de venda.

Despesas de Venda: ou de baixa sao despesas incrementais

diretamente atribuivels a venda ou a baixa de um ativo ou de
uma unidade geradora de caixa, excluindo as despesas

financeiras e de impostos sobre o resultado gerado.



Definicoes do CPC

Perda por desvalorizacao é: o valor pelo qual o valor contabll

de um ativo ou de uma unidade geradora de caixa excede seu

valor recuperavel.

Segundo o CPC, um ativo esta desvalorizado quando seu valor

contabil excede seu valor recuperavel.




CPC /ABNT

Estes 02 critérios encontram seus correspondentes nas Normas
da ABNT:

» O valor de venda do ativo pode ser identificado na ABNT

14.653-2 e 5 com suas respectivas adaptacoes ao CPC e a Lei
11.638;

» O valor em uso pelos valores economicos definidos na ABNT
14653-4.



CPC 01 (Reducao ao valor recuperavel dos ativos)

Objetivo CPC 01 - Asseqgurar que o valor contabil do ativo nao

esteja com valor superior ao valor recuperavel dos ativos.

“Teste de Impairment”, ou o valor recuperavel dos ativos,
definidos no CPC 01 (Comité de Pronunciamentos Contabels),

para fins de adequacao as exigéncias da Lei 11.638/07.



CPC 01 (Reducao ao valor recuperavel dos ativos)

» A empresa deve avaliar, no minimo ao fim de cada exercicio social, se
ha alguma indicacao de que um ativo possa ter sofrido desvalorizacao.
Se houver alguma indicacao, a entidade deve estimar o valor

recuperavel do ativo.
» Indicios de nao Recuperabilidade:

— Externos: Mudancas tecnoldgicas, econdémicas, legal etc. Aumento

de taxa de juros no mercado; valor contabil do patriménio liquido

da entidade é maior do que o valor de suas a¢coes no mercado.

— Internos: Obsolescéncia ou dano fisico no ativo; desempenho

econdmico do investimento etc.



CPC 01 (Reducao ao valor recuperavel dos ativos)

» Se houver algum indicio, € necessario se fazer o teste de

Impairment. Porem nem sempre € necessario determinar o valor
liquido de venda de um ativo e seu valor em uso. Se qualquer
desses valores exceder o valor contabil do ativo, este nao tem
desvalorizacao, e, portanto, nao é necessario estimar o outro

valor.

» Casos interessantes de trabalhos executados pela Mercatto
focado no CPC 01:




CPC 28 (Propriedade para Investimento)

 Objetivo CPC 28 - Aplica-se a mensuracao nas demonstracoes

contabeis de arrendatario de propriedades para investimento

mantidas em arrendamento contabilizado como arrendamento

financeiro e a mensuracao nas demonstracoes contabelis do
arrendador de propriedades para investimento disponibilizadas

ao arrendatario em arrendamento operacional.



CPC 28 (Propriedade para Investimento)

« A propriedade para Investimento deve ser inicialmente
mensurada pelo seu custo, o qual compreende o seu preco de
compra e qualquer dispéndio diretamente atribuivel.

« Apds o reconhecimento pode ser mensurada pelo seu valor
justo. Definido pelo valor de mercado, quando houver, ou valores
econdmicos




CPC 28 (Propriedade para Investimento)

« As variacoes no valor justo da propriedade para investimento
deverao ser reconhecidas diretamente no resultado do periodo
em que ocorrem;

« Quando da transferéncia de propriedade para investimento
avaliada ao valor justo para o Imobilizado, devera ser
considerado como custo o valor justo na data da alteracao
efetiva do uso, entdo, a partir deste momento, sdo aplicadas
todas as regras contabeis proprias do ativo imobilizado, inclusive
depreciacao;

 No que tange a questao do Controle Patrimonial, se um ativo
Imobilizado for transferido para propriedade para investimento, e
esta passar a ser avaliada pelo valor justo



CPC 29 (Ativo biologico e Produto Agricola)

» Objetivo CPC 29 - Estabelecer o tratamento contabil e as

respectivas divulgacoes, pertinentes a avaliacao dos estoques
dos ativos biologicos e dos produtos agricolas, como parte do

registro das atividades agricolas.

» O Produto Agricola é definido como o produto colhido ou, de

alguma forma, obtido a partir de um ativo bioldgico de uma

entidade. O ativo bioldgico, por sua vez, refere-se a um animal

ou a uma planta, vivos, que produz produto agricola

» Os ativos bioldgicos sao mensurados pelo seu valor justo —

comparativo ou fluxo




CPC 31 (Ativo néo circulante mantido para venda e Operacao

Descontinuada)

> Objetivo CPC 31 — E prescrever a contabilizacdo de ativos ndo

circulantes colocados para venda e a apresentacao e divulgacao

dos efeitos de operacoes descontinuadas;

» Diferentemente do CPC 01, o valor justo dos ativos & o valor a

ser recuperado principalmente por meio de transacao de venda

ao invés do seu uso continuo;

» Este valor, € o valor de venda, menos as despesas de

desinstalacao e venda dos ativos (desmonte).



VLC (Valor Liquido Contabil)
25 milhoes

VV (Valor de venda dos ativos)
20 milhoes

Nao existe necessidade de impairment

VE (Valor Econémico)
40 milhoes




VLC (Valor Liquido Contabil)
25 milhoes

VV (Valor de venda dos ativos)
18 milhoes

20 milhoes

VE (Valor Econémico)

Existe necessidade de impairment ao VE




VLC (Valor Liquido Contabil)
25 milhoes

VV (Valor de venda dos
ativos) 32 milhoes

30 milhoes

VE (Valor Econémico)

Nao existe necessidade de impairment







