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ESCLARECIMENTOS INICIAIS I.

‘CBIC e SECOVI-SP sao favoraveis as inspecoes
periodicas € a criacao de legislacao especifica.

Assim, estao empenhados em contribuir para a
criacao de uma leli factivel e Iimediatamente

aplicavel.”

No Brasil, conforme cadastro do CNAE 8112500, ha
cerca de 195 mil condominios registrados, mas como
0 projeto se aplica a qualquer obra excetos
barragens, estadios e edificios de até 3 pavimentos,
0 numero de empreendimentos afetados sera muito
maior



IMPORTANCIA DAS MANUTENCOES

Desempenhi Inspecoes programadas

ABNT NBR 5674
Manutencao :

=
Todo total de gastos de um edificio ao
longo de 50 anos, 20% serao na
construcao e 80% no uso, operacao e

manutencao
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PRINCIPAIS RISCOS A SEGURANGA DAS
EDIFICAGOES

» Mudanca nas premissas de projeto — clima, cargas
excessivas efc;

» Falhas de projeto;
» Falhas de execucao;
» Fatores externos;

Falha de

Manutencao e

Riscos do descaso com a manutengao

Estudo revela que 66% das provaveis causas e origens dos acidentes, em
edificagbes com mais de 10 anos, séo relacionadas a deficiéncia com a
manutencgao, perda precoce de desempenho e deteriora¢ao acentuada

Fonte: IBAPE-SP e SECOVI-SP



Legenda:Distribuicao da incidéncia dos acidentes prediais por sistema construtivo
Fonte: IBAPE-SP




Anexo A
{informativo)
Modelo para a elaboracaco do programa de manutencao preaventiva

SUGESTOES AO PROJETO DE LEI

A1 Sugestio das inspecdes ou vernficacdes para um edificio hipotatico de acordo com a tabela A

Tabela A1 — Exemplos de modelo nao restritivos para a elaboracao do programa de

manutencao preventiva de uma edificacaoe hipotéetica
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SUGESTOES AO PROJETO DE LEI

Referenciar em lel a obrigatoriedade do atendimento a
ABNT NBR 14037— Norma que define o0 modo que as

Incorporadoras/construtoras devem apresentar
informacdes nos Manuais do Proprietario e das Areas
Comuns dos novos edificios, ao responsavel legal da
edificacao para que seja elaborado e implantado o

Programa de Gestao da manutencao nas edificacoes.



SUGESTOES AO PROJETO DE LEI

As inspecoes periodicas devem ter o objetivo de:

 Verificar a nos edificios por
meio de Inspecoes visuais

 \Verificar o que
obrigam os empreendimentos periodicamente a
atualizarem seus AVCB e 0 AVS

e Verificar da
conforme ABNT NBR 5674 pelos
condominios.
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Fotos: IBAPE-SP




PERIODICIDADE DAS INSPECOES T

» Jecnicamente, a primeira inspec¢ao visual na
estrutura de uma edificacao somente se faz
necessaria apos 10 anos da conclusao das
obras;

« A partir desse periodo, €& recomendavel
iInspecoes a cada S anos e a partir de 30 anos
com periodicidades menores

 (Caso qualguer inspecao visual detecte
problemas, outras pesquisas mais profundas
podem ser solicitadas




NBR 5674

Em vigor desde 2012, estabelece os requisitos para al.

gestao do sistema de manutencao de edificacoes,
Incluindo meios para:

a) preservar as caracteristicas originais da edificacao;
D) prevenir a perda de desempenho decorrente da

degradacao dos seus sistemas, elementos ou
componentes.

= Condominio deve contratar profissional responsavel
elaborar o laudo e arquivar documentagcao como parte

integrante do Manual do Proprietario e das Areas
Comuns



| audo de Inspecao Técnica de Edificacao - LITE

Apontar riscos estruturais detectados na
iInspecao visual

*Solicitar ensaios adicionais quando for o caso

Verificar a implantagcao de programa de
manutencao preventiva e corretiva — NBR 5674

*Apontar e dar prazo para execucgao de reparos €
providencias a serem tomadas, especialmente
as que envolvem risco

Dar ciéncia aos orgaos publicos em caso de
nao execucao dos servigcos pelos responsaveis
pelo Condominio
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