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MANUTENCAO PREDIAL

A Manutencao predial é um segmento crescente no setor da construcao
civil.

Ja existe a conscientiza¢ao de sindicos e dos proprios condominos da
necessidade de se realizar uma vistoria regular nas edificacOoes em que
moram.

Uma manutencdo deve ser periddica, planejada e programada, deixando
claro também que a manutencdo preventiva tem custo menor que a
manutencao corretiva, quando o problema na edificacao ja aconteceu.

Quando nao € feita uma inspe¢ao periodica nestas edificacOes, comegam a
aparecer patologias diversas, isto €, problemas que estao acontecendo em
uma certa parte da edificacdo e prejudicando seu desempenho.

Sdo problemas que surgem, devido a falta de uma manutenciao da
edificacdao. Podemos elencar as infiltracoes, descolamento de ceramicas,
eflorescéncias, entre outras, que aparecem e acabam desvalorizando o
imoével, se ndo forem tratadas e eliminadas em tempo habil.

A presenca de um profissional habilitado(engenheiro civil ou arquiteto),
com conhecimentos técnicos especificos na drea, também se faz necessario
em certo momento. Por exemplo:

Quando numa edificacao € constatado a presenca de varias patologias, urge
a necessidade da contratacao deste profissional acima citado que, com sua
capacidade e conhecimentos especificos na area da construcao civil , terd
a missao de elaborar um laudo, relatando todas as patologias encontradas
e sugerir meilos para elimina-las ou minimiza-las, identificando as fontes
geradoras destes problemas, que estio prejudicando o desempenho da
edificacdo. Estes meios consistirdo nas “terapias’ necessdrias para sanar as
“patologias™ existentes.

Este laudo também identificara as intervencoes a serem realizadas na
edificacdo e podera servir de parametro na execucao dos trabalhos de
recuperacao, diminuindo custos, pois a empresa ou profissional contratado
para realizar os servicos ja terdo um caminho inicial a seguir, tendo um
laudo técnico a ser consultado.

Se deduz entdao que uma manutencao periddica, feita regularmente nas
edificacdes, com a criacdo de um Plano de Manutencdao Geral do imoével,
em concordincia com todos os seus moradores, serviria para manté-lo



com um bom desempenho e funcionabilidade e aumentar o seu tempo de
vida util , com menos desgaste das pecas que o constitue.
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