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Capitulo 1 — Generalidades

1.1 Introducéo

Na intencdo de contribuir com o trabalho do perito avaliador de maquinas e
equipamentos, este documento traz, de forma direta e de facil compreenséao, a boa
préatica para execucéo de trabalhos voltados para avaliacdo de maquinas equipamentos
na condicdo de bens isolados nédo instalados.

A Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) NBR 14653-5 apresenta nao
somente as maquinas e equipamentos isolados ndo instalados, mas também bens
instalados, complexos industriais com bens instalados em processos produtivos e
instalacBes industriais em geral. Porém, a fim de facilitar o entendimento para este
trabalho, seré tratado especificamente das maquinas e equipamentos de forma isolada
nao instalada, apresentando ao perito avaliador uma narrativa para melhor
entendimento e organizagdo do seu trabalho diante das constantes demandas de
avaliacéo.

A normatizagéo da atividade de avaliagio de bens iniciou-se na década de 50, realizada
por entidades publicas e institutos ligados a avaliagcdo. Com o passar dos anos foram
sendo desenvolvidos estudos mais aprimorados por comissfes de profissionais
dedicados a pericias e avaliagdes judiciais e em 1977 surgiu a primeira norma NBR
5676 (NB-502) para avaliacdes de imoOveis urbanos. Nessa mesma época, a ABNT
produziu outras normas para diferentes tipos de avaliagfes. A NBR 5676 foi revista e
registrada pelo INMETRO em 1989 e a partir dai foi utilizada como base para producéo
de normas especificas mais detalhadas.

O IBAPE (Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia) é uma Entidade
Federativa Nacional, criado em 1957 e vem atuando como disseminador de a¢des para
o desenvolvimento das atividades do Engenheiro de Avaliacfes.

Segundo a ABNT NBR 14653-1/2001, Engenharia de Avaliacbes é o campo da
Engenharia que consiste no “Conjunto de conhecimentos técnico-cientificos
especializados aplicados a avaliagdo de bens”. Avaliar um bem exige um profundo
conhecimento técnico dos bens e do mercado e sua legislacao tem amparo legal. Sendo
assim, deve ser executado exclusivamente por profissional de Engenharia habilitado,
gue é corresponsavel pelos resultados dos laudos das avaliagdes por ele realizados.

Em 2004 a ABNT 14653 - Avaliacdo de bens entrou em vigor e compila informacdes das
normas anteriores, sendo dividida em 7 partes:

* Parte 1: Procedimentos gerais;

* Parte 2: Imdveis urbanos;
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* Parte 3: Imoveis rurais;

* Parte 4: Empreendimentos;

* Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagées e bens industriais em geral,
» Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

* Parte 7: Patriménios historicos.

Este documento visa abordar somente 0s tOpicos presentes na Parte 5: Maquinas,
equipamentos, instalacdes e bens industriais e ndo dispensa o uso da norma ABNT
NBR 14653-1/2001. Ao ser contratado, quer seja pelo Judiciario ou por um contratante
de direito privado, o profissional avaliador precisara seguir 0s requisitos da norma.
Estes, por sua vez, abrangem desde o momento da vistoria até a entrega do produto
final, que é o Laudo de Avaliacdo de Bens.

De posse destas informag6es, o profissional estara devidamente instruido para executar
um bom trabalho e seguindo-as rigorosamente terda, ao final, um bom desempenho
profissional.

1.2 Objetivos

Muitas empresas de direito privado, juizes ou pessoas fisicas buscam a avaliacdo de
um bem para diversos fins, como avaliagdo de ativo imobilizado, garantias bancarias,
fiduciarias ou até mesmo para venda ou liquidagdo. O que o mercado espera do
profissional é que ele atenda de maneira precisa o0 que se pede ha norma.

A norma ABNT NBR 14653-1/2001 é um guia para realizagéo da atividade de Avaliagéo
de Bens e engloba conceitos técnicos, métodos e procedimentos gerais aplicados a
pratica. Consolida as diretrizes para realizacdo da atividade com exceléncia e é
indispensavel em todos os documentos técnicos escritos vinculados as atividades do
Engenheiro Avaliador.

Ao Engenheiro Avaliador de Maquinas, equipamentos, instalagdes e bens industriais em
geral recomenda-se a PONTO DE ATENCAO:

e Trabalhar essa pratica recomendada em conjunto com a norma ABNT NBR
14653 Parte 1: Procedimentos gerais e Parte 5: Maquinas, equipamentos,
instalagdes e bens industriais em geral.

e O Laudo Técnico somente podera ser emitido por profissional devidamente
registrado junto ao CREA.

e AlLeiFederal n.°5.194 de 24/12/66 regulamenta a préatica de avaliacdo de bens
e atribui no Art. 7°, alinea C, como atividade exclusiva dos Profissionais de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia. E no Art. 13 define que os documentos
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técnicos s6 terdo valor juridico quando emitidos por profissionais habilitados e
qualificados.

Vale lembrar que todo documento regido por um procedimento normativo, caso este ndo
seja cumprido, estard suscetivel a impugnacdes. Estas sanc¢des resultam em retrabalho
e podem gerar desmerecimento diante do contratante ou quaisquer partes envolvidas,
inclusive do judiciario.

Desta forma, este documento apresenta os seguintes objetivos:

e Divulgar préticas adotadas pelo mercado para avaliagdo de maquinas,
equipamentos e bens isolados néo instalados.

e Apresentar a terminologia e conceitos utilizados na pratica da avaliacdo de bens.

e Sugerir um procedimento técnico pratico amparado na lei e nas normas
regulamentadoras vigentes.

e Contribuir para a disseminacéo de conhecimento sobre o campo de Engenharia
de Avaliacoes.

e Buscar padrao de qualidade nas avaliagbes de maquinas, equipamentos e bens
isolados nédo instalados.

1.3 Referéncias Normativas

A Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) é o Foro Nacional de
Normalizag&do. As Normas Brasileiras, cujo conteudo é de responsabilidade dos Comités
Brasileiros (ABNT/CB), dos Organismos de Normalizacdo Setorial (ABNT/ONS) e das
Comissdes de Estudo Especiais (ABNT/CEE), sdo elaboradas por Comissdes de
Estudo (CE), formadas pelas partes interessadas no tema objeto da normalizagéo.

Este trabalho tem como referéncia normativa as seguintes partes da ABNT NBR 14653:

e Parte 1: Procedimentos gerais;

e Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes e bens industriais em geral;

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia e visa consolidar os conceitos, métodos
e procedimentos gerais para os servicos técnicos de avaliagdo de bens, apresenta
diretrizes para os procedimentos de exceléncia relativos ao exercicio profissional e é
exigivel em todas as manifestagBes técnicas escritas vinculadas as atividades de
engenharia de avaliacoes.

Os servicos de Avaliacdes de Bens devem ser executados sempre por profissional
habilitado e seguindo as recomenda¢des normatizadas para fins de se cumprir a
legislacéo do sistema CONFEA/CREA e também os primérdios adotados no Codigo de
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Defesa do Consumidor (CDC) onde na Lei n°. 8.078, de 11 de setembro de 1990 traz
claramente a necessidade das normas regulamentadoras.

Art. 39 — E vedado ao fornecedor de produtos ou servigos:

VIII — colocar, no mercado de consumo, qualquer produto ou
servico em desacordo com as normas expedidas pelos
orgdos oficiais competentes ou, se normas especificas ndo
existirem, pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas ou
outra entidade credenciada pelo Conselho Nacional de
Metrologia, Normalizacéo e Qualidade Industrial — Conmetro;

As atividades técnicas de avaliagfes executadas por engenheiro sdo regulamentadas
na Lei Federal n.° 5.194 de 24/12/66 que em seu Art. 7°, alinea C, descreve como
privativas dos mesmos e em seu Art. 13 define que os documentos técnicos s6 terdo
valor juridico quando seus autores forem profissionais habilitados.

O sistema CONFEA/CREA, na Resolug¢do n°. 345/90 dispbe quanto ao exercicio do
profissional de nivel superior das atividades de engenharia de avaliagcdes e pericias de
engenharia indicando:

Art. 2° - Compreendem-se como a atribuicdo privativa dos
Engenheiros em suas diversas especialidades, dos
Arquitetos, dos Engenheiros Agronomos, dos Gedlogos, dos
Gebgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias, pericias,
avaliacdes e arbitramentos relativos a bens moéveis e iméveis,
suas partes integrantes e pertences, maquinas e instalacbes
industriais, obras e servicos de utilidade publica, recursos
naturais e bens e direitos que, de qualquer forma, para a sua
existéncia ou utilizacdo, sejam atribuicbes destas profissoes.

Art. 3° - Serdo nulas de pleno direito as pericias e avaliagbes
e demais procedimentos indicados no Art. 2° quando
efetivados por pessoas fisicas ou juridicas ndo registradas
nos CREA’s.

Art. 4° - Os trabalhos técnicos indicados no artigo anterior,
para sua plena validade, deverdo ser objeto de Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART) exigida pela Lei n°. 6.494,
de 07 DEZ 1977.
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Em face as Leis vigentes no Brasil e as Resolugdes do sistema CONFEA/CREA
anteriormente expostas, € de fundamental importancia a utilizacdo das normas
Brasileiras para Avaliacdo de Bens.

As normas, resolucdes, leis e decretos elencados a seguir séo referéncias para consulta
sobre os conteldos apresentados nessa Pratica Recomendada. Salienta-se que as
edicdes indicadas estavam em vigor no momento desta publicacéo.

Recomenda-se aos que utilizam como base esta pratica recomendada para elaboragéo
de suas avaliacdes, que verifiquem as revisdes mais recentes da legislacdo e das
normas citadas a seguir:

o Decreto Federal 81.621, de 03 de maio de 1978, que aprova o Quadro Geral
de Unidades de Medida

e ABNT NBR 14653-1:2019 — Avaliacdo de bens — Parte 1: Procedimentos
gerais

e ABNT NBR 14653-5:2006 Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalactes e
bens industriais em geral

e NR-12 - Seguranga no Trabalho em Maquinas e Equipamentos

e CPC - Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC 01

e CPC - Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC 27

e Instrucdo Normativa da RFB (Receita Federal do Brasil) 1.700 - 2017

1.4 Termos e Defini¢cdes

A norma ABNT NBR 14653 partes 1 e 5 apresenta termos e definicdes que devem ser
de conhecimento do Engenheiro de Avaliacdo para garantia da qualidade na realizacéo
de avaliacdo de bens, que séo apresentados a seguir:

Acessorio: Bem que se incorpora ao principal e que possui valor isoladamente,
incorporado ou néo a ele.

Avaliacdo de bens: Andlise técnica, realizada por engenheiro de avaliacbes, para
identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econbmica, para uma determinada
finalidade, situacéo e data.

Bem: Coisa que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode ser objeto de direito,
gue integra um patrimonio.

Bem similar: Bem com caracteristicas relevantes na formacéo de valor, equivalentes
ao avaliando, tais como funcao, desempenho operacional e estrutura construtiva.
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Custo: Total dos gastos diretos e indiretos necesséarios produgdo, manutencdo ou
aquisicdo de um bem, numa determinada data e situacéo.

Custo direto de instalacdo: recursos monetérios referentes a gastos de montagem,
fretes, taxas e impostos diretos.

Custo indireto de instalagc8o: recursos monetarios referentes a projetos,
gerenciamento da montagem, taxas e impostos inerentes e despesas financeiras.

Depreciagéo inicial: Perda de valor de um bem em fungéo da descaracterizagéo do
bem como novo.

Depreciacdo por desmontagem: Depreciacdo de um bem devido a efeitos deletérios
decorrentes dos trabalhos normais necessarios a remogao do equipamento.

Equipamento: Qualquer unidade auxiliar componente de maquina.

Good-will: Diferenga entre o valor econdmico de uma unidade industrial e o seu valor
patrimonial.

Idade aparente: ldade estimada de um bem, em fungdo de suas caracteristicas e
estado de conservagdo no momento da vistoria.

Instalacdes: Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e servicos, para
apoio operacional a uma maquina isolada, linha de producdo ou unidade industrial,
conforme o grau de agregacao.

Linha de producgdo: Conjunto de maquinas e equipamentos integrados em um
processo produtivo.

Manutencao: Conjunto de agfes preventivas ou corretivas necessarias para preservar
as condi¢des normais de utilizagdo de um bem.

Manutencao corretiva: Conjunto de acBes que visam corrigir falhas operacionais de
um bem.

Manutencao preditiva: Conjunto de acdes de carater programado em um bem, por
meio de monitoramento continuo de seus componentes e com o auxilio de inspe¢éo nédo
destrutiva (analise de vibracdes, termografia, entre outros).

Manutencao preventiva: Conjunto de a¢Bes de carater programado em um bem,
envolvendo a inspecédo ou troca prévia de componentes, de acordo com planejamento
gue vise garantir o seu perfeito funcionamento.

Maquina: Todo e qualquer aparelho, composto por um ou mais equipamentos,
destinado a executar uma ou mais fung¢des especificas a um trabalho ou a producéo
industrial.
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Mdédulo: Conjunto de maquinas, equipamentos e instalagdes que constitui uma unidade
integrada a um processo, segmento ou etapa de producéo e que pode ser montada ou
fabricada externamente (exemplos: city-gates, subestacao elétrica compacta, turbinas
e outros).

Preco de liguidagéo forgada: Quantia auferivel pelo bem na hip6tese de uma venda
compulséria ou em prazo menor que o médio de absor¢ao pelo mercado.

Reforma (“rebuild”). Ac¢des que visam restaurar as condi¢cdes operacionais e 0
desempenho original de um bem.

Repotenciagao (“upgrade”/“retrofitting”): A¢cdes que visam melhorar as condicdes
operacionais ou o desempenho original de um bem.

Salvado: Objeto que se consegue resgatar de um sinistro e que ainda possui valor.

Seguro: E uma transferéncia de risco garantida por contrato, pelo qual uma das partes
se obriga, mediante cobranca de prémio, a indenizar outra pela ocorréncia de sinistro
coberto pela apdlice.

Sinistro: E um evento que causa perda financeira.

Sistema: Conjunto de maquinas, equipamentos e instalacdes para servicos especificos
da unidade industrial. Exemplo: sistema de vapor, elétrico, ar comprimido etc.

Sistema Integrado: Conjunto de maquinas projetadas para executar um determinado
trabalho ou funcéo, de forma sincronizada, por meio de liga¢cdes mecénicas ou elétricas
ou eletrbnicas que sao valorados em grupo.

Unidade Industrial: Conjunto de terreno, infraestruturas, edificagbes e benfeitorias,
magquinas, equipamentos, instalacdes, moveis e utensilios, destinados a producédo
industrial.

Valor de desmonte: Valor de reedi¢cdo no fornecedor de um bem ou conjunto de bens,
deduzidas as despesas de desmontagem, remocéo, revisdo, recondicionamento e
comercializagao.

Valor econémico: Valor presente da renda liquida auferivel pelo médulo ou unidade
industrial, durante sua vida econdmica, a uma taxa de desconto correspondente ao
custo de oportunidade de igual risco.

Valor de mercado para compra: Valor provavel que o proprietario industrial reporia um
bem isolado no mercado, no estado em que se encontra. Exemplo: aquisicdo de
magquinas operatrizes pela industria no mercado de usados.

Valor de mercado para venda: Valor provavel que o proprietario industrial de um bem

isolado obteria no mercado para a sua venda no estado e no local em que se encontra.
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Valor de sucata: Valor de mercado dos materiais reaproveitaveis

Valor em uso: Valor de um bem, em condi¢gbes de operagdo, no estado atual, como
uma parte integrante Gtil de uma industria, incluidas, quando pertinentes, as despesas
de projeto, embalagem, impostos, fretes, montagem.

Valor em risco: Valor representativo da parcela do bem que se deseja segurar e que
corresponde ao valor maximo seguravel.

Valor patrimonial: Somatério dos valores dos bens que compdem o objeto da
avaliacdo. Na impossibilidade de se identificar o valor de mercado de algum bem,
considera-se a sua melhor aproximag¢do, como, por exemplo, o valor de reedi¢do no
destino ou o valor de desmonte.

Além dos termos citados, seguem termos adicionais de outras fontes que séo Uteis no
entendimento e pratica da avaliacdo de bens:

Ativo imobilizado: E o item tangivel que é mantido para uso na producdo ou
fornecimento de mercadorias ou servicos, para aluguel a outros, ou para fins
administrativos; e se espera utilizar por mais de um periodo. Correspondem aos direitos
gue tenham por objeto bens corporeos, destinados a manutencdo das atividades da
entidade ou exercidos com essa finalidade, inclusive os decorrentes de operacdes que
transfiram a ela os beneficios, os riscos e o controle desses bens. (Fonte: CPC 27 —
Ativo Imobilizado)

Contrato: E o acordo entre duas ou mais partes que cria direitos e obrigacdes exigiveis.
(Norma Brasileira de Contabilidade - NBC TG N° 47, DE 25 DE NOVEMBRO DE 2016)

Custo de Manutencgao: Gastos necessarios para preservar as condigdes normais de
utilizacdo de um bem (Fonte: Glossario de Terminologia Bésica Aplicavel a Engenharia
de Avaliacdes e Pericias do IBAPE/SP)

Defeito: Anomalia que pode causar danos efetivos ou representar ameaca potencial a
saude ou a seguranca do usuério, decorrente de falhas do projeto ou execugdo de um
produto ou servigo, ou ainda, de informacéo incorreta ou inadequada de sua utilizagéo
ou manutencédo. (Fonte: Glossario de Terminologia Bésica Aplicavel a Engenharia de
Avaliacbes e Pericias do IBAPE/SP)

Depreciac&o, amortizacdo e exaustdo: E a alocagdo sistematica do valor depreciavel,
amortizavel ou exaurivel de ativos durante sua vida util. (Fonte: CPC 01 — Redugé&o ao
Valor Recuperavel)

Despesas de venda: sdo despesas incrementais diretamente atribuiveis a venda ou a
baixa de um ativo ou de uma unidade geradora de caixa, excluindo as despesas
financeiras e de impostos sobre o resultado gerado. (Fonte: CPC 01 — Redugéo ao Valor
Recuperavel)
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Evento segurado: E o acontecimento futuro e incerto, coberto por um contrato de
seguro e que cria um risco de seguro. (Fonte: CPC 11 — Contratos de Seguro)

Gastos de capital: Sao os que irdo beneficiar mais de um exercicio social e devem ser
adicionados ao valor do ativo imobilizado, desde que atendam as condi¢cbes de
reconhecimento de um ativo. Exemplos: custo de aquisi¢do do bem, custo de instalagédo
e montagem etc. (Fonte: Manual de Contabilidade Societaria Pg. 261)

Gastos do periodo: S&do os que devem ser agregados as contas de despesas do
periodo, pois sé beneficiam um exercicio e sdo necessarios para manter o imobilizado
em condi¢bes de operar, ndo aumentando a vida Util do ativo nem incrementando 0s
beneficios econdmicos futuros a serem gerados por tal. (Fonte: Manual de Contabilidade
Societaria Pg. 261)

Melhoria: consequéncia do aumento da vida atil do bem. (Fonte: Manual de
Contabilidade Societaria Pg. 264)

Obrigacéo legal: E uma obrigacéo que deriva de contrato, legislac&o ou outra acéo da
lei. (Fonte: CPC 25 — Provisfes, passivos, contingentes e ativos contingentes)

Perda por desvalorizag&o: E o montante pelo qual o valor contabil de um ativo ou de
uma unidade geradora de caixa excede seu valor depreciavel. (Fonte: CPC 01 —
Reducéo ao Valor Recuperavel)

Perda por reducéo ao valor recuperavel: E o valor pelo qual o valor contabil de um
ativo ou de uma entidade geradora de caixa excede seu valor recuperavel. (Fonte: CPC
01 — Reducéo ao Valor Recuperavel)

Propriedade para investimento: E a propriedade (terreno ou edificio ou parte de
edificio ou ambos) mantida (pelo proprietario ou pelo arrendatario como ativo de direito
de uso) para auferir aluguel ou para valorizacdo do capital ou para ambos, e ndo para
uso na producédo ou fornecimento de bens ou servi¢cos ou para finalidade administrativa,
ou venda no curso ordinario do negécio. (Fonte: CPC 28 — Propriedades para
investimento)

Taxa de desconto: Taxa antes dos impostos, que reflita as avaliagcbes atuais de
mercado acerca do valor do dinheiro no tempo e dos riscos especificos do ativo para os
guais as estimativas de fluxos de caixa futuros ndo tenham sido ajustadas. (Fonte: CPC
01 — Reducéo ao Valor Recuperavel)

Unidade geradora de caixa: E o menor grupo identificavel de ativos que gera entrada
de caixa, entradas essas que sdo em grande parte independentes das entradas de caixa
de outros ativos ou outros grupos de ativo. (Fonte: CPC 01 — Reducdo ao Valor
Recuperavel)
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Valor contabil: € o montante pelo qual o ativo est4 reconhecido no balanco depois da
deducédo de toda respectiva depreciacdo, amortizacdo ou exaustdo acumulada e ajuste
para perdas. (Fonte: CPC 01 — Reduc¢éo ao Valor Recuperavel)

Valor depreciavel, amortizavel ou exaurivel: é o custo de um ativo, ou outra base que
substitua o custo nas demonstracdes contabeis, menos seu valor residual. (Fonte: CPC
01 — Reducéo ao Valor Recuperavel)

Valor justo: € o preco que seria recebido pela venda de um ativo ou que seria pago
pela transferéncia de um passivo em uma transacédo ndo forcada entre participantes do
mercado na data de mensuracgédo. (Fonte: CPC 01 — Reducao ao Valor Recuperavel)

Valor recuperavel: € o maior montante entre o seu valor justo liquido de despesa de
venda e o seu valor em uso. (Fonte: CPC 01 — Reducéo ao Valor Recuperavel)

Valor residual: é o valor estimado que a entidade obteria com a venda do ativo, apos
deduzir as despesas estimadas de venda, caso o ativo ja tivesse a idade e a condi¢ado
esperadas para o fim de sua vida util. (Fonte: CPC 27 — Ativo Imobilizado)

Vida econdmica: E o periodo ao longo do qual se espera que o ativo seja
economicamente utilizavel por um ou mais usuarios ou o0 numero da unidade de
producdo ou similares que se espera obter a partir do ativo por um ou mais usuarios.
(Fonte: CPC 06 — Arrendamento Mercantil)

Vida atil: é o periodo de tempo durante o qual a entidade espera utilizar o ativo ou o
namero de unidades de produgéo ou de unidades semelhantes que a entidade espera
obter pela utilizagéo do ativo. (Fonte: CPC 01 — Reducéo ao Valor Recuperavel)

1.5 Classificacéo de Setores Econdmicos e de Bens

Buscando atender aos quesitos da norma vigente dentro desta Pratica Recomendada,
0 bem isolado ndo instalado a ser avaliado deve ser classificado de acordo com sua
natureza de uso e sempre que possivel, quando for o caso, dentro dos grupos de bens
pertencentes a unidade industrial conforme regulamentos contabeis definidos pela
legislacéo pertinente.

Deve-se classificar o empreendimento onde inserido tal bem, para isto, utilizar o item 5
da NBR 14653-5 sintetizados a seguir:

NBR 14653-5 Item 5.1.1 - Classificacdo dos setores econémicos:

A) Primério
e Extrativo mineral
e Extrativo vegetal

e Extrativo animal
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Agricultura e pecuaria

B) Secundario

Industria de base

IndUstria de transformacgéo
Construgéo civil
Transporte

Comunicacdes

C) Terciario

Comércio
Servicos

Ap0s a classificac@o do setor econémico, deve-se entéo classificar o bem isolado nao
instalado a ser avaliado:

NBR 14653-5 Item 5.2.1 - Segundo tipo de bem

Maquinas

Equipamentos

Acessorios dispositivos e gabaritos
Ferramentas, moldes e estampos
InstalacOes

Veiculos de Transporte

Moveis e utensilios

NBR 14653-5 Item 5.2.2 - Segundo a situacao do bem

Bens isolados instalados
Bens isolados néo instalados (objeto desta Pratica Recomendada)
Bens integrados no processo da unidade industrial

NBR 14653-5 Item 5.3.2 - Infraestrutura

Terraplanagem

Sistema de captac¢ao, tratamento, reservatorio de agua

Sistema de coleta, tratamento e disposi¢édo de esgotos sanitarios
Sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de residuos industriais
Sistema de drenagem de aguas pluviais

Sistema de iluminagdo externa

Sistema viario
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e Fechamentos laterais
e Sistema de seguranca patrimonial
e Sistema de prevencdo e combate a incéndio

NBR 14653-5 Item 5.3.4 - Maquinas, equipamentos e acessorios

e Maquina isolada

e Ferramentas

e Sistema de acionamento

e Sistema de controle externo

e Sistema de automacao

e Sistema de transporte

e Sistema de armazenagem

e Sistema integrado de producéo

e OQutros dispositivos e acessorios da producéo

NBR 14653-5 Item 5.3.5 - Sistemas de utilidades

e Agua industrial

e Vapor

e Arrefecimento

e Energia elétrica

e Ar comprimido

e Combustiveis

e Efluentes industriais

e Outros sistemas de utilidades

NBR 14653-5 Item 5.3.6 - Veiculos de transporte
5.3.6.1 Terrestre

e Automoveis

e Onibus

e Motocicletas, bicicletas, triciclos, reboques e afins
e Utilitarios leves

e Caminhdes

e Empilhadeiras

e Veiculos fora de estrada

e Semoventes

5.3.6.2 Ferroviarios

e Locomotivas
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e Vagoles

e Litorinas

e Autos de linha
e Trem Controle
e Qutros

5.3.6.3 Maritimos

e Navios

¢ Rebocadores/empurradores

e Balsas, chatas e barcacas

e Lanchas, escunas, treineiras e outros
e Botes, escalares, baleeiras e canoas
e Cabras

5.3.6.4 Aéreos

e Avibes
¢ Planadores e assemelhados
e Helicopteros
e Dirigiveis
5.3.6.5 Mdveis e utensilios
e Mobiliario
e Equipamento de informatica de reproducéo
e Equipamento de telecomunicagéo
¢ Equipamento de cozinha e restaurante industrial

e Equipamento Ambulatoriais
e Equipamento de Lazer

Na prética, o Engenheiro de Avaliacbes tem autonomia para definir qual a melhor
classificacdo do bem avaliado baseado na sua expertise. Mas deve-se lembrar de que
guando se tratar de uma empresa, 0s bens normalmente sdo numerosos e muitas vezes
mal classificados. Portanto, nos casos em que seja necessario realizar o inventario de
diversos bens a serem avaliados, a classificacdo mais adequada devera ser alinhada
com o cliente. O Engenheiro de Avaliagdes podera sugerir a classificagdo, mas a
decisao final deve ser dada pelo cliente.

Capitulo 2 — Metodologia para Avaliacao

PR 01-22 - PRATICA RECOMENDADA PARA AVALIAGAO DE BENS MOVEIS, BENS INDUSTRIAIS, MAQUINAS E COMPLEXOS INDUSTRIAIS — Jun22 — rev0

15



"\ Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
¥ de Engenharia de Minas Gerais

Y

A avaliacdo de maquinas e equipamentos pode envolver dados primérios e secundérios,
sendo primarios aqueles obtidos diretamente através da avaliacdo do bem original,
enquanto os dados secundarios sdo aqueles originados de terceiros, que podem ser
obtidos através de manuais, sites, artigos, revistas, publicacdes diversas néo relativas
a observacao direta do bem em questao.

Uma avaliagdo indireta pode ser realizada utilizando somente dados secundarios.
Entretanto, deve-se atentar para as restricoes e limitagdes oriundas desta metodologia,
gue pode resultar em analises incompletas e imprecisas. Imprescindivel que a fonte de
dados secundarios seja confidvel. Assim, premissas e limitacdes devem ser registradas
no laudo de avaliacéo.

O avaliador deve deixar claro para o contratante qual o tipo de valor serd apurado e qual
metodologia sera empregada para avaliagdo. Deve-se escolher a metodologia de
avaliacdo com base na condicdo de utilizacdo dos bens avaliados, de modo a facilitar a
gestao e contabilizacdo dos ativos imobilizados.

Na avaliacdo de maquinas, equipamentos e bens isolados n&o instalados, € importante
analisar, dentre outros fatores, o custo e sua utilidade. O engenheiro avaliador deve
determinar, com base em seus conhecimentos sobre o0 assunto, nas metodologias de
avaliacdo e considerando a complexidade do ativo, o valor e custo do bem avaliado.

2.1 Critérios para Avaliagao

As atividades de avaliacdo de bens tém amparo legal desde as prerrogativas do
exercicio das profissbes como do produto final de avaliacdo para suas diversas
finalidades. O laudo de avaliagdo devidamente construido com o amparo das normas
pertinentes, assinado por profissional devidamente qualificado e registrado legalmente,
pode ser peca aceita tanto nas esferas judiciais quanto extrajudiciais, nas instituicoes
financeiras e para qualquer empresa no que se refere as areas fiscais, tributérias e
administrativas.

Um dos principais critérios quanto aos servigos prestados pelo engenheiro de avaliagao
€ que este deve sempre pautar seu trabalho na imparcialidade com observancia do
codigo de ética profissional além de se atentar para os itens inerentes as atividades de
engenharia de avaliacdo descritos como procedimentos de exceléncia previsto no item
05 da norma ABNT 14653-1 a saber:

Quanto a capacitacao profissional: Manter-se atualizado quanto ao estado da arte e
somente aceitar encargo para o qual esteja especificamente habilitado e capacitado,
assessorando-se de especialistas, quando necessario.
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Quanto ao sigilo: Considerar como confidencial o resultado do trabalho realizado e
toda informacao técnica, financeira ou de outra natureza, recebida do cliente a menos
gue autorizada a sua divulgacéo.

Quanto a propriedade intelectual: Jamais reproduzir trabalhos alheios publicados sem
a necessaria citagdo. No caso de trabalhos ndo publicados, obter autorizagdo para
reproduzi-los. Ao reproduzir, fazé-lo sem truncamentos, de modo a expressar
corretamente o sentido das teses desenvolvidas.

Quanto ao conflito de interesses: Declinar da sua contratacdo e informar as razées
ao cliente, se houver motivo de impedimento ou suspei¢cdo em decorréncia de conflito
de interesse.

Quanto a independéncia na atuacdo profissional: Assessorar com independéncia a
parte que o contratou, com o objetivo de expressar a realidade.

Quanto a competicdo por precos: Evitar a participacdo em competicées que aviltem
honorarios profissionais.

Quanto a difusdo do conhecimento técnico: Esforcar-se na difusédo de
conhecimentos para a melhor e mais correta compreensao dos aspectos técnicos e
assuntos relativos ao exercicio profissional. Expressar-se publicamente sobre assuntos
técnicos somente quando devidamente capacitado para tal.

Nas avaliagbes complexas, que exigirem que as atividades de avaliacdo sejam
executadas por profissionais de diferentes areas, deve-se observar as condi¢des e
restricdes previstas nas atribuicdes definidas pela legislagéo especifica de cada area.

Em termos de resultados, deve-se também atentar-se a:

Lei da oferta e da procura: Observados isoladamente estes dois aspectos, o pre¢o de
um bem diminui com o aumento da sua oferta e cresce com 0 aumento da sua procura.

Principio da semelhanca: Em uma mesma data, dois bens semelhantes, em mercados
semelhantes, tém valores semelhantes.

Principio da proporcionalidade: As diferencas de valor sdo proporcionais as
diferencas das caracteristicas relevantes dos bens.

Principio da substituicdo: Um bem pode substituir outro considerando-se aspectos
como utilidade, destinacado, funcionalidade, durabilidade, caracteristicas tecnoldgicas,
desempenho técnico e econémico.

Principio da rentabilidade: O valor de um bem, passivel de exploracdo econdémica, é
funcdo da renda que previsivelmente proporciona.

PR 01-22 - PRATICA RECOMENDADA PARA AVALIAGAO DE BENS MOVEIS, BENS INDUSTRIAIS, MAQUINAS E COMPLEXOS INDUSTRIAIS — Jun22 — rev0

17



Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
de Engenharia de Minas Gerais

Principio do maior e melhor uso: O valor de um bem que comporta diferentes usos e
aproveitamentos é o que resulta economicamente de maneira mais eficiente,
consideradas as suas possibilidades legais, fisicas e mercadoldgicas.

Principio da exequibilidade: Quando existirem varios cenarios ou possibilidades, sdo
adotados os mais vidveis levando em consideracao a qualidade dada aos titulos liquidos
e certos de serem exequiveis, e que, portanto, podem ser objeto de execuc¢ao ou acao
executiva.

2.2 Atividades Basicas da NBR 14653-5

Neste campo, o Engenheiro de Avaliacdes deve ser bem claro e explicitar no laudo qual
sera a finalidade da sua atividade de avaliacdo. Conforme as diversas finalidades, o
valor resultante da avaliacdo podera ser ou ndo compativel com a atividade basica.
Conforme item 7 da NBR 14653-5, para bens isolados ndo instalados temos os
seguintes tipos de valores admitidos:

Tabela 1 — Tipos de valores admitidos por finalidade

Finalidade Bem isolado ndo instalado
. N Valor de mercado para venda, valor de desmonte,
Alienacao
valor de sucata
Alienacao forcada Preco de liquidacao forcada
Fuséo, cisdo e Valor de mercado para venda, valor de mercado para
incorporacao compra, valor de desmonte, valor de sucata
. Valor de mercado para venda, valor de mercado para
Garantia e penhora
compra
Seguro Valor em risco

Valor de mercado para compra, custo de reedigdo,
valor de sucata

Comeércio exterior Custo de reproducdo, valor de mercado para compra
Fonte: Adaptado ABNT NBR 14653-5 — Item 7

Patrimonial

Um conceito de valor muito solicitado no ambiente empresarial € o Valor Justo, valor
pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes interessadas, conhecedoras do
negoécio e independentes entre si, com auséncia de fatores que pressionem para a
liquidacéo da transacgéo ou que caracterizem uma transagao compulsoria (conceito dado
pelo CPC 27 — Gestéo do Imobilizado).

2.3 Procedimento Basico para Avaliagéo
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O procedimento basico para avaliagdo deve ser elaborado e seguido com maxima
atencdo e clareza pois é a alma da avaliagdo. Deve-se definir a pratica usual mais
préxima da aplicavel em cada tipo de avaliacao.

Na pratica, busca-se sempre obter o valor avaliado baseado em dados de mercado,
logo, é possivel atuar da seguinte forma:

a) Método Comparativo Direto de Dados do Mercado: Deve ser utilizado
preferencialmente para todos os bens avaliados isoladamente ou correntes do
empreendimento com tratamento de dados por metodologia cientifica de estatistica
ou inferéncia quando aplicavel. Para todas as finalidades de avaliagdo, o valor
resultante deve prover de dados do mercado que retrate as condi¢des iguais ou
similares a do bem avaliado.

b) Método de Custos (Comparativo direto e quantificacéo): Deve ser utilizado somente
para apuracao de Custo de Reedicdo de bens do empreendimento quando néo for
possivel o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.

Vale lembrar que nas avaliagdes de bens do ativo imobilizado, normalmente trata-se de
guantidade de bens consideraveis e, portanto, ao estabelecer a metodologia para o
trabalho de avaliacdo de grandes volumes de bens, deve-se deixar bem claro para o
contratante qual tipo de valor a ser apurado e com qual metodologia sera executado o
trabalho.

2.4 Fundamentacao da NBR 14653-5

As avaliacdes podem ser especificadas quanto a fundamentacéo, definidas por uma
escala numérica que varia de | a lll, onde o grau | € o menor. Os critérios para obtencéo
dos graus de fundamentacéo séo definidos na NBR 14653 da seguinte forma:

Fundamentacdo: Sera em fungcdo do aprofundamento do trabalho avaliativo, com o
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
guantidade dos dados amostrais disponiveis no mercado.

Ndo se deve vender a ideia de que seu trabalho atingirdA o mais alto grau de
fundamentagcdo embora, em todos os trabalhos, o que se deve buscar é o melhor em
fundamentagéo ndo esquecendo, porém, das limitacées de execucao.

Deve-se salientar as limitagbes e obter autorizagdo expressa para que Se possa
observar o funcionamento das maquinas e equipamentos, quando for o caso, e também
autorizacao para fotografias dos referidos bens.

O item 9 da NBR 14653-5 traz a tabela sintetizada.
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Tabela 2 — Graus de fundamentacgao para laudos de avaliagdo de maquinas,

equipamentos ou instalacdes isolados

condicbes de
producéo, eficiéncia
e manutencgao estao
relatadas no laudo.

engenheiro de
avaliacdes

. . Graus
Item Descricao m i I
Caracterizagéo
completa e Caracterizagéo
identificacdo are & o
o fotografica do bem sintética QO pem e Cargcterlzagao
1 Vistoria . ; ’ seus principais sintética do bem,
incluindo seus :
complementos, com | com fotografias.
componentes, .
- . fotografias.
acessorios, painéis e
acionamentos.
O funcionamento foi
observado pelo
ngenheir funcionamento foi o .
engenne o de O funcionamento fo N&o foi possivel
: avaliacdes e as observado pelo
2 | Funcionamento observar o

funcionamento.

Para valor de
reedigédo: Cotacao
direta do bem novo

no fabricante, para a
mesma
especificagéo ou

pelo menos 3
cotacdes de bens

novos similares.

Para valor de
reedi¢éo: Cotacéo
direta do bem novo
no fabricante, para

a mesma
especificagdo ou

pelo menos 2
cotacdes de bens

novos similares.

Para valor de
reedicdo: uma
cotacao direta
para bem novo

similar

Fontes de
. N Para valor de
informacéo e Para valor de _

3 . o mercado: No Para valor de
dados de mercado: No minimo - i
mercado 3 dados de mercado minimo 2 dados de | mercado: 1 dado

o mercado de bens |de mercado para
de bens similaresno | . -
) similares no estado bem similar.
estado do avaliando. .
do avaliando.
As informagdes e As informacdes e
condicbes de condicOes de
fornecimento devem fornecimento Citada a fonte de
estar documentadas devem estar informacao
no documentadas no
laudo. laudo.
Implicita no valor de Calculada por
4 Depreciacao P metodologia Arbitrada.
mercado do bem
consagrada

Fonte: ABNT NBR 14653-5 Item 9.4
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Com apuracéo desta pontuacéo, enquadra-se o Grau de Fundamentagéo na Tabela 3
deste mesmo item:

Tabela 3 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagéo

(Avaliacdo de méaquinas, equipamentos ou instala¢gdes isolados)

Graus Il [ |
Pontos minimos 10 6 2
ltens 2 e 4 no
Restriges Todos os itens no minimo no grau Ile To,dc_)s os itens no
minimo no grau Il [ os demais no | minimo no grau |
minimo no grau |

Fonte: ABNT NBR 14653-5 Item 9.6.3

Contudo, como dito, o Grau de Fundamentacdo de uma Avaliacdo de Bem esta
relacionado com a qualidade do trabalho mediante a disponibilidade de dados de
mercado, de vistoria, de acesso a informa¢Bes do contratante, porém, caso de ndo
obtencado da pontuac@o minima neste item, ndo significa que o Laudo de Avaliagdo ndo
tera valor, deve-se relatar e informar que tal Laudo nao se classifica em nenhum Grau
de Fundamentacao, sempre pautado em fatos e dados verdadeiros e corretos.

2.5 Procedimentos Especificos NBR 14653-5

A norma ABNT NBR 14653-5 traz no item 11 varios procedimentos que devem ser
conhecidos pelo Engenheiro de Avaliacbes, mas que ndo serdo tratados neste
documento. Sera apresentado um destes itens em particular que esta descrito no item
11.5: Reavaliacéo de Ativos Imobilizados. Este item, apesar de previsto nesta parte da
norma, ndo mais se aplica por forca das Leis vigentes, e dos Comités de
Pronunciamentos Contabeis (CPC). O valor contabil registrado nos balancos da
companhia ndo podera ser alterado ou reavaliado, pois muitas empresas utilizavam-se
deste artificio para “maquiar’ resultados e, entdo, a Receita Federal impediu tal
procedimento.

Mesmo diante desta impossibilidade de Reavaliagdo do Ativo Imobilizado, existem dois
outros procedimentos em que o Engenheiro de AvaliagBes tem o privilégio de atuar:
Teste de Impairment e Avaliacdo de Vida Util Remanescente.

O teste de Impairment, ou recuperabilidade dos ativos, € o procedimento que mede a
perda de capacidade de recuperacdo do valor contdbil de um ativo. Basicamente, ele
checa se o valor de venda ou o valor em uso sdo maiores que o valor liquido contabil e
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faz a contabilizagdo da perda. Este teste é uma obrigacdo acessoria para 100% das
empresas, sejam elas grandes, médias, pequenas e micro, optantes pelo Lucro Real,
Presumido ou Simples Nacional.

Segundo as Leis 11.638 de 2007, 11.941 de 2009, Cddigo de Direito Empresarial,
Pronunciamento do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) 01 e Resolucdo CFC
1.152 de 2009 e 1.292/1.315 de 2010, as empresas deverdo elaborar e deixar a
disposicdo dos o¢rgaos de fiscalizacdo um laudo especifico, atestando se os
investimentos feitos pela empresa serdo recuperados ou nao.

O teste é uma obrigacao acessoria e todas as empresas estao sujeitas. Como se trata
de uma obrigacao acessoria, € uma obrigagdo que € preciso cumprir, caso contrario,
existem punicdes. Consiste em verificar se o valor lancado nas demonstracbes
contabeis e bens das empresas sdo corretos ou ndo. Na verdade, a preocupacao do
Governo é que muitas empresas colocavam nas suas demonstracdes valores artificiais
e diziam que tinham um valor ou bem mével e, na verdade aquele valor era ficticio. Dai
a necessidade de o governo ratificar se aquele valor langado na contabilidade é correto
ou néo.

Para isto, esta verificagcdo devera ser executada por auditores externos contratados PF
ou PJ com responsével técnico pela avaliagdo conforme ABNT 14653 e suas partes.

2.6 Metodologia de Depreciacao

A depreciacdo € termo comumente tratado em todos os trabalhos de avaliacdo de bens
e no caso das avaliacdes executadas por Engenheiro de Avaliacdes, este item deve ser
seguido com seriedade e clareza de maneira imparcial e com metodologia cientifica.

Existem varios métodos de depreciacdo aplicaveis na avaliagdo de bens, mas nesta
prética serdo apresentados somente 0s mais conhecidos e utilizados:

e Meétodo Helio de Caires
e Método Ross-Heidecke.

A metodologia desenvolvida pelo Engenheiro Hélio de Caires para calculo da vida util e
valor depreciado, publicada no livro “Novos Tratamentos Matematicos em Temas de
Engenharia de Avaliagcbes” pela editora PINI em 1978, leva em consideragao o regime
de trabalho, tipo de manutencao dentre outros fatores inerentes em avaliacdo conforme
segue:

Valor Avaliado (Va): Método Hélio de Caires:
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Va=[(1-7r)XxDx+r]xVn
onde:
Vn é o valor de novo (bem igual ou similar) obtido em pesquisa de mercado;
r € o valor residual;

Dx é a funcao da depreciac¢ao;

Funcéo da Depreciagéo (Dx):

1,347961431
Dx =

1+ 0’34796143193,5797600934)(,1_1)%

onde;

Vida Util Normal (T): Expectativa de vida Gtil do bem novo igual ou similar. A variavel
“T” é atribuida a cada bem considerando a sua natureza construtiva, utilizando pesquisa
por valores médios em literaturas como apresentados no Estudo de Vidas Uteis para
Maquinas e Equipamentos — IBAPE SP, publicada em setembro de 2007 no Livro
Engenharia de Avaliagcbes da Editora PINI, no capitulo 18. Variavel “T” dado em meses.

Idade do Equipamento (tap): ldade aparente, calculada com base no estado de
conservacéo pelo Método de Heidecke:

Tabela 4 - Fator h = Perda de vida (Estado de Conservacéo)

indice Estado de Conservacéao Fator (h)
A Novo 0,0000
B Entre Novo e Regular 0,0320
C Regular 2,5200
D Entre Regular e Reparos Simples 8,0900
E Reparos Simples 18,1000
F Entre reparos Simples e importantes 33,2000
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G Reparos Importantes 51,6000
H Entre Reparos Importantes e Sem valor 75,2000
| Sem Valor 100,0000

Fonte: Apostila Prof. Alberto Lara — PUC Minas

Para calculo da idade aparente entéo, € utilizado:

T Xh
tap =t =00

Aceleracédo e Frenagem ¢ (u,7): Calculada conforme a seguir em funcéo dos

coeficientes p e t:

d(u,7) =0 853081710 (0,0673487481—-0,04167927711—0,001022860uT)

Coeficiente de Manutencéo (u): Seu valor & pontuado de acordo com a qualidade das

manutengdes praticadas. Definida pelo método conforme tabela a seguir:

Tabela 5 — Coeficiente de Manutencao (p)

Coeficiente de Manutencéo 1)

Inexistente 0

Sensivel: Corretiva

Normal: Corretiva + Preventiva Basica 10
Rigorosa: Corretiva + Preventiva Controlada 15
Perfeita: Corretiva + Preventiva + Preditiva 20

Fonte: livro “Novos Tratamentos Matematicos em Temas de Engenharia de Avaliagbes”

Coeficiente de Trabalho (1): Tem a funcdo de levar em conta as condi¢des de carga
de trabalho do equipamento. E pontuado e definido pelo método conforme tabela a

seqguir:
Tabela 6 — Coeficiente de Trabalho (t)
Coeficiente de Trabalho T
Maquina nao instalada 0

Leve: 1 a 6 h/dia
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Normal: 6 a 8 h/dia 10
Pesado: 8 a 16 h/dia 15
Extremo: 24 h/dia 20

Fonte: livro “Novos Tratamentos Matematicos em Temas de Engenharia de Avaliagdes”

Vida Util Remanescente (VUR)

Calculada com a Funcéo da Depreciacdo (Dx) que tem como resultado o valor que é
dependente da idade do bem (real ou aparente), do regime de trabalho e da qualidade
da manutencao. Este valor pode ser aplicado sobre a expectativa de vida atil do bem
guando novo resultando assim a vida Util remanescente.

Graficamente, representa a seguir a relacdo de Estado de Conservacao e Vida util do
bem obtido da tabela de Heidecke conforme segue:

% DE VUR x ESTADO DE CONSERVAGAO

120,000% 4 00,000989,968%7 4g0%
100,000% - " 791,910%
80,000% -
60,000% -
40,000% -

20,000% -

0,000% . .
A B c D E F G H |

Figura 1 — Relagédo entre VUR e Estado de Conservagéo
Fonte: Adaptado da apostila Prof. Alberto Lara — PUC Minas

Vida util remanescente calculada por:

VUR =T X Dx

Em se tratando do estudo de Vida Ut Remanescente apenas, pode-se utilizar a
diferenca entre a vida util do bem novo igual ou similar com a idade atual ou ldade
Aparente.
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Importante ter cuidado ao executar este calculo pois pode acontecer em muitos casos,
gue o bem avaliado tem idade real superior & idade legal dada pela referida Instrugcédo
normativa citada, quando isto ocorrer, 0 Engenheiro de Avaliagbes deve-se atribuir a
Idade Aparente do bem, ou seja, pela qualidade de manutencéo sofrida pelo bem, pelo
estado de conservacdo e principalmente pela funcionalidade.

E de fundamental importancia pautar o argumento baseado em dados obtidos na vistoria
e fazer um bom relatério fotogréafico a fim de assegurar o arbitrio da Idade Aparente.

A seguir é apresentado um exemplo de célculo de valor avaliado de um sistema de
secagem de leite em po.

Figura 2 — Sistema de Secagem Nivel 1
Fonte: Autores

Figura 3 — Sistema de Secagem Nivel 2
Fonte: Autores

PR 01-22 - PRATICA RECOMENDADA PARA AVALIAGAO DE BENS MOVEIS, BENS INDUSTRIAIS, MAQUINAS E COMPLEXOS INDUSTRIAIS — Jun22 — rev0

26



Instituto Brasileiro de Avaliagcoes e Pericias
de Engenharia de Minas Gerais

Figura 4 — Sistema de Secagem Nivel 3
Fonte: Autores

MEMORIA DE CALCULO - SISTEMA DE SECAGEM DE LEITE
ORGAMENTO X300 OBTIDO JUNTO AG FABRICANTE XXX EM XXk V1 RS13.400.00000
EXPECTATIVA DE VIDA UTIL BEM NOVO (EM MESES) T 240
ESTADO DE CONSERVAQAO
REPAROS SIMPLES %H 18,1
IDADE APARENTE tap = T*%H (EM MESES) tap 43,44
VIDA UTIL REMANESCENTE: Vur = T * Dx (EM MESES) Vur 179,4
REGIME DE TRABALHO
EXTREMO: 24 HS/DIA T 20
COEFICIENTE DE MANUTENQAO
RIGOROSA: CORRETIVA + PREVENTIVA CONTROLADA Y7 15
ACELERA(;/:\O E FRENAGEM
¢ (H’T) - 0,853081710 * g (0,067348748 1 — 0,041679277 — 0,001022860 ©* ) ¢(/,I,T) 1,291788717
FATOR RESIDUAL r 5%
FATOR DEPRECIAQAO
Dx = 1,347961431 /[ 1 + 0,347961431%e [0 3579760093 % (t/T)} o 0747576989
VALOR AVALIADO
Va R$ 10.184.109,07
Va=[(1-r)*Dx+r]*Vn

Figura 5 — Memdria de Célculo de Sistema de Secagem de Leite
Fonte: Autores
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2.7 Avaliacao para Liquidacéo Forcada

O valor de liquidacéo forcada tem longa vinculacdo com as avaliacdes cuja finalidade
sdo as garantias bancarias. Dada a impossibilidade de se realizar avaliacdes em bases
comparativas de informacdes de leildes, o desafio do trabalho com esta finalidade é
tentar refletir a conjuntura atual nas variaveis chaves da fungéo financeira, taxa e
periodo.

Sua quantificacao é realizada pela fungao financeira do valor presente face a velocidade
média de venda do bem e os juros médios de mercado.

O valor de Liquidacdo Forcada é a condicdo relativa a hipétese de uma venda
compulséria ou em prazo menor que o médio de absor¢éo pelo mercado, ou a quantia
auferivel pelo bem na hip6tese de uma venda compulséria ou em prazo menor que 0
médio de absorcao pelo mercado.

Usualmente os valores de liquidacdo forcada sdo obtidos através de uma funcéo
financeira onde as varidveis chaves sédo definidas pelo valor do bem, o prazo de
comercializacdo e as taxas de juros vigentes, representando o custo de oportunidade
de uma venda forcada do bem.

Desta forma, o Valor da Liquidagdo Forcada (Vi) pode ser calculado por:

_ Va
S @+n

Vig
Onde:
Va = valor Avaliado (Valor de mercado atual)
i = Taxa de juros

n = Prazo médio para venda do bem

O engenheiro de avaliacdo deve pautar suas consideracfes quanto a taxa de juros
utilizada e o prazo médio de venda do bem sempre com embasamento técnico baseado
na realidade mercadolégica em que estiver o bem em avaliagdo. As escolhas devem
ser feitas sempre com justificativas técnicas baseadas na condicdo do bem, na
conjuntura de mercado e no comportamento financeiro a ser atendido.
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Capitulo 3 — Boas Praticas

As metodologias anteriormente apresentadas indicam ao perito-avaliador o0s
procedimentos para realizacdo da avaliacdo de maneira assertiva e as referéncias
normativas garantem que o trabalho seja executado conforme a legislacdo vigente,
visando uma avaliacdo robusta e consistente.

As boas praticas apresentadas a seguir visam garantir a qualidade e exceléncia em
todas as etapas do processo de avaliacdo, desde a etapa anterior a vistoria, passando
pela coletada de dados e elaboracao do laudo.

3.1 Procedimentos

Antes da Vistoria

e O trabalho deve ser organizado desde o primeiro momento da contratacéo,
lembrando que esta pode ser tanto advinda de pessoa juridica de direito publico
guanto de pessoa juridica de direito privado, ou até mesmo de pessoa fisica.
Independentemente da origem da solicitacdo, é importante atestar que se realize
um trabalho consistente, com rastreabilidade.

e Na proposta de fornecimento do servico devera constar o escopo de trabalho.
Uma vez contratado, o perito devera declarar o objetivo do trabalho, o seu
planejamento, resultados esperados, prazos, entre outras etapas inerentes ao
servigco, em um contrato de prestacdo de servigcos, a fim de abranger todo o
escopo envolvido.

e Fazer estudo prévio de bem isolado néo instalado a ser avaliado a fim de obter
atributos de referéncia, comparaveis aos do bem a avaliar, levando em conta
caracteristicas fisicas, funcionais e de contemporaneidade que serdo
importantes para fazer avaliacdo do bem. Preparar um checklist de avaliacéo
(vide item 4.5 - Modelo de Checklist para Visita in loco).

e Garantir a disponibilidade de recursos para a atividade, equipamentos de
seguranca individuais, documentos, pesquisas e informagdes, cronograma para
execucao dos servicos, a metodologia a ser utilizada, entre outras informacdes
essenciais.
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Enviar previamente uma Comunicado de Vistoria, para que a empresa possa
programar e se preparar para a vistoria.

Elaborar um Comprovante de Comparecimento adaptado a cada caso de vistoria
de avaliagao.

Durante a Vistoria

Fazer uma Ata de Reunido constando data, dados da empresa e o0s
responsaveis pela autorizacdo do registro de imagens e realizacdo da vistoria.

Seguir as normas de seguranga estabelecidas pelo do proprietario dos bens em
avaliacao, utilizar os corretos equipamentos de seguranca individuais e cumprir
0os horarios previamente programados para o trabalho. Ter sempre o
acompanhamento de um representante do proprietario para que te ofereca as
informacgdes necessarias.

Atentar-se para as limitagdes e o escopo do trabalho.

Identificar o bem isolado n&o instalado em avaliacdo, descrevendo-o e
caracterizando-o de forma completa e fundamentada, contendo localizagédo
fisica, setor, departamento, sua aplicagdo no empreendimento e responsaveis.

Fazer registro de todas as informac¢des sobre condi¢cdes de manutencéo do bem
e reformas/reparos efetuados, jornada de utilizacdo, além das suas
carateristicas técnicas principais, como fabricante, modelo e versdo, ano de
fabricacdo, numero de série, lote de fabricacdo, dimensdes, poténcia/torque,
capacidades, peso, vida dutil, entre outros elementos importantes para
caracterizar aquele bem. A descricdo e detalhamento dos bens isolados n&o
instalados inventariados deve conter informagdes necessarias para cotacao e
estimativa de custos compativeis com a finalidade da avaliac&o.

Solicitar ao contratante os projetos das maquinas e equipamentos a avaliar,
esquemas elétricos e de montagem mecénica, além de toda a documentacao
pertinente ao bem, como manuais, registro de manutencgéo, registro do regime
de trabalhos e outros inerentes conforme tipologia do bem. Esta documentacao
devera compor o dossié do bem, adequadamente arquivado e rastreavel.

Realizar inspecéo visual para identificacdo de pontos e componentes criticos que
possam influenciar no valor do bem. E preciso gravar e/ou anotar tudo que for
aferido, principalmente os defeitos encontrados nos bens, que irdo requerer
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reparos ou influenciardo na sua depreciagédo. Assim, no momento da redagéo do
laudo de avaliagéo, sera possivel descrever de maneira detalhada como ocorreu
o procedimento, a caracterizacdo completa do bem avaliado, quais as condicbes
visuais da avaliacdo, de acesso ao bem, colaboradores envolvidos entre outras
informacdes relevantes para a conclusédo do servico.

Realizar registro fotografico com organizacéo e descricdo de data, hora e local.
As fotos deverao ser nitidas e com resolucao que permita a leitura de caracteres
e visualizagdo das caracteristicas e eventuais defeitos.

Caso seja necesséria a realizacdo de testes, como por exemplo ultrassom, é
importante incluir dados do equipamento utilizado no laudo de vistoria ou

inspecédo, bem como informacdes da sua calibracéo ou verificacdo, se aplicavel.

O inventario técnico deve se ater ao nivel de detalhamento e alcance
previamente definido na contratagdo do trabalho.

Emitir e solicitar assinatura do Comprovante de Comparecimento.

ApOs a vistoria

Apo6s a vistoria vem a fase de pesquisa e desenvolvimento da avaliagdo, neste sentido,
orienta-se adotar os critérios a seguir:

Pesquisa de mercado: Procurar fontes confiaveis, obter orcamentos sempre que
possivel enderecado a quem solicita, em casos de pesquisa por internet,
registrar o print da tela e organizar digitalmente os dados coletados.

Testar o resultado obtidos calculos e verificar a normalidade de valores obtidos.

Elaborar o laudo com linguagem adequada ao entendimento do solicitante de
forma explicativa e autodidata.

Emitir o laudo com um numero de identificacdo Unico, sendo arquivado
corretamente apés a sua emissao, fisico e/ou digitalmente, de forma que seja
facilmente recuperavel posteriormente. E recomendavel que o perito-avaliador
tenha um controle de todos os laudos emitidos, indexados pelo seu niumero de
identificacdo, contratante, nimero de identificacdo dos equipamentos, entre
outras formas de rastreamento.
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e Utilizar checklist apds elaborado laudo de avaliacdo para certificar de que todos
0s topicos necessérios foram abrangidos antes de realizar a impresséao. (vide
Anexo B — Checklist p6s laudo final)

e Atentar para a qualidade de impresséao pois o laudo é o produto final do trabalho
de avaliagao.

e Arquivar as autorizacbes expressas concedidas ao executar a vistoria, como
Formularios como Comunicacéo de Vistoria, Comprovante de Comparecimento,
Ata de reuniéo.

e Se preparar previamente para entrega técnica do laudo normalmente por meio
de apresentagcdo em reunido presencial ou a distancia se for o caso.

e Responder aos questionamentos do solicitante sempre com dados verdadeiros
e corretos, com seguranca, imparcialidade e fundamentada.

3.2 Qualidade das Informagdes

A qualidade das informacdes esté diretamente relacionada ao resultado final do trabalho
de avaliacdo, que é concretizado no laudo de vistoria. Muitas vezes algumas siglas,
nomenclaturas e terminologias séo faceis para o entendimento dos engenheiros. No
entanto, é preciso considerar que quem fara a leitura do laudo podera ser leigo no
assunto, portanto, para facilitar o entendimento do seu trabalho, é importante logo no
inicio explicitar os pontos que poderao ser desconhecidos.

Outros pontos que precisam ser considerados para garantir a qualidade das
informagdes contidas no laudo de vistoria séo:

1. Descrever as atividades béasicas, como premissas, vistoria, pessoas envolvidas,
colabores que participaram do processo etc.

2. Definir a metodologia aplicada. Na norma existem diversas op¢bes de quais
metodologias podem ser aplicadas, além de artigos cientificos, anais dos
congressos e literatura de grandes profissionais da area que descrevem distintas
metodologias. Assim, uma vez escolhidas as metodologias para a avaliagdo, estas
devem ser explicitadas e descritas no corpo do laudo.

3. Especificar a avalia¢édo, pois uma vez escolhida a metodologia € hora de aplica-la e
neste processo havera particularidades que merecerdo pontos de atencdo para que
estejam no laudo de forma clara, a fim de garantir o entendimento dos assistentes
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técnicos que fardo a leitura. Por exemplo, ao avaliar um trator, se 0 método escolhido
for do custo, sera necessario ter uma amostra conforme previsto pela norma, desta
forma, esta amostra precisa ser explicita com dados do informante.

4. Atender todos os requisitos basicos para laudos e pareceres. Neste momento é
preciso ter conhecimento ndo somente da ABNT NBR 14653-5, como também da
ABNT NBR 14653-1, pois a parte 1 da norma traz pontos de atencéo importantes
para um bom trabalho e desenvolvimento do seu produto final.

5. Criar um padréo para a coleta dados para cada tipo de avaliacdo a fim de ndo deixar
pendente quando se for buscar bens similares no mercado. Quando néo é possivel
obter um orcamento do bem do mesmo fabricante, busca-se informacdes sobre um
bem similar de outros fornecedores. Ao solicitar orcamentos no mercado, atentar
para a condicdo de avaliacdo e a necessidade de manter sigilo sobre a motivacao
de solicitagéo das informagoes.

Capitulo 4 — Modelos & Checklist para as Avaliacdes

Nas avaliacdes para qualquer fim, é importante desprender tempo e dedicacao tanto ao
planejamento, quanto & vistoria e desenvolvimento. A titulo de orientacdo, podemos
estabelecer um checklist basico o que podera ser incrementado de acordo com a
necessidade de cada profissional.

Vistoria:
v' Emissao da ART;
Emisséo e assinatura de contrato entre as partes;
Estudo prévio do empreendimento e item a ser avaliado;
Preparacgéo de equipe técnica;
Equipamentos de seguranca, EPI;
Equipamento para fotografia;
Instrumentos para medi¢cdes necessarios;
Comunicado prévio e agendamento da vistoria;

Recursos para coleta de dados: Formularios impressos ou planilhas eletrdnicas;

AN N NN Y U N NN

Formularios para autoriza¢des in loco;

<

Ao término da vistoria, formulario com questionario assinado pelo visitado.
Desenvolvimento:

v Registro das fontes de dados de mercado;
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v' Formatagdo das memorias de calculos com disponibilizacdo das férmulas,
métodos e dados de referéncias;
v Escolhas das fotografias a serem utilizadas no laudo com legendas;
v/ Emitir laudo com todas as limitacdes, definicdes de finalidade, pressupostos,
diagnéstico de mercado quando for o caso em linguagem adequada.
Entrega técnica:
v' Escolha do meio de comunicacao;
Escolha dos recursos audiovisuais;

Agendamento da apresentacao;

ANERNERN

Preparar para apresentacdo técnica e possibilidade de responder a quesitos

suplementares.

4.1 Conteldo do Laudo

Conforme NBR 14653-5 item 10, o laudo de avaliacdo deve conter no minimo os
seguintes itens:

a) ldentificacdo do solicitante: Buscar identificagdo completa, com dados cadastrais,
contato e telefone do contratante.

b) Finalidade do laudo, quando informado pelo solicitante: Especificar detalhadamente
a finalidade desejada pelo solicitante.

c) Tipo de avaliagédo: Especificar finalidade conforme NBR 14653-5 item 07.

d) Grau de agregacao da avaliagdo: Conforme Item 7.5 da NBR 14653-5.

e) Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes, conforme item 7.2 da NBR 14653-
1:20109.

f) Identificacdo e caracterizacdo do bem avaliando, conforme item 7.3 da NBR 14653-
1:2019, no que couber;

g) Diagnéstico do mercado, conforme item 7.7.2 da NBR 14653-1:2019;

h) Indicacdo da metodologia utilizada;

i) Tratamento dos dados e identificacdo do resultado - Explicitar os célculos efetuados,
o campo de arbitrio, se for o caso, e justificativas para o resultado adotado;

j) Especificacdo da avaliacdo - Indicar a especificagédo atingida, com relacdo ao grau
de fundamentagé&o, conforme item 09 da NBR 14653-5 .

k) Resultado da avaliacdo e data de referéncia, com explicitacdo da finalidade, objeto,
tipo de valor e alcance da avaliacao;

I) Qualificacdo legal completa e assinatura dos profissionais responsaveis pela
avaliacéo.
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4.2 Tecnologias para Levantamento e Coleta de Dados

A vistoria é fundamental para coleta de dados em avalia¢cdes de bens, tomar nota de
todos os dados como marca, modelo, nimero de séria, caracteristicas do equipamento
em geral, poténcia, fonte de energia, capacidade, dimenséo e outras informagdes que
permitam uma coleta de preco no mercado de forma completa.

Check list eletrbnicos sdo recomendaveis para facilitar o fluxo do trabalho, registrar os
itens avaliados, coletar imagens das maquinas e equipamentos, incluindo os defeitos
encontrados, que possam depreciar os bens, além de fornecer possibilidades de
rastreabilidade do processo.

Utilizar planilhas eletrdnicas para calculos é sem davida pertinente e agiliza o trabalho
para avaliacdo de um ou mais bens em estudo. Conhecer as metodologias e estabelecer
os critérios de forma matematica neutraliza contestacfes e traz segurancga para se obter
exatiddo dos resultados.

Utilizar-se de bons equipamentos é fundamental para contribuir com a qualidade e
certeza das informagdes, desde uma maquina fotogréfica, a um drone, devem ser
aplicados sempre que possivel e deles obter os melhores recursos e utiliza-los com os
devidos cuidados e procedimentos.

O uso de outros instrumentos com uma visdo mais ampla auxilia o profissional de
engenharia de avaliacBes nas suas decisfes, sugerimos, sem indicar qualquer tipo de
fabricante o uso de:

Drone Termografia Camera 360 graus

Irogen basithe

Trena a Laser Nivel a Laser Boroscopio
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4.3 Organizacao e Guarda das Informacgdes

Deve-se ter muito cuidado com as informacdes adquiridas durante o processo de
avaliacdo de bens levando sempre em consideracao o sigilo das informacdes do cliente,
aos segredos industriais, aos vazamentos de informacdes eletrdnicas e publicacdes
indevidas.

Como normalmente utilizam-se todos os recursos hoje disponiveis por meio digital,
organizar as informa¢6es no computador e manté-los com backup seguros e por tempo
indeterminado € importante durante e depois do trabalho de avaliacao.

4.4 Aplicativos & Softwares

Apresentamos alguns softwares e aplicativos como referéncia, ao fazer uso dos
mesmos observe as condigdes de sigilo das informacdes, qualidade dos dados
levantados e versédo mais atual coerente com normas e leis brasileiras.

Algumas indicacdes

§:=° DIARIO DE OBRA

[Eiiile

Timestamp: para fotografia e registro de | Diario de Obra Online: para relatérios
coordenadas geograficas, titulo da foto, | rapidos e de facil acesso ao cliente.
horario e data.

Professional

& BOSCH
[ 4
Bosch Toolbox: unidades de medida no | Flir Tools: para analise das imagens
celular, relatério, configuracédo de termogréficas.

ferramentas.
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4.5 Modelo de Checklist para Visita in loco

CHECKLIST VISTORIA DE AVALIACAO

Data: Tomador do servigo: Horério:

Endereco da vistoria:

Proprietério:

Setor econdémico:

Telefone de contato:

Responsavel/Acompanhante:

Setor:

Dados de contato:

Descri¢cdo do bem:

Marca: Modelo:

Numero de Série: Ano de Fabricacao:

Atividade Basica Para Laudo:

Obs:
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CHECKLIST VISTORIA DE AVALIACAO

T Coeficiente de Trabalho Opcéo
0 Maquina ndo instalada
5 Leve: 1 A 6 h/dia
10 Normal: 6 A 8 h/dia
15 Pesado: 8 A 16 h/dia
20 Extremo: 24 h/dia
y7; Coeficiente de Manutencéo Opcéo
Inexistente
5 Sensivel: corretiva
10 Normal: corretiva + preventiva basica
15 Rigorosa: corretiva + preventiva controlada
20 Perfeita: corretiva + preventiva + preditiva
FATOR (h) Estado de Conservacéao Opcéo
0,0000 Novo
0,0320 Entre novo e regular
2,5200 Regular
8,0900 Entre regular e reparos simples
18,1000 Reparos simples
33,2000 Entre reparos simples e importantes
51,6000 Reparos importantes
75,2000 Entre reparos importantes e sem valor
100,0000 Sem valor

Obs:
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Anexo A — Fluxograma de Avaliacéo

INiclo
PREENCHER A
DECLARAGAO DE »| FAZER A PESQUISA DE
v COMPARECIMENTO MERCADO
APROVAR PROPOSTA ¥

TECNICA E COMERCIAL

A 4

COLETAR DADOS,
A / IDENTIFICAGAO E REGISTRAR AS
ASSINAR O CONTRATO CARACTERISTICAS INFORMACOES E
COM O CLIENTE TESTAR OS
¥ RESULTADOS
\ 4
EMITIR A ANOTACAO DE DESCREVER E A/
RESPONSABILIDADE TECNICA (ART) CARACTERIZAR O BEM ESCLARECER DUVIDAS
1 E ATENDER
+ COMENTARIOS
CONFIRMAR A FAZER O CROQUI DO
FINALIDADE EQUIPAMENTO !
F N
IMPRIMIR O LAUDO
4 COM QUALIDADE
s oemog o J—
CONDICOES DE \ 4
CONSERVAGAO COLETAR AS
1 ASSINATURAS
F
PLANEJAR A VISTORIA
COM SUA EQUIPE v
INSPECIONAR ENTREGAR LAUDO DE
v VISUALMENTE AVALIACAO
DISPONIBILIZAR RECURSOS -
E EQUIPAMENTOS l
| FAZER O REGISTRO
FOTOGRAFICO FATURAR E RECEBER
COMUNICAR FORMALMENTE -
A VISTORIA
\ 4
v REGISTRAR AS SOLICITAR ATESTADO
VARIAVEIS PARA O DE CAPACIDADE
REGISTRAR ATA DE METODO DE CALCULO TECNICA
REUNIAO ESCOLHIDO
A
\ 4 v
ATENTAR-SE COM A VERIFICAR AS
SEGURANCA DOCUMENTACOES FIM
A
'
ATENTAR-SE PARA 3 CONHECER O
PRIVACIDADE DOS DADOS EMPREENDIMENTO

Fonte: Autores
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Anexo B — Checklist pos laudo final

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias

Checklist P6s Laudo Final

Cliente:

Data:

Endereco do bem:

Documentos:

Identificacdo do solicitante

Finalidade do laudo

Tipo de avaliagéo

Grau de agregacao da avaliacao

Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

Identificacdo e caracterizacdo do bem avaliado

Diagndstico do mercado

Indicag&o da metodologia utilizada

Tratamento dos dados e identificacdo do resultado

Especificacdo da avaliacdo (fundamentacao)

Resultado da avaliagcéo e data de referéncia

Qualificacéo legal completa e assinatura

Fonte: Autores
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Anexo C — Ata de Vistoria

Ata de Vistoria

Cliente:

Data:

Endereco do bem:
Documentos:

Observacdes importantes:

Fonte: Autores
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