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Talita Favaro Paixdo Sd

com grande satisfacdo e honra que apresen-
tamos a nona edicdo da Revista Técnica do
Ibape-MG, um marco significativo em nossa
trajetoria de compro-
misso com a exceléncia e a inova-
¢do na engenharia de avaliagOes e
pericia. A medida que avancamos
para o futuro, trazemos a tona a
rica historia e os desafios contem-
poraneos que moldam nossa ins-
tituicdo e o setor como um todo.

Desde a assunc¢do de nossa diretoria
em abril, para o biénio 2023/2024,
encaramos com determinagdo o0s
desafios que se apresentam no
horizonte. Em uma época caracte-
rizada por mudangas dinémicas e
adversidades, nossa prioridade é
clara: preservar a tradi¢do e a qua-
lidade que nos definem enquanto
instituto, enquanto nos adaptamos
e prosperamos diante das comple-
xidades dos tempos atuais.

Com quase cinco décadas de atu-
acao, nossa histéria é forjada por
um compromisso com a excelén-
cia. Ao longo dos anos, o Ibape-
-MG emergiu como destaque no setor de avaliacOes e
pericias, construindo um legado nacional e internacio-
nalmente reconhecido. Tornamo-nos uma referéncia in-
dispensavel para engenheiros e arquitetos, impulsionan-
do a formacao de profissionais de exceléncia.

Nossa missao é clara: levar adiante essa tradi¢io de ex-
celéncia e ética. Nossos esforc¢os, ancorados em agdes
fundamentadas no estatuto do Instituto, buscam nao
apenas manter viva essa histéria, mas também aprimo-
ra-la para as demandas do cenario contemporaneo.

Reconhecemos a importéancia de capacitacao e qualifica-
¢do, garantindo que o associado permaneca no centro de
nossas decisdes. Em tempos desafiadores, reafirmamos
nosso compromisso de estar mais proximos de cada um
de vocés. A pandemia da Covid-19 nos impoés distancias
fisicas, mas estamos determinados a superar essa bar-
reira e fortalecer nossas redes de contato. Ao fortalecer
nossa comunidade de especialistas, reforcamos nosso
compromisso com a qualidade e diferenciacao.

Tornamo-nos
uma referéncia
indispensavel
para engenheiros
e arquitetos,
impulsionando
a formacao de
profissionais de
exceléncia.

Nesta edicdo, trazemos reflexdes cruciais para
o setor. Exploramos nossa histéria, desde a fun-
dacao até 2023, com depoimentos que ressaltam
a tenacidade que nos trouxe ao reconhecimento
atual. Além disso, abordamos temas relevantes,
como a nova Norma de Garantias e a importan-
cia do assistente técnico nas pericias judiciais,
ao lado de nossos consagrados artigos técnicos
que lancam luz sobre questdes prementes nos
tribunais, salas de aula e pesquisa.

Em sintese, esta edi¢do se configura como uma
efusiva celebracdo da histéria, um mergulho
profundo no conhecimento e um olhar em di-
reciio ao futuro. A medida que inauguramos os
préximos 45 anos, nossa dedicagdo a exceléncia
e a inovacdo permanece em seu apogeu. Ante-
cipamos com entusiasmo a construc¢do de um
legado duradouro, que reverberara através das
geracoes vindouras.
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REVISTA TECNICA -

pericia em engenharia acaba de ganhar uma pa-
A rametrizacdo que ha muito vem sendo deman-

dada na avaliacdo das garantias das edificacdes.
Publicada em 12 de dezembro de 2022, a ABNT NBR
17170 - Edificagdo - Garantias - Prazos e diretrizes de-
fine de forma objetiva prazos de estabilidade e solidez,
elementos e sistemas e entrega do empreendimento.

Os prazos estabelecidos na também chamada Norma
de Garantias comecam a valer em junho de 2023, 180
dias apos sua publicacdo, tempo que pode ser usado
pelos engenheiros para se ajustar as novas regras.

Diretor Técnico do Ibape-MG, Daniel Rezende explica
que a publicacdo da nova norma acaba com uma “lacu-
na no mercado” e oferece material mais objetivo para o
perito em suas analises. Até entdo, os profissionais se
baseavam no artigo 618 do Cédigo Civil, que rege o pra-
zo de garantia em questdes de estabilidade e solidez.

NORMA DE GARANTIAS
APAGA LACUNA NA
CONSTRUCAO CIVIL E
FACILITA TRABALHO
DOS PERITOS
ENGENHEIROS

Em vigor desde dezembro

de 2022, documento

define prazos de garantia
para diferentes elementos

da edificacgo



ores, incorporadores e prestadores de servico estabeleciam o prazo de
se em normas que possuiam relacdo com o tema, mas que nao tratavam

de garantia. Em outras situacdes, adotavam os prazos mencionados na
tabeleciam um prazo de garantia préprio.

MANUTENGAO E GARANTIA
LADO A LADO

A Norma de Garantias ajuda a manter juntas manutenc¢ao e garantia. A manutencao de
uma edifica¢éo prevé sua conservacao para condi¢des normais de funcionamento, o que
inclui tanto aspectos de desempenho como a vida util do imédvel.

Para assegurar a garantia, € preciso que as manutencdes estejam em dia pelos proprieta-
rios ou usuérios da unidade, o que deve ser comprovado com documentacio.

O processo facilita que o periodo de garantia se mantenha ativo. Como as garantias

ocorrem de forma isolada, segundo elementos distintos da construgdo, os prazos tam-
bém variam.

O QUEDIZA
NORMA DE GARANTIAS

A nova norma divide as garantias em 3 grupos. Veja na tabela abaixo:

Prazos definidos pela ABNT NBR 17170

o ; Até 5 anos
Estabilidade e solidez * mantém prazos previstos no art. 618 do Cédigo Civil

Elementos e sistemas 01 a05anos

Entrega do empreendimento Ato da entrega

Além de definir prazos para cada tipo de servi¢o ou produto da construcao, a NBR 17170
traz beneficios ao estabelecer o que é responsabilidade de cada parte. Quando o com-
prador recebe sua unidade, também recebe um manual de manutenc¢do, com procedi-

mentos que deve colocar em pratica, como manutengdes e reparos, para que a garantia
seja assegurada.

Por outro lado, a norma diz das responsabilidades dos atores da construcao civil. “A
norma é muito importante porque veio preencher um espacgo vazio a subsidiar ndo sé o
construtor, o incorporador e prestador de servico, mas também o adquirente. E muito
importante para o mercado”, conclui Rezende.

EDICAO
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IBAPE € OAB
convergem para
valorizacao

do assistente
técnico nas
pericias judiciais

As ultimas cinco décadas foram de muita aproximacio entre o
Ibape-MG e a OAB-MG, o que trouxe inumeros beneficios para os
processos judiciais e arbitrais. Uma das grandes conquistas é o for-
talecimento do papel do assistente técnico nas pericias, produzindo
provas cada vez mais objetivas e com base no conhecimento cienti-
fico de engenheiros e arquitetos.

O engenheiro civil e também advogado Francisco Maia Neto par-
ticipou de todo esse percurso, criando pontes de didlogo que tor-
naram as entidades parceiras. Militante nas areas de direito da
construcdo, imobilidrio, societario, contratual, arbitragens e de-
sapropriacoes, o profissional uniu sua expertise em Direito a da
Engenharia em busca de uma combinacido que trouxe muito mais
clareza e tecnicidade para os processos que correm na Justica.



Em entrevista a esta publicacao,
Maia Neto contou como o trabalho

conjunto entre OAB-MG e Ibape-MG
foi essencial para chegarmos até aqui.

Por que as duas entidades de classe lutaram tan-
to pelo reconhecimento do assistente técnico?

O principio constitucional do processo é o
contraditério, para que as partes possam ale-
gar os seus fundamentos. Para isso, cada um
tem seu advogado, mas as partes nio tém
como fazer alega¢des técnicas. Quando chega
na pericia, existe a figura central da confianca
do juiz, que é o perito. Por isso, existem os as-
sistentes técnicos.

Quando o assistente técnico em pericias deixou

de ser uma figura decorativa?

O assistente técnico foi por muito tempo uma
figura decorativa, e isso foi evoluindo ao longo
do tempo porque as pessoas entenderam a im-
porténcia desse profissional, que passou a ser
um consultor técnico do advogado. Por isso, as
partes contratam o assistente técnico até mes-
mo antes de entrar com a ac¢do. Quando sdo
réus, querem imediatamente um assistente
técnico para assessora-las.

I Qual o papel do assistente técnico atualmente?

O assistente técnico ganhou uma importan-
cia no processo muito grande. Na arbitragem,
maior ainda, porque os processos siao curtos, e
nao cabe recurso. Muitas vezes, a prova técni-
ca é determinante para o resultado da agdo. O
assistente técnico assessora no direcionamen-
to que a acgdo vai ter, da o tom inicial, fornece
as informacgoes para o advogado, para que ele
nao entre no caminho errado, porque isso vai
repercutir 1a na frente.

O assistente técnico também é fundamental
no momento de elaborac¢io dos quesitos, das
perguntas formuladas ao perito, e das pergun-
tas relativas as controvérsias que tém cono-
tacdo técnica.

Podemos dizer que o assistente técnico se
tornou fundamental nos processos?

Na pericia, o assistente técnico é ele-
mento primordial porque é o canal de

informagdo ao perito, leva as informacdes,
fornece os documentos, orienta e observa as
acoes do perito e acompanha as etapas de rea-
lizacdo da pericia.

Inclusive, nosso novo Coédigo de Processo Civil
evoluiu nessa questdo do assistente técnico,
obrigando o perito a sempre informar o assis-
tente técnico sobre a data da diligéncia, desta
forma, contribuindo para que o assistente te-
nha uma participacdo mais efetiva no desen-
volvimento dos trabalhos periciais. Ao final,
quando é entregue o laudo pericial, o assisten-
te apresenta o parecer, no qual faz eventuais
criticas, divergéncias ou concordancias que
poderao ser melhor esclarecidas.

Ele é elemento fundamental de analise do lau-
do pericial e também volta a ser consultor do
advogado quando auxilia na formulacdo de
eventuais esclarecimentos, para que o perito
responda sobre pontos nao claros e contradi-
térios, erros conceituais.

I Como essa figura fortalece a prova pericial?

A producéao da prova pericial é elemento-chave
e, em alguns casos, a esséncia no julgamento
do juiz. Por exemplo, em um colapso estru-
tural, a prova pericial vai apontar a causa, e
é a partir da definicdo da causa que o juiz vai
determinar responsabilidade e consequéncia
dessa ocorréncia.

Como o senhor avalia a aproximagdo da OAB-
-MG e do Ibape-MG nessa valorizagdo do assis-
tente técnico?

Sou testemunha presente disso. Recentemente,
os IBAPES de Sao Paulo e Minas Gerais
se uniram na elaborac¢do de um li-
vro de pericias destinado aos ad-
vogados, instruindo-os a enten-
der a prova pericial. O livro tem
prefacio do presidente da OAB-
-MG, Sérgio Leonardo. Mais do
que falar, trago este testemu-
nho atual e tio significativo.

ENTREVISTA
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REVISTA TECNICA

O presidente da OAB-MG, Sérgio Leonardo, também con-
versou com a publicacdo sobre essa relacao tao exitosa com
o Ibape-MG. Confira o papo que batemos com ele.

Como o senhor vé a importancia do assistente técnico nas pe-

ricias judiciais?
O assistente técnico é de fundamental importancia para a
instrucdo probatoéria, uma vez que representa o principio
do contraditoério, oportunizando as partes, por meio deste
profissional, trazer ao processo as argumentacdes técnicas
que dardo subsidio ao advogado para sustentar as teses que
desenvolveu ao longo da lide.

Qual a importancia da relagdo do Ibape-MG com OAB-MG
para o fortalecimento da pericia?

O relacionamento institucional entre o Ibape-MG e a OAB-
-MG ja é uma realidade, uma vez que a tematica das pericias
¢é de fundamental importancia para a atuacdo do advoga-
do no processo, e sempre que instada a se manifestar sob a
prova pericial, a OAB-MG entende que o Ibape promove um
importante servi¢co de aprimoramento técnico dos profis-
sionais da area, o que merece todo nosso apoio. Além disso,
o Ibape-MG ja se mostrou parceiro da OAB-MG quando soli-
citado a auxiliar em questdes envolvendo a nossa entidade.
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Estamos entusiasmados em apresentar a nova versao do
SisRenda, a solugdo revolucionaria que ira transformar sua
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Aumente seus ganhos com eficiéncia e facilidade! Com o
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automatizam processos e simplificam tarefas, permitindo que
vocé se concentre no que realmente importa: expandir seus
negdcios e aumentar sua receita.
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+ Avaliagdo pelos Métodos Involutivo e da Capitalizagdo da
Renda, de acordo com a NBR 14653 — Avaliagdo de Bens, da
ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técncias

+ Estudos de Viabilidade de Empreendimentos Imabilidrios,
incluindo a Permuta e Empréstimos/Financiamentos

+ Interface Amigéavel e atualizada

Assinatura Mensal, Semestral e Anual
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O [} ©relisistemas

@ www.pellisistemas.com.br

ssDEA

Ap 0 2, um sistema de
EVELETe ace Web moderna e
aplicativo Desktop para Windows.

A versado Web é acessivel em qualquer navegador moderno,
proporcionando conveniéncia e acesso remoto. Experimente o
SisDEA versao 2 e descubra um novo mundo na avaliagdo de
bens.

0 SisDEA é um software para avaliagéo de bens pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo utilizado para
avaliagdo de iméveis urbanos, imdveis rurais, maquinas e
equipamentos. Com este software vocé podera avaliar quaisquer
bens que tenham base de comparagdo, como casas, lotes,
apartamentos, lojas, fazendas e instalagdes industriais. Tudo isso
com o rigor das melhores ferramentas disponiveis para modela-
gem de dados: Regressao Linear, Regressao nao Linear, RNA -
Redes Neurais Artificiais e DEA - Envelopamento de Dados.

Agora com assinatura mensal, semestral e anual.

Para saber mais
aponte a sua Camera »

PELLISISTEMAS

ENGENHARIA

* Cursos de Avaliagao EAD e Presencial
* Softwares
+ Consultorias

* Servigos de Avaliagao

(O (31) 3466-1557
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NOVA DIRETORIA DO IBAPE-MG TOMA POSSE PARA

A

GERIMONIA ACONTECEU EM ABRIL, DURANTE

A diretoria executiva do
Ibape-MG tomou posse para
o biénio 2023/2024 em abril.
A cerimonia ocorreu dentro
da programacao do XI Sim-
posio Mineiro de Avaliagdes
e Pericias (Simeap), no
Crea-MG.

A arquiteta Talita Favaro foi
empossada na presidéncia,
e o engenheiro Edmon Curi
assumiu a vice-presidéncia.
Também tomaram posse as
diretorias Administrativa,
Financeira, Técnica, Rela-
cionamento com o Judici-
ario, Relacdes Publicas e
Rela¢bes de Mercado, além
do Conselho Fiscal.

O primeiro movimento da
presidéncia foi revisitar os
objetivos do estatuto que
rege o Ibape-MG, a fim de
resgatar e fortalecer acoes
que mantenham seu legado
vivo e aliado as demandas
da atualidade. “Estamos

voltando os olhos para o
passado para fortificar o
futuro. O nome do instituto
foi construido ao longo dos
anos, e temos um diferencial
muito forte na qualificacdo

e capacitagao. Temos que
seguir com isso e valorizar
cada vez mais o associado”,
diz Talita.

Segundo ela, a procura

por novas filiacoes segue
grande, o que demonstra a
necessidade de atender com
qualidade publicos distin-
tos: recém-formados que
buscam por conhecimento
e profissionais seniores que
ajudaram a construir a his-
téria da entidade. Por isso,
o foco da diretoria estd em
planejar os melhores cursos
na area e eventos voltados
para a comunidade.

“Vamos fortificar a marca,
trazer o associado mais
para perto e promover

SIMPOSID HINEIRD DE AVALIAGOES E PERICIAS, NO CREA-IG

mais encontros. A pandemia gerou
um afastamento, e o networking é
muito importante. O instituto é muito
bem-visto e bem-quisto. Somos uma
comunidade de especialistas, e a gente
promove uma qualidade continua.
Queremos seguir com a tradicdo que é
diferencial do Ibape-MG”, explica Tali-
ta, que também aponta a necessidade
de reforcar a habilitacdo do perito com
a conscientizacdo da importancia de
uma boa prova pericial. “E possivel pe-
neirar esses profissionais no mercado.
Para atender as expectativas e deman-
das, ele tem que ter conhecimento, e
Ibape-MG fornece isso”, finaliza.
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Arquiteta Engenheiro Civil
Talita Favaro Paixdo Sd  Edmond Curi

DIRETORIA

Diretor Administrativo

Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho
Adriano Santos Lara

Diretor Adjunto Administrativo

Engenheira Civil Kdtia Ayres Carlos

Diretor Financeiro

Engenheiro Civil Jod@o Gabriel Ubaldo de Mendonga
Diretor Financeiro Adjunto

Engenheiro Civil César Augusto Torres

Diretor Técnico

Engenheiro Civil Eustdquio Costa Soares

Diretor Técnico Adjunto

Engenheiro Civil Daniel Rodrigues Rezende Neves
Diretor Técnico Adjunto

Engenheiro Civil Antonio Cldudio Andrade Brum
Diretor de Relagdes com o Judiciario

Engenheiro Metaliirgico Onofre Junqueira Jiinior
Diretor Adjunto de Relagées com o Judiciario

Engenheiro Civil Lucas Augusto Reis Nepomuceno
Diretor de Relagdes com o Mercado
Engenheiro Civil Geovane Mendes Martins

Diretora Adjunta de Relagdes com o Mercado

Arquiteta Geovana Chaves Lisboa Saliba
Diretora Adjunta de Relagées com o Mercado

Engenheira Civil Ana Carolina Atheniense Vaz de Mello

Diretor de Relagdes Piblicas

Engenheiro de Produgdo Civil Igor Almeida Fassarella
Diretora Adjunta de Relagdes Piblicas
Engenheira Civil Fldvia Lage Tostes

Diretora Adjunta de Relagdes Piblicas
Engenheira Civil Isabela Azevedo de Melo

CONSELHO FISCAL

Titulares

Engenheiro Civil Alencar de Souza Filgueiras
Engenheiro Civil Werner Cancado Rohlfs
Engenheira Civil Iara Cristina Knupp Rezende

Suplentes

Engenheiro Agrimensor e Civil Ronaldo de Aquino
Engenheiro Civil Alexandre Deschamps Andrade
Engenheira Civil Valéria das Gracas Vasconcelos

DIRETORIA
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CONSELHO
FISCAL

EDICAO
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. Avaliacdo de Iméveis

Pericias de Engenharia
A Assistente Técnico

em Pericias Judiciais

HPE Inspecao Predial
Vistoria de

ENGENHARIA LTDA. Recebimento de Imodveis

AVALIACAOQ, PERICIA E CONSULTORIA Vistoria Cautelar
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Paniel R. Rezende Neves

Civil e de

Ligue Acesse
37199182-7776 /2571-3332 www.apecengenharia.com.b Bairro Inga « Betim/MG

| Ha 33 anos trabalhando com
if " exceléncia, etica e profissionalismo.

& 31 3227.2596 ETlCA

@ Www-eticaengen harialcomlbr SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA
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Solucdes Ambientais e Agrarias Ltda
CNPJ: 30.946.659/0001-04
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‘Conceicdo, Amparo do Serra - MG
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GESTAO FUNDIARIA

A Lead Gestao Fundiéria, empresa especializada em servicos
fundiarios, desenvolve trabalhos como o de avaliagado de bens
imdveis, gestao de ativos imobilidrios, aerolevantamento,
desenvolvimento imobilidrio, cadastramento documental,
levantamento topografico, negociagéo, prospecgéo de areas,
e regularizacao fundiéria.

NOSSOS SERVIGOS

Avaliagao de Bens

Gestéo de Ativos Imobiliérios

Cadastro Documental

Aerofotogrametria utilizando VANT/DRONE

Regularizagao Fundiaria

Negociacao

Obtengao de Termo de Acordo &, (31) 3656-4847
Levantamento Topogréafico & contato@leadgestaofundiaria.com.br
Sistema SIG @ www.leadgestaofundiaria.com.br
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CONTATO

Nova Lima/MG: (31) 99725-3982
Natal/RN: (84) 98886-8010

Sdo Paulo/SP: (11) 95199-7567
E-mail: contato@agvengenharia.com
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IBAPE-MG RUMO

A 45 ANOS DE
FORTALECIMENTO
E QUALIFICACAO
DOS PERITOS

Instituto revisita trajetoria

marcante no pais em prol do

reconhecimento e valorizacao da

habilitacdo de avaliacdes e pericias

“O grande desafio é atravessar o tempo com tradi¢do
e qualidade e continuar levando esse legado para o
futuro”. E assim que a arquiteta e atual presidente
do Ibape-MG, Talita Favaro, define o grande papel
da diretoria do biénio 2023/2024. Afinal, a histéria
de avaliagOes e pericias de engenharia no pais se
confunde com a trajetodria do instituto, que se pre-
para para celebrar 45 anos de forte atuacao.

Quando foi fundado, em 1979, ainda com o nome
de Instituto Mineiro de Avalia¢des e Pericias de
Engenharia (Imape), o objetivo era congregar
engenheiros e arquitetos em uma entidade que
contribuisse com a qualidade técnica dos laudos
periciais. Mais de quatro décadas depois, ndo

s6 esse proposito foi alcancado como ampliado,
tornando-se um nome de exceléncia nacional e
internacional.

“E uma instituicéo que tem o sobrenome da habili-
tagdo, construido com muita exceléncia ao longo dos
anos. Hoje, o Ibape-MG é uma marca consolidada

e referéncia em avaliagées e pericia, e é exatamente
isso que temos que levar para frente”, avalia Talita.

Seu colega de diretoria Onofre Junqueira Jr, que
ocupa a cadeira de Diretor de Rela¢des Juri-
dicas, complementa com uma visao que ndao
poderia descrever melhor a histéria do institu-
to. “O Ibape-MG foi se constituindo numa grife

de entidades de conhecimento porque, a medida

que foi sedimentando esse tipo de profissional, em
relagdo direta, o trabalho prestado por este corpo
social também passou a ser realizado com a mesma
natureza de exceléncia e ética”, diz.

Para o economista, engenheiro e bacharel em
Direito, esse éxito tem tudo a ver com a ja citada
exceléncia da formacao técnica qualificada e as
diretrizes regulamentadas. Segundo ele, cabe
aos gestores atuais e futuros manter um farol de




E uma instituicdo que
tem o sobrenome da
habilitacao, construido
com muita exceléncia
ao longo dos anos.
Hoje, o Ibape-MG é uma
marca consolidada

e referéncia em
avaliacoes e pericia,

e é exatamente isso
que temos que levar

para frente"
Talita Favaro

metas arrojado que sirva ndo sé a categoria,
mas também a sociedade. “E uma entida-

de que colocou filtros técnicos, condigoes de
entrada e admissdo. Com isso, criou um corpo
social de engenheiros com experiéncia e preo-
cupacgdo ética de ter previsibilidade em todas
questdes técnicas”, finaliza.

As ultimas gestoes do Ibape-MG acom-
panharam as mudancas do mercado e
mantiveram um movimento de atualizagdo
continua, modernizando normas, publi-
cagoes, cursos e treinamento. Novas areas
de atuacao foram incorporadas, como a de
arbitragem e de Dispute Resolution Board.
As primeiras diretorias, no entanto, tiveram
que criar tudo do zero, ja que a habilitacédo
de perito era incipiente, com poucas orien-
tacdes técnicas e quase nenhuma regra.

CRIANDO TERRENO PARA
AVALIACOES E PERICIAS

O engenheiro e advogado Francisco Maia
Neto foi testemunha de toda essa constru-
¢do. Logo apds se graduar, virou associado
do entdo Imape. Era 1983, e a entidade tinha
apenas quatro anos de fundacéo. Neto aca-
bou compondo a diretoria em 1984 e ajudou
a criar muito do que hoje é base fundamen-
tal para o trabalho dos peritos.

“Foi um comeco dificil, a gente ficava numa
sala emprestada, os recursos eram escassos,
pegdvamos literalmente o touro pelo chifre.
Mas havia um grupo de pessoas abnegadas,
os primeiros dois presidentes foram muito
persistentes para manter o instituto de pé”,
recorda ele, que aponta como crucial a
gestdo de Guilherme Federman. Hoje, o en-
genheiro d4 nome a comenda do Ibape-MG
concedida a personalidades que contri-
buem para o engrandecimento da entidade.

Na época, o entdo pre-
sidente Federman criou
o que hoje é o cerne do
instituto: o braco educa-
cional de cursos. Além de
preparar engenheiros e
arquitetos para o mercado
de avalia¢des e pericias,
a estratégia passou a
gerar receita, que antes
dependia totalmente das
anuidades.

“Comecamos a fazer cursos
em outras cidades de Minas
e em outros estados. Os
professores associados
faziam isso gratuitamente,
tudo era revertido para o
Ibape-MG. A abnegacdo
foi muito importante para
gerar receita. E depois, vie-
ram os convénios, especial-
mente com o Crea-MG, o
que permitiu publicacdes”,
conta Neto. Em 2023, a
Comissao de Avalia¢des

e Pericias do conselho
regional completa 30
anos. Essa longa relacéo
permitiu que o instituto
ganhasse mais visibilidade
e capilaridade.

O Manual de Engenharia
de Avaliagdes e Peri-

cias, publicado em 1992,
é outra conquista que
Neto comemora até hoje.
“Esse livro foi pioneiro em
Minas Gerais. Havia uma
caréncia de bibliografia
sobre essa matéria. E um
histérico de crescimento, o
Ibape-MG nunca estagnou,
e acho que nosso futuro se
avizinha muito promissor.
O futuro esta ai, a gente jd
enxerga”, preveé.

FORTALECIMEN-
TO DO PERITO
NO JUDICIARIO

O ainda Imape realizou

o 1° Simpdsio Mineiro de
Engenharia de Avaliacoes
e Pericias (Simeap) em

1986 e participou ati-
vamente do Congresso
Brasileiro de Engenharia
de Avalia¢Oes e Pericias
(Cobreap), sediando
varias edi¢des do encon-
tro. Também auxiliou

na criacdo de normas
técnicas e na formacao de
muitos profissionais com
cursos de extensdo e de
pos-graduacao. A primeira
especializacdo do estado
foi realizada em parceria
com a Fumec.

Tudo isso permitiu uma
aproximacao com o Judici-
ario, como lembra bem o
engenheiro Ronaldo Aqui-
no, que compds algumas
diretorias do instituto e
ajudou no fortalecimento
dos peritos. “Fizemos um
trabalho muito grande para
que os juizes nomeassem
um profissional habilitado.
A partir dai, comecaram a
nomear quem tinha habili-
tagdo perante o Crea-MG.
Esse contato ajudou a valo-

rizar a classe”, conta.

Nio a toa, o entdo Imape
foi declarado Entidade de
Utilidade Publica Muni-
cipal em 1989. Um ano
depois, a nomeacao de
peritos foi regulamentada
pela Instrucdo 186/90 da
Corregedoria de Justica do
Estado de Minas Gerais.
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Com o caminho aberto para conquistar o papel que lhes cabia, profissionais comecaram a ganhar mais evidén-
cia. Em 1996, Aquino esteve no grupo de peritos brasileiros que foi 2 Alemanha e & Austria para colher elementos
técnicos que pudessem apoiar uma pericia em curso em Belo Horizonte. Também participaram da viagem Eduar-
do Vaz de Mello, Francisco Maia Neto e Edmond Curi, hoje grandes nomes da habilitacao.

MODERNIZACAO
QUE VEM DE DENTRO

Em 2006, o Imape j4 tinha corpo e ganhou
ainda mais notoriedade quando modernizou
seu estatuto e se transformou em Instituto
Brasileiro de AvaliagOes e Pericias de Enge-
nharia de Minas Gerais (Ibape-MG). Desde
entdo, vem trazendo ideias inovadoras para

o mercado. A pandemia do co-
ronavirus, por exemplo, nao foi
uma barreira para as atividades
de cunho educacional.

Ao perceber que a Covid-19
ficaria por um longo tempo
assolando o pais, a diretoria
lan¢cou uma plataforma de
ensino a distancia. Interrom-
per os servicos de formacéo e
qualificacdo dos profissionais
nunca foi uma opc¢éo, e em
2020, o Ibape Virtual chegou

Ter recebido a
missao de ser a
primeira mulher a
presidir o Ibape-MG
representou uma
missao desafiadora,
mas prazerosa:

a transmissao e
disseminacao do

conhecimento
de qualidade que
forme profissionais

para inaugurar uma nova forma
de passar conhecimento.

No ano seguinte, outra novi-

dade: a engenheira Valéria das realmente

Gracas Vasconcelos se tornou a

primeira mulher presidente do prepara d"OS parao
Ibape-MG, abrindo espaco para mercado '

tantas outras profissionais as- afirma Valéria
sumirem o cargo, como a atual

gestora, Talita Favaro.

“Ter recebido a missdo de ser a primeira mu-
lher a presidir o Ibape-MG representou uma
missdo desafiadora, mas prazerosa: a trans-
missdo e disseminagdo do conhecimento de
qualidade que forme profissionais realmente
preparados para o mercado”, afirma Valéria,
que vé o desafio como continuo. Por isso,
diz ela, a necessidade de constante reinven-
¢do para lidar com as mudancas rapidas e
proprias de nosso tempo.

“O futuro ja chegou, e o Ibape-MG, com todo
o0 seu protagonismo e vanguarda, acompanha
estas tendéncias, lancando novas formagoes
nas dreas mais promissoras e ainda carentes
de profissionais verdadeiramente qualificados,
fortalecendo a cada dia mais a interlocugdo e
o0 entrosamento com seus associados, princi-
pal razdo do existir do instituto”, finaliza.
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Instituto Mineiro
de Avaliagées

e Pericias de
Engenharia
(Imape) é fundado
em 03 de julho
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Imape promove 1°
Simpésio Mineiro
de Engenharia
de Avaliagées e
Pericias (Simeap)

Imape conquista
uma cadeira de
conselheiro no
Crea-MG

Imape é escolhido
para presidir

a Associagdo
Brasileira de
Entidades de
Engenharia de
Avaliagées e
Pericias (Abrap)

e promover o

VI Congresso
Brasileiro de
Engenharia de
Avaliagées e
Pericias (Cobreap)

Imape lanca
primeiro curso
de Engenharia
de Avaliagées e
Pericias

Didrio do
Comércio publica
texto do presidente
em exercicio do
Imape, Ronaldo
Aquino, sobre os
quase 10 anos de
instituto e suas
contribuicoes

Imape lanca curso
de Engenharia

de Avaliagées

e Pericias em
parceria com

a Escola de
Engenharia da
UFMG

2° Simeap é
realizado em Belo
Horizonte com
apoio do Crea-MG

Imape é a primeira
entidade de classe
do Brasil da drea
de avaliagoes

e pericia a ser
agraciada com

a Medalha do
Meérito do Sistema
CONFEA/CREA’s.

1989

Imape é declarado
Entidade de
Utilidade Publica
Municipal

Imape lanca a
coluna Avaliagées
e Pericias no
Jornal Estado de
Minas.

Evento celebra 10
anos do Imape
com palestra

do engenheiro e
empresdrio Henry
Maksoud

=
=7,
=2,
F

Nomeagdo

de peritos é
regulamentada
pela Instrugdo
186/90, da
Corregedoria de
Justica do Estado
de Minas Gerais

Imape sedia o VI
Cobreap em Belo
Horizonte

19
91

ABNT cria o
Sub-Comité

de Engenharia

de Avaliagbes

e Pericias, e
presidente do
Imape é escolhido
diretor

4 ANOS DE TRABALHO

E criada a comisséo de
estudos que elaborou o
texto-base da NBR 13.752,
Norma Brasileira de
Pericias de Engenharia na
Construgdo Civil, em uma
parceria do Imape com
Crea-MG

Manual de Engenharia
de Avaliagées e Pericias é
langado pelo Imape

1993

Engenheiro e advogado
Francisco Maia Neto, do
Imape, é agraciado com

a medalha Eurico Ribeiro
pelo melhor trabalho
apresentado sobre pericias
de engenharia no VII
Cobreap, em Natal

E criada a Comissdo de
Avaliagées e Pericias do
Crea-MG

21
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3° Simeap é
realizado e passa
a ocorrer em anos

alternados com o
Cobreap
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1995

Entra no ar a homepage do
Imape, primeiro instituto
brasileiro a ter pdgina na Internet

1996

Peritos brasileiros Eduardo Vaz de Mello, Francisco
Maia Neto, Ronaldo de Aquino e Edmond Curi viajam
a Alemanha e Austria para obtengdo de elementos
técnicos de apoio a um pericia em Belo Horizonte
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Imape participa em
peso do IX Cobreap

e do Congresso
Extraordindrio da Upav
(Unién Panamericana
de Associassiones

de Valuacién)

em Sdo Paulo
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Imape langa livro
Fundamentos

de Avaliagées
patrimoniais

e pericias de
engenharia com
patrocinio do

Crea-MG

Imape e Fumec
promovem a
primeira pos-

Minas Gerais
para formagao
de especialista
em avaliagées e

pericias

E lancada a edi¢io
comemorativa

do Manual de
Engenharia de
Avaliagées e
Pericias

graduagdo em GEﬁ ‘\IS/SOCWQ

oz

R

gf’fff il i
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Mudanca no sistema de

Imape realiza o
curso Avaliages
de Propriedade
Rurais, com
Marcelo Rossi de
Camargo Lima,
em virtude da
atualizagdo da
norma brasileira
de avaliagdo de
imdveis rurais

XII Cobreap
acontece em Belo
Horizonte

Ex-presidente
do Ibape-MG
Francisco Maia
Neto é eleito
presidente do
Ibape Nacional

Diretoria do BH
Convention &
Visitor Bureau
recebe visita

do Cobreap, do
XI Congresso
Nacional de
Agrimensura e do
XXI Congresso
Brasileiros de
Cartografia, todos
realizados em BH

Ibape-MG elege o
Engenheiro Civil
e de Seguranga do
Trabalho, Aurélio
José Lara.

Imape moderniza
seu estatuto e

se transforma

em Instituto
Brasileiro de
Avaliagées e
Pericias de
Engenharia de
Minas Gerais
(Ibape-MG)

Sede do Imape

é transferida

para edificio do
Crea-MG, em Belo
Horizonte

Ibape-MG firma
convénio com Eco
Business School
e Feamig para
cursos de pos-
graduagdo lato
sensu

XII Cobreap
ocorre em BH
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Ibape-MG lanca
pos-graduagdo
em avaliagbes

e pericias de
engenharia em
convénio com a
PUC Minas.

Novo estatuto
inclui engenheiros
de seguranca do
trabalho como
peritos

Ibape-MG Elcio
Avelar Maia é
eleito presidente

do Ibape Nacional

20
14

E lan¢ada norma
técnica para
avaliagdo do
desequilibrio
econdémico-
financeiro de

contratos de obras

de engenharia
e vistorias
cautelares

O Engenheiro
Civil e Eletricista,
Frederico Correia
Lima Coelho é
eleito presidente
do Ibape-MG

15

XVIII Cobreap é
realizado em Belo
Horizonte

Ibape-MG langa
publicagdo
sobre comité

de resolugdo de
disputas nos
contratos de
construgdo e
infraestrutura

Ex-presidente
do Ibape-MG

™ Frederico C. Lima

Coelho é eleito
presidente do
Ibape Nacional

20
17

Ibape-MG firma
convénio com
coordenadoria da
Defesa Civil de
Belo Horizonte
para suporte
técnico em
situagdes de risco

2018

Ibape-MG inaugura sede
com sala propria na Savassi

E publicada revisdo da norma técnica de
vistoria de entrega e recebimento de obras
da construgdo civil

Valéria das Gragas Vasconcelos € a primeira
mulher e se tornar presidente do Ibape-MG

Ibape-MG cria comissdo de
estudos para norma técnica
de desapropriagdo e da
prdtica recomendada para
uso de drones em avalia¢bes
e pericia

Medalha Eurico Ribeiro é
concedida a associados do
Ibape-MG no XX Cobreap

Ex-presidente do Ibape-MG
Clémenceau Chiabi Saliba
Jr. € eleito presidente do
Ibape Nacional

Ibape-MG lan¢a Comenda
Engenheiro Guilherme
Branddo Federman
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¢do é composta por varias etapas, sen-
do que uma das principais é o acesso
a terra por aquisicdo ou serviddo nas
areas de interesse. Os trabalhos da ges-
tdo fundiaria compreendem identifica-
cdo, cadastro, avaliacdo e negociacéo, a
fim de possibilitar o desimpedimento
da area e, com isso, a realizacdo do em-
preendimento.

Neste trabalho, tem-se destaque para
a determinacdo dos valores de indeni-
zacao, os quais serdo adotados para a
negociacdo é preferencialmente ami-
gavel, para fins de liberacdo da area da
faixa de servidao e, por fim, a implanta-
¢do da linha de transmissao.

A aquisicdo de uma servidao habilita o
proprietario do imoével serviente a uma
justa indenizacao, em dinheiro, que é
fixada por acordo entre as partes ou
por avaliacdo judicial:



A indenizagdo da serviddo faz-se em correspondéncia ao pre-
juizo causado ao imével. Ndo hd fundamento legal algum para
estabelecimento de um percentual fixo sobre o valor do bem ser-
viente, como pretendem alguns julgados. A indenizag¢do hd que
corresponder ao efetivo prejuizo causado ao imével, segundo
sua normal destinagdo. Se a servid@o ndo prejudica a utilizagd@o
do bem, ndo hd que indenizar; se a prejudica, o pagamento deve
corresponder ao efetivo prejuizo, chegando, mesmo, a trans-
formar-se em desapropriacdo indireta com indenizagdo total
da propriedade, se a inutilizou para sua exploragdo econémi-
ca normal. STJ, REsp 5.741-RS, j. 8.5.91; TJSP, RJTJSP 130/44.
(MEIRELLES, 1997, p. 629).

Definidos a largura da faixa de trans-
missdo, o tragcado final e a locagdo das
torres (desejavel), sdo realizadas as vis-
torias de campo para elaboracdo dos
laudos. Neste tema, ha procedimentos
técnicos normatizados pela Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
e consideragdes sobre aplicacdo de
indices sobre o valor de mercado das
terras, rotineira e frequentemente ado-
tados pelo meio técnico. Aplica-se so-
bre o valor do terreno ou da terra nua
coeficiente de acordo com a limitagao
e/ou proibicao de construir ou estabe-
lecer certos tipos de culturas agricolas.

A negociacao para a passagem de linha
de transmissao trata-se de servidao de
passagem. Diferentemente de servidao
de dominio, como é o caso de uma ro-
dovia ou ferrovia. Ndo secciona fisica e
materialmente o terreno. Todavia, nao
leva ao superficiario o beneficio e valo-
rizacdo de suas terras como o faz a ro-
dovia, por exemplo. Ele em nada se vé
favorecido. Entéo, a principio, ele tende
a ndo se mostrar favoravel. Em outros
projetos, alguns superficiarios chega-
ram a frontalmente se opor a passagem
da linha em suas terras.
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Os laudos de avaliagdo devem ser ela-
borados por equipe multidisciplinar
e seguir rigorosamente as normas de
avaliacdo publicadas pela ABNT. De-
finidos os valores de indenizacdo, sao
propostas pelo menos trés reunides
de negociacdo com cada superficiario.
Estas reunides ocorrem sempre na re-
sidéncia, escritério ou local indicado
pelo superficiario. Utiliza-se dilatado
tempo de reunido de forma a poder co-
locar todos os argumentos técnicos e
expor todos os contrapontos necessa-
rios a realizacdo da melhor negociacgdo.

Aqui, é possivel diferenciar: melhor ne-
gociacdo é melhor negociac¢édo possivel.
A melhor negociacdo para o Projeto,
evidentemente, seria a serviddo sim-
ples do imo6vel. A melhor negociacao
possivel dependera do desenvolvimen-
to e desenrolar das negociagdes. Nes-
te aspecto, a amplitude ¢é expandida. E
possivel tratar de beneficios adicionais
como também o exercicio da Lei com a
servidao judicial.

A medida que as avaliacdes sio conclu-
idas, as negociacOes sdo conduzidas e
bem-sucedidas, e as constituicdes de
serviddao administrativa sdo concretiza-
das por parte da empresa responsavel
pela implantacdo da linha de transmis-
sdo, o projeto, em sua evolucio, provo-
ca um significativo impacto no merca-
do imobiliario das regides abrangidas
por tal projeto.

Com o objetivo de manter atualizados
os valores das areas, convém realizar
a insercao de elementos reais na base
de dados (precgos praticados/negocia-
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dos nas areas vizinhas), realizando, assim, a
avaliacdo dinamica.

E importante apresentar a diferenca entre va-
lor e preco. Para isso, convém reproduzir parte
das norma geral 104 Bases de Valor, das Nor-
mas Internacionais de Avaliacéo (IVS):

30. IVS - Base de Valor Definida - Valor de
Mercado

30.1. O Valor de Mercado é o valor estima-
do pelo qual um ativo ou passivo deveria ser
permutado na data de avaliagdo entre um
comprador predisposto e um vendedor pre-
disposto em uma operagdo entre partes inde-
pendentes, apds adequada exposi¢do ao mer-
cado e na qual as partes tenham atuado com
conhecimento, prudéncia e sem compulsdo.

[

30.3. O conceito de Valor de Mercado pres-
supbe um pre¢o negociado em um mercado
aberto e competitivo em que os participantes
estejam agindo livremente. O mercado de um
ativo pode ser um mercado internacional ou
um mercado nacional. O mercado pode con-
sistir em numerosos compradores e vendedo-
res, ou pode ser um mercado caracterizado
por um numero limitado de participantes. O
mercado em que o ativo estd supostamente
exposto a venda é aquele em que o ativo que
estd sendo transacionado de forma hipotética
é normalmente permutado. (IVS 104 BASES
DE VALOR, 2022, p.28-30, grifos nossos)

Apds a publicacdo da revisdo em 2019 da
ABNT NBR 14653-1, tem-se a defini¢do expli-
cita desses dois conceitos:

0.2 Principios gerais da avaliagdo de bens

A avaliagdo de bens, de seus frutos e direitos
€ uma andlise técnica para identificar valores,
custos ou indicadores de viabilidade econémi-
ca, para um determinado objetivo, finalidade
e data, consideradas determinadas premissas,
ressalvas e condicOes limitantes claramente
explicitadas. Os conceitos de valor, preco e
custo sdo distintos. O valor de um bem decor-
re de vdrias caracteristicas, entre as quais se
destacam sua raridade e sua utilidade para
satisfazer necessidades e interesses humanos
e sofre influéncias por suas caracteristicas
singulares e condi¢ées de oferta e procura.
Trata-se de um conceito econémico abstrato
e ndo de um fato. O preco é uma expressio
monetdria que define uma transagdo de um
bem, de seu fruto, de um direito, ou da expec-
tativa de sua transag¢do. O prego é um fato
concreto, relacionado as capacidades finan-
ceiras, as motivagbes ou aos interesses espe-
cificos do comprador ou do vendedor. (ABNT
NBR 14653-1, 2019, p. VI, grifos nossos)

E possivel afirmar, entdo, que a atualizagdo da
pesquisa de mercado com os valores pratica-
dos partira do preco, ou seja, do fato concre-
to. Assim sendo, apds a retroalimentacao do
sistema, obtém-se o valor sempre atualizado
e analisa-se o percentual de influéncia de ne-
gociag¢Oes sucessivas e continuadas na forma-
cao do valor de mercado e, portanto, na base
para as negociacoes.

A necessidade da retroalimentacdo do siste-
ma, com o intuito de obter sempre a atualiza-
¢do do preco, é um importante mecanismo de
correcao de rota ou correcido de erro. Dessa
maneira, é possivel o desimpedimento inte-
gral da faixa de servidao e, assim, a implanta-
¢do dalinha de transmissao.



Em um dos projetos especificos no Sertéo
Nordestino, foram identificadas, cadastra-
das, avaliadas e negociadas 111 4reas para
implantacao de uma linha de transmissao
com aproximadamente 2lkm de exten-
séo e 40m de largura (faixa de servidio).
Todas as fases de identificacdo, cadastro,
avaliacdo e negociacdo foram concluidas
com éxito. Dessa maneira, 100% do traca-
do foram desimpedido.

A implantac¢do da linha de transmissao,
no periodo de 2018 a 2020, ou seja, em
dois anos, impactou significativamen-
te o mercado imobilidrio das regides e
municipios em que se situavam os imé6-
veis atingidos. O mercado imobiliario,
que em 2018 se encontrava estabilizado
e com uma razoavel oferta de iméveis
para venda, sofreu uma significativa va-
lorizacdo nos anos de 2019 e 2020.

O percentual de influéncia de negocia-
¢oes sucessivas e continuadas na forma-
¢ao do valor de mercado e, portanto, na
base para as negociacdes provocou uma
valoriza¢do média de 33%, em um ano, e
de 57% em dois anos.

Como conclusoes, sdo destacadas a im-
portancia da constante analise sistémica
do mercado imobiliario e de seus parti-
cipantes influenciadores, além da obser-
vancia estrita dos principios e diretrizes
das normas técnicas de avaliacdo de
bens durante todo o processo que envol-
ve a atuacao da gestao fundiaria.
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Resumo

Ao realizar o tratamento dos dados pesquisados para
elaboracdo de um Laudo Técnico de Avaliacdo, mui-
tas vezes o profissional da engenharia de avaliagcdes
lanca as informacdes que foram obtidas no software,
apura os valores calculados e, no entanto, deixa de
observar alguns aspectos que sdo importantes tanto
para validar o modelo matematico quanto para veri-
ficar a conformidade em relacdo ao que preconiza a
norma NBR 14653 de Avaliacdo de Bens, da Associa-
¢do Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em espe-
cial, o Anexo A, da parte 2 da referida norma, no que
se refere a avaliacdo de iméveis urbanos, que corres-
ponde ao caso pratico que serd abordado neste arti-
go. Desta forma, pensando em criar uma “espécie” de
tutorial, ou melhor, um passo a passo para esta verifi-
cacao, os autores utilizaram de um caso real, extrain-
do do relatério da inferéncia os principais aspectos a
serem observados, de forma a validar o modelo, bem
como as demais informacdes e parametros exigidos
pela norma supracitada.

PALAVRAS-CHAVE
Avaliagdo; Inferéncia; Relatorio; Pressupostos.

Da base normativa
relacionada ao tema

Conforme citado no resumo deste artigo,
a norma que trata da avaliacio de bens é
a NBR 14653, da Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), sendo que, nes-
te artigo, sera dado enfoque a parte 2 desta
norma que é destinada a avaliagcdo de im6-
veis urbanos e que possui como data de
referéncia o ano de 2011.

Pressupostos basicos da regressiao

Segundo Gonzalez (2003), o modelo ge-
rado nado pode ser generalizado e aceito
em qualquer situacdo, devendo, portanto,
obedecer a algumas exigéncias, ou melhor,
alguns requisitos da anélise de regressao,
denominados de pressupostos basicos.

Estes pressupostos serdo demonstrados
nos itens seguintes, de forma pratica e
objetiva, possibilitando ao profissional da
engenharia de avaliacOes utilizar deste ar-
tigo como tutorial para a verifica¢io do seu
trabalho quando adotar a regressao linear
como instrumento de calculo e o software
Infer 32 como ferramenta para tratamento
dos dados pesquisados.

Passo a passo para verificaciao do
modelo e analise dos resultados

Para tornar este artigo didatico e de facil
aplicagdo, sera simulada a avaliacdo de um
imovel urbano, utilizando-se de dados re-
ais, porém, adaptando a sequéncia do rela-
torio ao fim pretendido, que é o de mostrar
itens importantes e necessarios na com-
posicao do Laudo Técnico de Avaliagéo.



Na avaliacdo do imével em es-
tudo, foi adotado o método
comparativo direto de dados de
mercado. Este método, confor-
me determina o subitem 7.2.1 da
NBR 14653-1, “identifica o valor
de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atribu-
tos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra” (NBR
14653-1 da ABNT, 2011, p. 14).

E importante ressaltar que tra-
ta-se de uma condi¢do neces-
saria para aplicacdo deste mé-
todo a existéncia de elementos
de mercado relativos a iméveis
comparaveis ao avaliando, em
numero suficiente para uma
analise estatistica. Neste caso,
realizou-se o tratamento cien-
tifico, que é uma ferramenta
analitica para tratamento dos
dados coletados, com o intui-
to de inferir o comportamento
do mercado e a formacao de
valores.

A técnica mais utilizada para se
estudar o comportamento de
uma variavel dependente em re-
lacdo as outras, que sdo respon-
saveis pela variabilidade nos
precos, é a analise de regressao
linear. Os procedimentos para
a sua utilizagdo estdo dispostos
no Anexo A da NBR 14653-2 -
Procedimentos para a utilizacdo
de modelos de regressao linear.

Os resultados desta avaliacao
foram obtidos a partir da uti-
lizacdo do programa Infer 32,
que é um software de estatisti-
ca, no qual os dados da pesqui-
sa mercadolégica sdo lancados
em uma planilha e recebem
tratamento cientifico, a fim de
formar um modelo matemati-
co e relacionar as informacdes
inseridas.

De acordo com a NBR 14653-2,
quando é aplicado o tratamen-
to cientifico, deve-se observar
0o Anexo A - Procedimentos
para a utilizacdo de modelos de
regressao linear, o qual apre-
senta os pressupostos basicos
do modelo.
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Tabela 1 - Tabela de dados do Infer32

N° Am. Valor/m2 Area Bairro Via puiblica
1 1.111,11 360,00 Bairro A [ ISecundaria
2 222222 450,00 Bairro A [x]Principal
3 972,22 360,00 Bairro B [ ISecundaria
4 972,22 360,00 Bairro C [ ISecundéria
5 94737 380,00 Bairro B [ ]1Secundaria
6 1.666,67 360,00 Bairro C [x]Principal
7 1.944,44 720,00 Bairro A [x]Principal
8 952,38 420,00 Bairro C [ 1Secundaria
9 1.000,00 360,00 Bairro B [ ]Secundéria

10 952,38 420,00 Bairro B [ 1Secundaria
11 1.050,00 400,00 Bairro A [ ]Secundaria
12 916,67 360,00 Bairro C [ ISecundéria
13 194444 360,00 Bairro B [x]Principal

14 2.222,22 360,00 Bairro A [x]Principal

15 1.027,78 360,00 Bairro B [ ISecundaria
16 975,00 400,00 Bairro C [ ]Secundéaria

Fonte: Autores (2023)

O modelo utilizado para a variavel dependente foi o seguinte:

[Valor/m2] = 1/(0,03250 + 3,1989x10° x [Areal? - 2,9630x10* x
[Bairrof’ - 8,8594x1073 x [Via publica]F

Fonte: Autores (2023)

A partir deste ponto, serdao analisados os principais resultados obtidos:

a. Micronumerosidade: o modelo nido apresenta micronumerosidade,
pois possui o nimero minimo de dados efetivamente utilizados (n) no mo-
delo com respeito ao namero de variaveis independentes (k):

nz=3(k+1)—>16>33+1)—»>16>12

Paran = 30, n, = 3, onde n, é o numero de dados de mesma caracteristica,
no caso e utilizacdo de variaveis dicotdomicas e varidveis qualitativas. No
presente caso, temos pelo menos trés dados de mesma caracteristica para
as variaveis Bairro e Via Publica.

b. Estatisticas basicas: segue abaixo a tabela com as estatisticas basicas
e, a seguir, o grafico (figura 1) com a relagéo do coeficiente de variacio das
variaveis. Foram utilizados 16 dados, 3 variaveis independentes e 12 graus
de liberdade.

Tabela 2 - Estatisticas Basicas

Variavel Média Desvio padrio Cosgi:ii::;z de
1/valor/m2'? 0,0289 4,5978x103 15,91%
Area? 1,6903x10° 95934,1838 56,76%
Bairro? 4,6250 3,3040 71,44%
Via publica 0,31 0,4787 153,19%

Fonte: Autores (2023)
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Figura 1 - Distribuicio das Variaveis

Tabela 4 - Tabela de dados do Infer32

M Q M N° Am. ob;]::‘(:; do es‘t,i?:::\l;io Diferenca | Variaciao %
1 L1111 1.092,89 -1822 11,6398 %
2 20222 | 213882 -83,40 23,7530 %
vaptoia 3 972,22 993,22 21,00 2,1598 %
4 972,22 939,82 -32,40 13,3321 %
p— 5 947,37 990,26 42,89 45274 %
5 = 6 166667 | 177135 104,68 6,2810 %
E o g 7 194444 | 195210 766 0,3938 %
8 952,38 931,26 21,12 22,2180 %
— 9 1.000,00 993,22 -6,78 -0,6782 %
10 952,38 98391 31,53 3,3109 %
PG 1 105000 | 108590 35,90 34188 %
AN R R R R 12 916,67 939,82 23,15 2,5259 %
Variagéo (%) 13 194444 | 191,72 3272 -1,6829 %
14 222 | 218571 -36,51 -1,6430 %
15 102778 993,22 34,56 13,3627 %
Fonte: Autores (2023) 16 975,00 934,25 -40.75 -4,1799 %

c. Linearidade: o modelo utilizado para a variavel
dependente foi o seguinte, com as transformacoes
nas variaveis:

) [Valor/m2] =1/( 0,03250 + 3,1989x10°° x
[Area]? - 2,9630x10* x [Bairro]? - 8,8594x107 x
[Via publica] ¥

Fonte: Autores (2023)

Transformacao para cada um dos regressores:

o Area=X?

¢ Bairro=X?

e ViaPublica=X

d. Normalidade: para a verificacdo deste item,
deve-se analisar a distribui¢do dos residuos nor-

malizados, conforme detalhado abaixo, devendo
eles estarem compreendidos no intervalo:

Tabela 3 - Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Distribuicdo de | % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 68,75 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Fonte: Autores (2023)

e. Variacao entre os valores estimados e ob-
servados - Poder de Predicido do Modelo: é
importante a verificacdo deste item. O preco ob-
servado é aquele que esta em oferta. O valor esti-
mado é aquele que, pelo modelo estudado, o dado
“valeria”. O grafico deve apresentar pontos proxi-
mos da bissetriz do primeiro quadrante.

Fonte: Autores (2023)

Figura 2 - Valores Estimados x Valores Observados
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Fonte: Autores (2023)

f. Verificacido da correlacido: é recomendavel que o va-
lor da correlagéo (r) esteja entre 0,80 e 0,99. Neste caso,
o valor obtido foi de 0,9947. A partir deste valor, tem-se o
coeficiente 1 ajustado, que € igual a 0,9867. Pode-se inter-
pretar este numero como o percentual que as variaveis in-
dependentes (area, bairro e via publica) explicam o mode-
lo e também é chamado de poder de explicacdo. Pode-se
afirmar, entdo, que o poder de explicagdo para este caso
foi de 98,67%:



Coeficiente de correlacao (r) 10,9947
: 33,37
: 3,055 (para o nivel de

Valor t calculado

Valor t tabelado (t critico)
significancia de 1,00%)
Coeficiente de determinacéo (r?)__: 0,9893
: 0,9867
Classificacao: Correlacao Fortissima

Coeficiente r? ajustado

Além disto, foi procedido o exame de autocorrelagdo
pelo ordenamento dos elementos amostrais em relacao
a cada uma das variaveis independentes possivelmente
causadoras do problema ou em relacdo aos seus valores
ajustados. A verificacdo foi realizada pelo teste de Dur-
bin-Watson, chegando-se a conclusdo da ndo existéncia
de autocorrelacéo (figura 3).

OBS: Se os pontos estiverem alinhados e a amostra esti-
ver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da exis-
téncia de autocorrelacao.

g. Analise da variancia: a partir desta analise, pode-se
afirmar a existéncia de regressdo. Para isso, o F Calcula-
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Figura 3 - Grafico de Autocorrelacio
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do tem que ser maior que o F Tabelado (tabela 5).

Fonte: Autores (2023)

Tabela 5 - Analise da variancia

Fonte Soma dos (.}raus de Quaflrfidos F calculado
de erro quadrados | liberdade médios
Regressao | 3,1371x10-4 3 1,0457x10-4 371,1
Residual 3,3813x10-6 12 2,8177x10-7
TOTAL 3,1709x10-4 15 2,1139x10-5
Fonte: Autores (2023)
Tabela 6 - Correlacoes Parciais
Valor/m2 Area Bairro Via publica
Valor/m?2 1,0000 -0,3696 -0,5322 -0,9764
Area -0,3696 1,0000 0,3859 0,3840
Bairro -0,5322 0,3859 1,0000 0,3741
Via puablica -0,9764 0,3840 0,3741 1,0000
Fonte: Autores (2023)
Tabela 5 - Analise da variancia
Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area bl 2,239 4,5% Sim
Bairro b2 -7,143 1,2x10-3% Sim
Via publica b3 -30,94 8,2x10-11% Sim

Fonte: Autores (2023)

F Calculado: 371,1

F Tabelado: 5,953 (para o nivel de signifi-
cancia de 1,000%)

SignificAncia do modelo igual a 4,3x10-10%

h. Colinearidade ou multicolinearida-
de: deve-se observar a correlacido entre as
variaveis independentes, pois pode pro-
vocar degeneracdes no modelo. Este item
pode ser verificado através da tabela de
correlagOes parciais (tabela 6). Os valores
superiores a 0,80 necessitam de atencao,
pois podem explicar a mesma situagao.

i. Testes de significancia: o nivel de signi-
ficancia dos regressores (teste bicaudal) al-
cancou um grau de fundamentacao III, pois
estao abaixo de 10%, conforme a Tabela 7.

A significancia do modelo ficou igual a
4,3x101%%, o que alcanc¢ou um grau de fun-
damentacao III.

Caso a significancia néo se enquadre nos
percentuais preconizados pela norma, a
coluna onde contém a informacgéo aceito
contera o termo “N&o”, o que caracteriza a

incorrecao.

j. Homocedasticidade: é verificada pela
andlise grafica dos residuos versus valores
ajustados (estimados), que devem apresen-
tar pontos dispostos aleatoriamente, sem
nenhum padrao definido.
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Figura 6 - Valor/m? x Bairro.

Figura 4 - Grafico Residuos x Valor Estimado
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Este grafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.

recomenda-se a nao existéncia des-

2,
.

k. Pontos influenciantes ou “outliers

tes. Neste modelo, nenhum dado foi encontrado fora do intervalo.

. r

1. Graficos das variaveis independentes: sio importantes para comprovar

se o modelo esta se comportando de acordo com o mercado estudado. A partir
destes, tem-se que, quanto maior a area, menor o valor unitario (figura 5), e

quanto melhor o bairro, maior o valor unitario (figura 6), e ainda

blica é principal, maior o valor unitario (figura 7).

, Se a via pu-

ia publica

Figura 7 - Valor/m? x V

X Area.

Figura 5 - Valor/m?
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m. Extrapolacio: ndo é recomendado que qualquer variavel extrapole o campo
amostral, mesmo a NBR 14653-2 permitindo. Conforme é observado na tabela a
seguir (tabela 8), nenhuma caracteristica do objeto encontra-se fora do intervalo.

n. Formacao dos valores - Intervalo
de confianca: trata-se do item mais im-

35

portante gerado pelo relatério. E o obje-
tivo final de toda avaliacdo. Para a area

Tabela 8 - Estimativa x Amostra

de 360,00m? o Bairro A e a Via Publica

Secundéria, tem-se os seguintes valores Nome da Valor Minimo Valor Imével
. Variavel Maximo Avaliando
unitarios: -
o . Area 360,00 720,00 360,00
e Valor minimo: R$ 1.064,39/m : ; - -
Val ¢dio: RS 1.092,89/m? Bairro Bairro C Bairro A Bairro A
L] .
ator m? -10. Lroe7m , Via ptiblica Secundaria Principal Secundaria
* Valor méximo: R 1.122,56/m Via publica -0,9764 0,3840 0,3741

A amplitude total do intervalo de confian-

Fonte: Autores (2023)

¢a do valor estimado vai en-
quadrar a avalia¢do no grau

de precisao.

Amplitude do intervalo
de confianca (precisio):

Tabela 9 - Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y]. Intervalo de confianga de 80,0%)

limite de 30,0% em torno do

valor central da estimativa. Non.l,e da Limi.te Limife Amplitude Amplitucl.e{média
variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area 1.086,68 | 1.09915 12,47 1,14 %
Bairro 1.073,17 1.113,16 40,00 3,66 %
Via publica 1.083,11 1.102,81 19,70 1,80 %
E(Valor/m?2) 1.035,65 1.155,01 119,37 10,90 %
Valor estimado | 1.064,39 1.122,56 58,17 5,32 %

Fonte: Autores (2023)

Conclusao

Considerando que, para a elaboracao do laudo técnico de
avaliacdo, faz-se necessario seguir todos os parametros es-
tabelecidos pela base normativa, inclusive as informacoes
contidas nos seus respectivos anexos, temos que o presente
artigo trouxe de forma simplificada e objetiva os principais
itens a serem analisados em uma regressao linear, contidos
em especial no Anexo A da ABNT NBR 14653-2, possibili-
tando ao profissional da engenharia de avaliacdes a anali-
se dos pressupostos basicos necessarios para validacdo do
seu modelo matematico, com isso, proporcionando maior
confiabilidade nos resultados apresentados.

Portanto, aplicando-se o passo a passo para verificacdo
do modelo e analise dos resultados que foram propostos
por este artigo, pode-se afirmar que as incorrecoes por-
ventura existentes, relacionadas ao modelo matematico,
poderdo ser identificadas pelo profissional da engenha-
ria de avalia¢des, com isso, possibilitando a corre¢ao das
mesmas e, ainda, contribuindo para a correta apuracao do
valor do bem.
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TECNICO

ANALISE DA TABELA DE
FUNDAMENTACAO DA ANBT
NBR 14653-2:2011

Introducao

De acordo com a ABNT NBR 14653-2:2011, todos
os trabalhos elaborados com as prescri¢oes des-
ta Norma devem apresentar de maneira explici-
ta o grau de fundamentagdo atingido na avalia-
cdo. Em relacdo a especificacao das avaliacdes, a
ABNT NBR 14653-1:2019 estabelece que a funda-
mentacdo é funcdo do aprofundamento do tra-
balho avaliatério com o envolvimento da sele-
¢ao da metodologia em razdo da confiabilidade,
qualidade e quantidade dos dados disponiveis.
Além disso, informa que o estabelecimento ini-
cial do grau de fundamenta¢do desejado pelo
contratante tem por objetivo a determinac¢do do
empenho no trabalho avaliatério, mas nao re-
presenta garantia de alcance de graus elevados
de fundamentacdo. Tal exigéncia pode compro-
meter ou até mesmo inviabilizar a entrega do
laudo de avaliacdo. Por fim, apresenta a classi-
ficacdo da fundamentacdo, guardado o critério
geral de atribuir graus em ordem numérica e
crescente, em que o grau I é o menor e o grau
I1I é o maior.

Assim sendo, tem-se o hiato entre a solicitagéo/
expectativa do contratante para o alcance do
maior grau de fundamentacdo e a dificuldade
aliada a escassez de dados de mercado enfren-
tada pelo profissional da engenharia de avalia-
¢Oes, principalmente em mercados imobiliarios
de cidades do interior.

Uma das alternativas para superar essa barreira
da norma técnica em questdo é ampliar o uni-
verso da pesquisa com o intuito de conseguir o
namero minimo de dados suficiente, guardada a
quantidade minima de varidveis, para atingir o
grau de fundamentacio desejado.



REVISTA TECNICA - IBAPE-MG 37

Figura 1 - Objeto do estudo de caso

Populacao

Amostra
ampliada

Neste artigo, é apresentado um estu-
do de caso com o objetivo de discutir
dois modelos de tratamentos esta-
tisticos realizados através da regres-
sdo linear. O primeiro ¢é realizado a
partir de uma pesquisa de mercado
restrita com iméveis situados apenas
no entorno imediato ao imoével ava-
liando, em que o grau de fundamenta- Am o str a
¢do obtido foi I. Ja o segundo ¢é elabo- .
rado considerando a pesquisa anterior restrita
(amostra restrita) e outros dados situados
no bairro vizinho ao bairro do avaliando.
O acréscimo desses dados e de uma variavel
possibilitou o enquadramento da fundamenta-
¢do em grau II.

O objetivo do presente artigo, entdo, é analisar o item
2: quantidade minima de dados de mercado, efe-
tivamente utilizados, e a quantidade de variaveis
independentes adotadas da Tabela de Fundamen-
tacdo da ABNT NBR 14653-2:2011, que deve ser apre-
sentada como forma de especificar e enquadrar a
avaliacdo realizada.

Fonte: Autores

Tabela 1 - Grau de fundamentacido no caso de utilizacio de modelos de regressio linear

Grau
Item Descricao
111 11 I
Quantidade minima de 6(k+1),ondekéo 4(k+1),ondekéo 3(k+1),ondekéo
2 dados de mercado efeti- numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
vamente utilizados independentes independentes independentes

Fonte: ABNT (2011a)
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Desenvolvimento

A quantidade minima de dados é importante também
para analise da micronumerosidade.

Durante o planejamento da pesquisa de mercado, sao
identificadas as caracteristicas que, em principio,
sdo relevantes para explicar a variaciao dos pre-
cos e a formacao dos valores.

Essas caracteristicas sao chamadas de variaveis.
Para tanto, sao identificados dois tipos de variaveis:
dependente e independentes.

Estudo de caso

Trata-se da avaliacdo para determinacdo do valor de
mercado do imoével urbano localizado no Centro de
uma cidade do interior do Sul do Estado de Minas Ge-
rais. A primeira pesquisa realizada contou com 11 ele-
mentos vendidos ou em oferta para venda localizados
no Centro da Cidade em questao.

A variavel dependente adotada foi:

e Valor Unitario (VU): Valor total dividido pela area
do terreno.

As variaveis independentes adotadas foram:

e Area do Terreno (AT): Variavel quantitativa utili-
zada para expressar, em metros quadrados, a area
do terreno de cada imével pesquisado;

o Area Construida (AC): Variavel quantitativa utili-
zada para expressar, em metros quadrados, a area
construida de cada imovel pesquisado.

Apesar de testadas outras variaveis, de acordo com a
pesquisa de mercado realizada e os testes estatisticos
executados para definir as caracteristicas relevantes,
foram identificadas duas variaveis importantes na
variacao do valor, as quais tiveram o comportamento
esperado, ou seja, aumentando a area construida e a
area do terreno e diminuindo o valor unitario.

Formacdo dos valores: para a area do terreno de
560,00 m? e a area construida de 167,40 m?, tém-se os
seguintes valores:

e Valor minimo: R$ 1.051,00 / m?
e  Valor médio: R$1.110,52 / m?%
e  Valor maximo: R$ 1.170,04 / m>.

O grau de fundamentagdo alcancado na avaliacido

foi o I, em razao da quantidade de dados utilizados.
Como foram utilizados 11 dados de mercado para
duas variaveis independentes, esta condicdo sé se en-
quadra no Grau I, em que a quantidade minima é de 9
dados:3(k+1)=32+1)=0.

Para a obtencdo de um ndmero maior de dados, a
pesquisa de mercado foi direcionada ao bairro vizi-
nho, o qual possuia alguns iméveis em oferta para
venda (lotes sem edificac¢des e lotes com edificacdes).

Assim sendo, apds a ampliacdo da pesquisa de mer-
cado realizada, para distinguir a localizacdo de cada
dado pesquisado, foi necessario inserir uma nova va-
riavel independente:

e Localizacdo (LOC): Variavel dicotdémica utilizada
para identificar o bairro de imével pesquisado.
Opcoes: 0 - Vizinho ao Centro; 1 - Centro.

Formacao dos valores: para a area do terreno de
560,00 m?, a area construida de 167,40 m? e localiza-
¢do no Centro (1), tém-se os seguintes valores:

e  Valor minimo: R$ 1.064,15 / m?%
e Valor médio: R$ 1.113,48 / m?;
e  Valor maximo: R$ 1.162,82 / m>.

O grau de fundamentac¢do alcancado na avaliacao foi
o II, em razdo do aumento do namero de dados, mes-
mo com o acréscimo de uma variavel independente.

Comparacao dos resultados obtidos

O coeficiente de determinac¢do da amostra amplia-
da é de 0,9450. Ja o coeficiente de determinacdo da
amostra restrita é de 0,6466.

Convém destacar que o valor unitario médio obtido
através da amostra ampliada (R$ 1.113,48 / m?) é apro-
ximadamente 0,3% inferior ao valor unitario médio
obtido através da amostra restrita (R$ 1.110,52 / m?).
Tal percentual esta dentro do intervalo de valores ad-
missiveis, o qual deve estar limitado simultaneamen-
te ao intervalo de predi¢do ou ao intervalo de confian-
ca de 80% e ao campo de arbitrio.

Diante da auséncia de um dado de mercado, a ava-
liacdo da Amostra Restrita foi enquadrada em grau I.
Para grau II, é necessario mais um dado de acordo
com a equagdo condicionante: 4 (k + 1), que resulta
em4(2+1)=12.
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Conclusao

A pesquisa de mercado precisa ter qualidade e ser representativa (significativa) em
relacdo as caracteristicas do imoével avaliando e ndo pode se restringir apenas as exi-
géncias da tabela de fundamentacdo, as quais, conforme demonstrado, podem ser
melhoradas acrescentando apenas uma variavel (item 02 da tabela em questio).

No estudo de caso apresentado, ao ampliar a pesquisa de mercado, acrescentando
seis imoveis com caracteristicas semelhantes, diferenciada apenas a localiza¢édo (com
acréscimo de uma variavel independente), foi possivel atingir o Grau II de fundamen-
tacdo. Verifica-se ainda que, a partir de duas pesquisas de mercado diferentes e, con-
sequentemente, dois tratamentos estatisticos diferentes, os resultados foram seme-
lhantes, sendo a diferenca entre eles irrisoria (Restrita = R$ 1.110,52 / m?* Ampliada =
R$ 1.113,48 / m?).

Conforme exposto, caso a amostra ndo atinja a quantidade minima de dados para uma
determinada quantidade de variaveis independentes, a avaliacdo sera enquadrada em
grau inferior de fundamentacao, o que pode significar ou ser interpretado como me-
nor aprofundamento do trabalho, ja que, conforme mencionado, o grau de fundamen-
tacdo mede o referido estudo e empenho do profissional da engenharia de avaliac¢oes.

E possivel afirmar que existem intimeros pontos a serem observados e tratados para
a avaliacdo de imdveis, tais como: significancia

da regressao, significancias dos erros das vari-

aveis, aderéncia, homocedasticidade e consis-

téncia com a realidade de mercado para cada

hipétese criada.

Por fim, o profissional da engenharia de ava-
liacdes ndo deve ater-se apenas a fundamenta-
¢do do laudo. Mesmo que a especificacio seja
determinada por ocasido da contratacdo do
trabalho. Assim sendo, tem-se a necessidade
da definicdo da melhor maneira para medir o
aprofundamento do trabalho do profissional,
destacando que o mais importante é analisar o
mercado imobiliario no qual o imovel esta in-
serido, bem como suas limitacoes.
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Introducao

Este artigo sintetiza uma pericia em acéo civil publi-
ca realizada com objetivo de apurar eventual dano ao
erario por superfaturamento em uma obra rodovi-
aria. Para tanto, a analise pericial abrangeu o orca-
mento licitatorio e a proposta vencedora, bem como
a execucdo do contrato e seus aditivos, a fim de iden-
tificar eventuais sobreprecos e/ou superfaturamento.

No caso que sera aqui ilustrado, constatou-se que a
planilha do edital de licitagdo continha sobrepreco.
Contudo, inicialmente, o potencial dano ao erario
nao ocorreria devido ao desconto oferecido pela em-
presa vencedora da licitacao.

Todavia, a equipe pericial constatou que houve aditi-
vos com alteracdo de quantidades e inclusdo de novos
servi¢cos que ensejaram em superfaturamento.

Métodos de avaliacao de
sobrepreco/superfaturamento

De acordo com o Tribunal de Contas da Unido (TCU)},
as duas metodologias mais utilizadas para verificacao
de sobrepre¢o/superfaturamento sio:

¢ Método da limitacido dos precos unitarios
(MLPU): caso em que o pre¢o unitirio de ne-
nhum servico contemplado pelo contrato pode
superar o correspondente paradigma de merca-
do. Segundo o Tribunal, é preferivel sua utilizacao
quando o processo a ser analisado se encontra na
fase de licitacao.

e Método dalimitacido por preco global (MLPG):
neste caso, admite-se uma compensacio entre
servicos superavaliados e subavaliados de um
mesmo contrato, sendo suficiente que o preco
global do contrato esteja de acordo com o para-
digma de mercado adotado. O TCU sugere seu
uso nos contratos em andamento ou finalizados.

! Acdrddo n°2.677/2015 - Segunda Camara, sintetizado no Informativo de
Licitagoes e Contratos n°243 do TCU



Ainda, a metodologia do Roteiro de Auditoria de
Obras Publicas do Tribunal de Contas da Unido
(RAOP) prevé para a analise de orcamento-base de
edital de licitacio em andamento. E possivel promo-
ver analise isolada da adequacdo de apenas um dos
componentes do preco (custos diretos ou BDI).

Por sua vez, no caso de obras/servicos em andamen-
to, a andlise isolada néo é suficiente, pois um BDI
contratual elevado pode ser compensado por custos
diretos inferiores aos paradigmas.

Naturezas de um superfaturamento

Existem diferentes causas de dano ao erario por meio
do superfaturamento, e estas podem ocorrer indivi-
dualmente ou combinadas. Vejamos.

¢ Quantidade: quando h4 medicio de quantidade
de servico superior ao que de fato foi executado.

e Execucdo de servicos com menor qualidade:
quando h& diminuicdo da qualidade, vida util ou
seguranca ou, entao, alteracdo qualitativa dos
insumos em relac¢do aos especificados nas CPUs
que gerem diminuicdo do custo direto da contra-
tada sem contabilizar na planilha or¢amentaria
contratual.

e Alteracdao de metodologia executiva: quando
ocorre alteracdo da metodologia executiva du-
rante a obra sem que haja o reequilibrio econé-
mico-financeiro do contrato decorrente da ado-
¢do de método mais racional e econoémico.

e Precos excessivos: quando paga-se servicos
com pregos superiores aos praticados pelo mer-
cado ou incompativeis com os constantes em ta-
belas referenciais de precos.

¢ Jogo de planilha: quando existe quebra do equi-
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librio econdémico-financeiro inicial do contrato
por meio de alteragdes quantitativas, inclusdes
ou exclusdes de servigos.

¢ Reajustamento irregular de precos: quando
executa-se pagamentos com precos indevida-
mente reajustados.

e Adiantamento de pagamento: quando rea-
liza-se pagamentos antecipados nao previstos
em edital.

¢ Distorcido do cronograma fisico-financei-
ro: quando hd medi¢do/pagamento de servicos
iniciais com sobrepreco, compensado pela me-
dicdo/pagamento de servigos posteriores com
desconto.

e Prorrogacao injustificada do prazo contra-
tual: quando ocorre pagamento indevido decor-
rente da prorrogacdo injustificada do prazo de
execucao da obra.

Investigacao de sobrepreco no
edital

Para verificacdo de eventual sobrepreco, analisou-se
o orcamento base da licitacao, avaliando a compatibi-
lidade dos valores (unitarios e globais) com os prati-
cados no mercado (paradigma).

Para tanto, realizou-se o orcamento paradigma ado-
tando amostra de itens correspondentes a 80% do
valor da planilha de pregos (Curva A de Pareto) e
BDI de 24,23%. Tomou-se como referéncia o Acordao
2.622/2013-TCU. Como o BDI do edital néo foi adequa-
damente justificado, optou-se pela utilizacdo do valor
indicado no 3° Quartil relativo a obras rodoviarias,
conforme (Figura 1).

Figura 1 - Reproducio do Quadro 13, Acordao 2.622/2013-TCU-Plenario

VALORES DO BDI POR TIPO DE OBRA- 1° QUARTIL, MEDIO E 3° QUARTIL

TIPO DE OBRA 1° QUARTIL MEDIO 3° QUARTIL

CONSTRUGAO DE EDIFICIOS 20,34% 22,12% 25,00%
CONSTRUGAO DE RODOVIAS E FERROVIAS 19,60% 20,97% 24,23%
CONTRUCAO DE REDES DE ABASTECIMENTO DE AGUA, . . .

COLETA DE ESGOTO E CONSTRUCOES CORRELATAS 20,76% 24,18% 26,44%
CONSTRUGAO E MANUTENGAO DE ESTAGOES E REDES DE o . .

DISTRIBUIGCAO DE ENERGIA ELETRICA 24,00% 25,84% 27,86%
OBRAS PORTUARIAS, MARITIMAS E FLUVIAIS 22,80% 27,48% 30,95%

Fonte: ACORDAO 2.622/2013 (2013)

A analise pericial constatou que o orcamento do edital empregou varias fontes de referéncia de preco, sem estabe-
lecer uma principal. Verificou ainda que, de modo recorrente, o ente publico selecionou equivocadamente o preco
unitario de maior valor entre todas as referéncias consultadas, conforme exemplificacao da Figura 2.
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Figura 2 - Exemplo de emprego equivocado de preco unitario

ORCAMENTO BASE - BDI: 28,42%

FONTES CONSULTADAS PELO MUNICIPIO

A (SEM DESONERAGAO) DEER/MG SICRO - DNIT SINAPI SUDECAP
DESCRICAO DOS
(e SERVICOS UNID; | QUANT. PRECO | PREGO | _o..o PREGO PREGO PREGO PREGO
FONTE | CODIGO |UNITARIO|UNITARIO | - o7 | CODIGO | UNITARIO | CODIGO | UNITARIO | CODIGO | UNITARIO | CODIGO |UNITARIO
SEM BDI | COM BDI SEM BDI SEM BDI SEM BDI COM BDI
ESCAVAGAO, CARGA!
E DESCARGA DE 3°| 5502966 +
28 |CATEGORIA  paRa| M | 37:368.97|SUDECAP| 0307.02 | 96.14 123,46 4.613.573,04| RO-40182 2756 | "co15405 42,98 - | 0307.02 96,14
BOTA FORA

Fonte: Autor (2023)

No caso em tela, por se tratar de obra de infraestru-
tura de transporte, deve-se utilizar como referéncia
os precos unitarios do Sistema de Custos Referenciais
de Obras (SICRO - DNIT)

Por fim, multiplicou-se os custos unitarios paradigma
pelas respectivas quantidades, obtendo-se o preco to-
tal paradigma 14% inferior ao or¢amento do edital de
licitacdo, concluindo pela existéncia de sobrepreco
no orcamento elaborado pelo 6rgao publico.

Este sobrepreco indica potencial risco de dano ao
erario, que sé seria consumado caso 0s precos uni-
tarios e quantidades desta planilha fossem utilizados
na contrataciao, medi¢oes e pagamento dos servicos
executados.

Investigacao de sobrepreco na
planilha contratual

Realizou-se 0 mesmo procedimento para a planilha
contratual, isto é, comparou-se os precos paradigmas
ja construidos com a planilha vencedora da licitacdo.

Contudo, como resultado, verificou-se que a planilha
contratual apresentou subpreco devido ao descon-
to de 30% ofertado pela empresa contratada. Deste
modo, eliminou-se o potencial risco de dano ao erario
até o momento da contratacao.

Investigacao de superfaturamento
durante execucao da obra

Durante o trabalho pericial, constatou-se existéncia
de alteracdo de projetos que ensejaram aditivos com
acréscimo de prazo e variacdo de quantidades, bem
como inclus@o de novos servicos e exclusao de itens
contratados.

Estabeleceu-se como ponto de equilibrio o desconto
concedido pela Contratada em relacdo ao preco pa-
radigma construido pela pericia (16%), analisando o
eventual superfaturamento por jogo de planilha.

Dessa forma, nova curva ABC foi desenvolvida, obje-
tivando a construcao do paradigma atualizado, con-
templando as variac¢des na planilha promovida pelos
aditivos contratuais quantitativos e qualitativos.

Assim, a pericia promoveu confronta¢do deste novo
paradigma com as medicdes e pagamentos reali-
zados. Como resultado, constatou-se existéncia de
superfaturamento (por jogo de planilhas e precos
excessivos em razdo dos aditivos), uma vez que o
valor total medido e pago é superior ao paradigma
calculado pela pericia, considerando o desconto da
proposta vencedora. Sintese dos calculos é apresen-
tada na Figura 3.

Figura 3 - Memoria de calculo do superfaturamento

VALORES DO BDI POR TIPO DE OBRA- 1° QUARTIL, MEDIO E 3° QUARTIL

ORCAMENTO PARADIGMA FINAL (A) 13.418.008,48
DESCONTO % EM RELAGCAO AO PARADIGMA DO CONTRATO (B) 16,00%
VALOR REF AO DESCONTO DADO PELA EMPRESA (C) = (A) * (B) 2.146.881,36
VALOR FINAL PARADIGMA COM O DESCONTO (D) = (A) - (C) 11.271.127,12
VALOR TOTAL MEDICO E PAGO (E) 11.690.038,44
RESULTADO DO SUPERFATURAMENTO (F) = (E) - (D) 418.911,32

Fonte: Autor (2023)

2 Se possivel, deve-se empregar uma tnica fonte de referéncia, utilizando outra apenas nos itens ausentes da fonte principal, seguindo a ordem de prioridade
estabelecida pelo TCU, ou seja, Fontes Oficiais (SINAPI e SICRO), Fontes Subsididrias (e.g. COPASA e DER/MG), Fontes privadas (e.g. CUB e TCPO) e Fontes
alternativas (como custos efetivamente incorridos pelo contrato e cotagées de pre¢os obtidas pela equipe pericial), nesta ordem.



Avaliacao da administracao local

Em pericias desta natureza, é necessario ser ob-
servado o item “Administra¢ao Local”. Habitual-
mente, as planilhas contratuais tém previsao de
seu pagamento em parcelas mensais iguais. Por
sua vez, auditorias de Tribunais de Contas?® rea-
lizam sua avaliacdo pelo valor proporcional ao
avanco fisico da obra.

Contudo, a pericia tem que se ater a analise téc-
nica, ndo sendo obrigatdrio seguir preceitos pré-
-concebidos pelos Tribunais de Contas. Neste
caso, o pagamento da administracao local deve
buscar quem deu caso ao atraso da obra ou na
proporcéo de atraso que cada parte foi responsa-
vel. Este calculo deve ser feito pela pericia.

Por exemplo, se a Administracido ndo promoveu
desapropriagdes necessarias a execucio da ro-
dovia e a empresa contratada manteve-se mobi-
lizada, ndo seria adequado ausentar o pagamen-
to da “Administracao Local”.

Por outro lado, caso a contratada tenha mobili-
zado menos equipamentos que o previsto, atra-
sando a obra, ndo é adequado o pagamento de
“Administracdo Local” em parcelas fixas men-
sais até o final do contrato.

3 Conforme recomendagdo do Acérddo 2.622/2013 TCU-Plendrio.
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Conclusao

Este artigo perfaz a sintese de pericia solucionada com
analise técnica fundamentada a partir de metodologia
cientifica reconhecida. Baseado nos resultados mate-
maticos obtidos, pode-se concluir objetivamente, sem
necessidade de utilizacdo de qualquer subjetividade
ou opinido por parte do expert, restando o laudo ade-
rente ao exigido no art. 473 do Cédigo de Processo Ci-
vil (CPC).
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Introducao e
contextualizaciao

Neste artigo, sera apresentado em re-
sumo o trabalho pericial realizado em
uma edificacdo residencial, executada
em dois pavimentos, com degradacoes
ocasionadas por recalque de funda-
¢do, apoiada em aterro sem controle.

Intmeras construcdes semelhantes fo-
ram e continuam sendo executadas em
todo o Brasil, sem obediéncia aos proto-
colos técnicos de Engenharia na constru-
¢do civil, burlando as regulamentacdes
da ABNT.

TECNICO

CONSEQUENCIAS DE
EDIFICACAO APOIADA EM
ATERRO NAO CONTROLADO

A execucdo de fundagdes no pais ainda acontece no
escuro, ou seja, sem realizacdo prévia de sondagem,
sem obediéncia a norma. No caso da edificacdo em
questdo, trata-se da NBR 8036, norma vigente na épo-
ca do projeto de estrutura e fundacéo.

Além da pericia realizada para se chegar a uma con-
clusao das causas das degradagoes, foram realizados
estudos objetivando a recuperacido da fundacio de
forma exequivel e eficiente, recuperacao da estrutura
e tratamento das fissuras, trincas, rachaduras e fen-
das existentes na edificacdo.

A residéncia foi construida em terreno com declive,
respeitando o coeficiente de ocupacdo do solo e os
afastamentos normativos da legislacdo local, o que
indica que ndo ha contribuicdes externas para a ori-
gem dos problemas, sendo tais recalques provenien-
tes de fundacdo projetada e executada sem conheci-
mento do solo.

O Engenheiro contratado como responsavel técnico
pelos projetos complementares (fundagéo, estrutu-
ral, eletricidade e hidrossanitario) e também pela
execucao da obra néo solicitou ao proprietario os fu-
ros de sondagem necessarios para defini¢ao do tipo
de fundacédo, para o dimensionamento das profundi-
dades, para identificacdo do nivel de dgua e demais
informacdes disponibilizadas em mapas e relatério
de sondagem.

Apés inspecdes na edificacdo e acesso aos projetos
disponibilizados pelo proprietario, foi identificado
que a superestrutura foi dimensionada em concreto
armado, a mesoestrutura foi constituida de blocos
e cintas, e a infraestrutura foi projetada em estacas
escavadas a trado, com diametro de 40cm, mas sem
informacdo quanto a profundidade. O projeto ape-
nas determina armacoes na cabeca das estacas, ou
seja, nos ultimos 3 metros, e encabec¢adas nos blocos
de coroamento.



Relato do proprietario e
contratacao de sondagem

Esta situacao aconteceu em uma cidade na regido
centro-oeste de Minas Gerais, onde o responsavel
técnico pela execuc¢ido da obra aprovou o uso de um
trado acoplado a uma retroescavadeira, ciente que a
profundidade dos furos estaria vinculada a capacida-
de maxima do conjunto mecanico, ou seja, “era para
furar o que o equipamento conseguisse”.

A edificagéo foiiniciada em 28/07/2016,
sob responsabilidade do mesmo pro-
fissional que dimensionou a estrutura
e fundacdo. Em novembro de 2017, an-
tes da conclusdo da obra, a edificaciao
ja comecou a apresentar fissuras.
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Diante dos problemas e inseguranca, o proprietario
resolveu verificar o subsolo, contratando dois furos
de sondagem em area externa a edificacdo, onde foi
detectado grande volume de solo com aterro sem
controle sob a edificacdo. A sondagem foi realizada
em junho de 2021. Em func¢io dos projetos e dos ma-
pas de sondagem, foi possivel tracar o perfil do terre-
no, onde foram lancados os dois furos de sondagem
em relacao aos niveis da edificacgéo, e as profundida-
des provaveis das estacas:

Figura 1 - Croqui dos furos de sondagem

' 22.00
|,

Advertido pelo proprietario sobre o
surgimento precoce de fissuras, o RT
simplesmente ponderou que “fissu-
ras em edificagdes, mesmo antes da
conclusao, eram normais”. A obra foi
concluida em 30/03/2018 e, depois de
habitada, as degradagdes continua-
ram surgindo e aumentando gradati-
vamente.

21.07

*Croqui dos furos
de sondagem

20.00

Fonte: Sondar Construgées e Inovagées Tecnoldgicas Ltda.

Figura 2: Imagem ilustrativa mostrando as estacas apoiando

em aterro e em solo sem resisténcia
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Fonte: Eng® Eduardo Gonzaga, durante
a elaboragdo do laudo pericial.

terreno natural

estaca de 10m

terreno natural
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Inspecoes e situacao encontrada

Durante as inspecoes, realizadas em 04 e 16 de maio de 2022, foram observadas diversas ano-
malias, principalmente nas paredes, onde foram encontradas até fendas na regido mais pré-

xima dos fundos da edificacao:

Imagem 1 - Parede entre “espaco
gourmet” e brinquedoteca

Imagem 3 - Parede da area gourmet,
pavimento térreo

Imagem 2 - Parede situada na parte
dos fundos da edificacao

Imagem 4 - Parede de fundos da
edificacdo e muro de divisa

Fonte: Registro fotogrdfico feito durante vistoria

Pisos apresentavam caimentos, fissuras, trincas e rachaduras:

Imagem 5 - Rachadura encontrada no
hall de circula¢io do pavimento térreo

Imagem 6 - Rachadura encontrada no
piso térreo, na posicio de “soleira”

Fonte: Registro fotogrdfico feito durante vistoria




Avaliacao técnica para definicao do
tipo de recuperacao

A residéncia parecia estar sendo esmagada, portas
e janelas ja apresentavam problemas para abrir e
fechar. Todo esse contexto negativo estava gerando
sérios problemas, prejuizos e, principalmente, inse-
guranca ao proprietario e sua familia.

Depois da identifica¢do dos fatores que levaram a de-
gradacao precoce da edificacdo, com grau de risco cri-
tico, intervencoes imediatas teriam que acontecer para
estabilizar a estrutura. Diante de tudo que foi identifica-
do e apresentado no laudo pericial, foram iniciados os
estudos para recomendacdo dos servicos necessarios
para a recuperacao estrutural, comecando pela escolha
do tipo de reforco para a situagdo. De posse dos mapas
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e relatdrio de sondagem, ficou claro que ndo poderiam
ser utilizados métodos tradicionais para refor¢co de
fundacdo, como estaca raiz, ou micro estaca injetada.
Quanto mais seca a intervencéo no solo (aterro ndo
controlado), mais seguranga e eficiéncia seriam obtidas
nesse trabalho. Em funcio das possibilidades e técnicas
existentes para recuperacgao de fundacoes, foi recomen-
dada a utilizacio de estacas de reacao, conhecidas co-
mercialmente como “estacas mega”.

Contratacao de empresa qualificada
para execucao do reforco
Seguindo as recomendagdes do laudo, o proprietario

contratou uma empresa habilitada para dimensionar
e executar o reforco através de estaca prensada:

Figura 3 - Ilustracio mostrando as provaveis posicoes das estacas mega

* imagem ilustrativa disponibilizada pela VPRD Engenharia Ltda
Empresa responsavel pelo projeto e cravacdo das estacas mega.

R —

Fonte: VPRD Engenharia LTDA.

Imagem 7 - Preparo para cravacio das estacas
no nivel do subsolo, iniciado em 02/08/2022

Fonte:
VPRD Engenharia
LTDA.

Imagem 8 - Execucio das estacas prensadas, através
de equipamento hidraulico com manémetro

Fonte:
VPRD Engenharia
LTDA.
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Imagem 9 - Estaca mega ja cravada e cunhada
no cintamento existente, identificada e com a
informacao da carga de reaciao

Imagem 10 - Outra estaca ja cravada e
cunhada no cintamento existente, identificada
e com a informacao da carga de reacao

Fonte: VPRD Engenharia Ltda.

Apds a execucdo de 74 estacas em concreto (didme-
tro=20cm), com profundidades variando entre 3,60m
€10,40, a edificacdo passou 40 dias sem qualquer tipo
de movimentacao, para estabilizacdo da fundacéo re-
forcada. Neste periodo, foi utilizado gesso aplicado
em fissuras existentes, para verificacdo de possiveis
movimentagodes.

Problemas graves encontrados
durante os trabalhos

Durante as obras, foram detectados graves proble-
mas, gerando um adendo ao laudo. Uma cinta no ni-
vel térreo estava rompida, e nela foram encontradas
2 posicoes de 10mm. Um dos ferros estava rompido, e
0 outro encontrava-se escoado na regido de tracdo da
cinta. Recorrendo ao caderno de ferragem do projeto
estrutural, este pedia 3 posi¢cdes de 10mm na parte

Imagem 11 - Rachadura encontrada em parede do
pavimento térreo

Fonte: VPRD Engenharia Ltda.

inferior da cinta, mas sé haviam 2 posicdes, explici-
tando o importante erro de execugao.

Quando iniciaram as escavagoes, foram encontradas
tubulagdes de esgoto rompidas devido & movimenta-
céofrecalque da edificacio, o que desvendou a satura-
¢do superficial do solo.

Conclusao

Com o éxito obtido pelo reforco da fundacdo, em
30/10/2022 foram iniciados os servicos para recupera-
¢ao da estrutura. No tratamento de fissuras nas alve-
narias, foi utilizado um processo com abertura e pre-
enchimento de rasgos com resina epdxi, argamassa
expansiva e tela com fibra de vidro. Depois, a recom-
posicao do reboco e o preparo para pintura e texturas.
Foi necessaria a substituicdo de todos os pisos.

Imagem 12 - Fissura/rachadura ja tratada na
garagem do subsolo

Fonte: Registro fotogrdfico feito durante vistoria

Fonte: Registro fotogrdfico feito durante vistoria
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Todos os servicos para recuperacdo da edificacdo, como aplicacdo de novas texturas,
troca de todos os pisos danificados, recomposicdo de esquadrias e pintura, foram finali-
zados em 19/05/2023. Em seguida, a familia voltou a habitar a residéncia.

Imagem 13 - Foto da casa recuperada

Fonte: Registro da casa recuperada.
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PALAVRAS-CHAVE

Sinistro na Construcdo Civil, Pericia Técnica, Patologias.

Introducao

A construcao civil desempenha um papel
fundamental no desenvolvimento e pro-
gresso de uma sociedade, proporcionando
infraestruturas essenciais e edificios capa-
zes de atender as necessidades humanas.
No entanto, essa industria enfrenta de-
safios significativos, incluindo a ocorrén-
cia de sinistros que podem ter impactos
devastadores em termos financeiros, hu-
manos e legais. Nesse contexto, a pericia
técnica de engenharia emerge como um
elemento crucial na identificacao, analise
eresolucao desses sinistros, bem como na
prevencao de futuras ocorréncias.

Os sinistros na construcdo civil podem
ser caracterizados como eventos impre-
vistos e indesejados, envolvendo danos
materiais, colapsos estruturais, acidentes
de trabalho e até mesmo perdas de vidas
humanas. Esses incidentes sdo multifato-
riais, com causas que variam desde falhas
de projeto e execucdo até problemas de
manutencao e uso inadequado. A comple-
xidade desses sinistros exige uma abor-
dagem técnica especializada para a sua
investigacdo, andlise e solucdo.



Nesse sentido, a pericia técnica de enge-
nharia se destaca como um segmento cru-
cial, pois é capaz de fornecer uma avaliacdo
técnica imparcial e precisa dos sinistros na
construcéo civil. A pericia envolve a aplica-
¢do de conhecimentos cientificos, técnicos
e legais para determinar as causas e res-
ponsabilidades relacionadas a um sinistro,
bem como a avalia¢do dos danos causados.
Dessa forma, a pericia técnica contribui
para a busca da verdade e justi¢a, promo-
vendo a responsabilizacdo dos envolvidos e
fornecendo subsidios para acdes corretivas
e preventivas.

Além disso, a pericia técnica de engenha-
ria desempenha um importante papel na
prevencdo de sinistros futuros. Por meio de
investigacOes detalhadas e analises apro-
fundadas, os peritos identificam falhas
recorrentes na construcao civil, tais como
deficiéncias em projetos, erros na execu-
¢do, materiais inadequados ou problemas
de manutencao. Com base nessas desco-
bertas, diretrizes de prevencdo podem ser
estabelecidas, visando a melhorias nas pra-
ticas de projeto, construcdo e manutencao
de obras, a fim de evitar a repeticdo de si-
nistros semelhantes.

Portanto, este artigo abordara a importan-
cia da pericia técnica de engenharia nos
sinistros da construcao civil. Ao compreen-
der a importancia da pericia técnica de en-
genharia nos sinistros da construcao civil,
é possivel avancar em direcdo a um setor
mais seguro e confiavel, no qual a expertise
técnica e aimparcialidade dos profissionais
possam contribuir significativamente para
amitigacao de riscos, garantindo a qualida-
de e a seguranca das obras e, consequen-
temente, protegendo vidas e patrimoénios.
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Definicao de sinistro na
construcao civil

1. Conceito

Na industria da construcgéo civil, o termo
"sinistro" é frequentemente utilizado para
descrever eventos indesejados e imprevis-
tos que resultam em danos materiais, co-
lapsos estruturais, acidentes de trabalho e,
em alguns casos, perda de vidas humanas.

Em sua esséncia, um sinistro na constru-
¢do civil é caracterizado por ser um evento
adverso e nao planejado que ocorre duran-
te a fase de construcdo, manutencdo ou
operacdo de uma estrutura. Esses eventos
podem incluir desabamentos de edificios,
rupturas de equipamentos, incéndios,
inundacdes, deslizamentos de terra, en-
tre outros. E importante ressaltar que os
sinistros na construcgio civil sdo multifa-
toriais, ou seja, geralmente sdo resultado
de uma combinacdo de diferentes causas
e elementos contribuintes. Entre as princi-
pais causas, estdo falhas de projeto, erros
na execucao, inadequada selecao e utiliza-
¢do de materiais, deficiéncias na supervi-
sdo e controle de qualidade, negligéncia
na manutencao e falta de conformidade
com normas e regulamentos.

Do ponto de vista legal, os sinistros na
construgao civil podem levar a disputas
judiciais complexas, envolvendo respon-
sabilidades, indenizacdes e processos de
reparacao. Nesse contexto, a pericia téc-
nica de engenharia desempenha um papel
fundamental ao investigar os sinistros, de-
terminar suas causas e responsabilidades,
avaliar os danos e fornecer evidéncias téc-
nicas imparciais para subsidiar processos
judiciais e extrajudiciais.
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2. Exemplos de sinistros na construcao civil

A construcgédo civil é uma industria complexa e dina-
mica, que envolve uma ampla gama de atividades e
processos. Infelizmente, essa complexidade também
traz consigo a possibilidade de ocorréncia de sinis-
tros, eventos adversos que podem resultar em danos
materiais, colapsos estruturais, acidentes de trabalho
e, em alguns casos, perda de vidas humanas. Neste
contexto, é fundamental explorar exemplos de sinis-
tros na construcao civil para compreender a natureza
e os desafios enfrentados por essa industria, sdo eles:

a) Desabamentos de edificios: os graves sinistros
na construcgao civil sdo os desabamentos de edi-
ficios. Esses incidentes podem ocorrer devido a
falhas estruturais, erros de projeto, execucao ina-
dequada, utilizacdo de materiais de baixa quali-
dade ou insuficientes, negligéncia na supervisao
do processo executivo e, ainda, falhas na manu-
tencdo. Desabamentos podem resultar em danos
consideraveis, perdas financeiras significativas e,
0 mais preocupante, perda de vidas humanas.

b) Rupturas de equipamentos: outro sinistro na
construcdo civil é a ruptura de equipamentos,
como guindastes, gruas, andaimes, escadas e ou-
tros dispositivos utilizados nas obras. Esses inci-
dentes podem ocorrer devido a falhas mecanicas,
sobrecarga, mau uso ou falta de manutencao ade-
quada. Rupturas de equipamentos podem causar
acidentes graves, lesdes e até mesmo a morte de
trabalhadores.

¢) Incéndios: os incéndios tratam-se de ameaca
constante na construcio civil. Eles podem ser
causados por falhas elétricas, vazamentos de gas,
chamas de fogdes abertas ou negligéncia durante
o manuseio de materiais inflaméaveis. Os incén-
dios podem se espalhar rapidamente, resultan-
do em grandes danos materiais, interrupcéo das
obras e, em casos extremos, perda de vidas.

d) Inundacdes: em regides propensas a enchentes,
as inundacdes sdo um risco significativo para as
obras em andamento, bem como nas edificacoes
ja existentes. Esses sinistros podem ocorrer de-
vido a condigdes climaticas adversas, falhas no
sistema de drenagem, falhas de projeto e, ainda,
construgdes irregulares (edificadas em areas de
risco). As inunda¢des podem causar danos re-

presentativos as estruturas, afetando a integri-
dade dos materiais e comprometendo a estabili-
dade dos edificios.

e) Deslizamentos de terra: em areas geografica-
mente instaveis ou onde sdo necessarias obras
de contencdo, os deslizamentos de terra repre-
sentam um risco significativo. Esses sinistros
podem ocorrer devido a condi¢des do solo, fa-
lhas de contencdo, excesso de umidade ou ma
execucdo das técnicas de escavacdo. Desliza-
mentos de terra podem causar danos estrutu-
rais, soterramento de trabalhadores e interrup-
¢do das atividades de construgao.

3. Pericia Técnica de Engenharia

A pericia técnica consiste em um processo minucioso
de investigacdo e andlise, conduzido por especialis-
tas em engenharia, com o objetivo de determinar as
causas e os efeitos de um sinistro na construcao civil
por meio da concepcao de laudos, elaborados confor-
me a ABNT NBR 13.752/1996 - Pericias de Engenha-
ria na Construcdo Civil. Esses profissionais possuem
conhecimentos técnicos aprofundados e experiéncia
especifica na area, o que lhes permite examinar deta-
lhadamente as estruturas, os materiais, os sistemas e
os procedimentos envolvidos no projeto e na execu-
cdo das edificacoes.

Um dos principais beneficios da pericia técnica nos
sinistros é a identificacdo precisa das causas desses
incidentes. Através de uma analise minuciosa, os pe-
ritos sdo capazes de identificar falhas de projeto, er-
ros de execucdo, utilizacdo inadequada de materiais,
deficiéncias na manutencao e outros fatores que con-
tribuiram para a ocorréncia do sinistro. Essa identifi-
cacdo ¢ essencial para a tomada de medidas correti-
vas e preventivas, visando a evitar a repeticao desses
eventos e melhorar a qualidade das construgoes.

Além da identificacdo das causas, a pericia técnica
também se dedica a andlise dos efeitos e das conse-
quéncias dos sinistros na construcao civil. Os peritos
avaliam os danos causados as estruturas, equipamen-
tos e instalacoes, bem como os impactos financeiros
e legais decorrentes do incidente. Essa andlise abran-
gente permite uma compreensio detalhada dos danos
e riscos envolvidos, possibilitando a definicdo de es-
tratégias eficazes de reparo, recuperacio e prevencao.



Conclusao

A pericia técnica de engenharia de-
sempenha um papel de extrema im-
portancia nos sinistros da construgéo
civil, sendo essencial para a identifi-
cacdo das causas, andlise dos efeitos
e prevencdo de incidentes futuros.
Através de investigacdes minuciosas
e andlises especializadas, os peritos
técnicos sdo capazes de determinar as
falhas de projeto, execu¢do ou manu-
ten¢do que levaram ao sinistro, per-
mitindo a implementacao de medidas
corretivas e preventivas adequadas.

Além disso, a pericia técnica também
desempenha um papel fundamental
na dissemina¢dao de conhecimentos
e melhores praticas, promovendo a
conscientiza¢do sobre os riscos as-
sociados a construcdo civil e incen-
tivando a adog¢do de padrdes mais
elevados de qualidade e seguranca.
Em suma, a pericia técnica de enge-
nharia é um elemento crucial para
garantir a integridade e a confiabili-
dade das construcoes.
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Resumo

O artigo tem como objetivo a reflexdo sobre o valor de
locacdo de areas ocupadas nas empenas e fachadas
das edificagOes nas grandes metropoles. Entende-se
que um outdoor/painel é uma forma de comunicacéo
objetiva, sendo considerada uma midia de grande
impacto que possui exposicao 24 horas por dia refor-
cando sua marca, servi¢o ou produto. Ficam localiza-
dos em pontos estratégicos, atingindo visibilidade de
diversas camadas sociais. Cabe ainda destacar que se
trata de uma midia que participa diretamente da pai-
sagem urbana e do cotidiano da populac¢do, com im-
pacto constante para transeuntes, seja quando estido
a pé ou em automdveis, e que comunica a mensagem
de forma instantanea. Diante da especificidade do
bem a ser avaliado, torna-se importante a revisao de
alguns conceitos e o entendimento da melhor meto-
dologia a ser aplicada.

PALAVRAS-CHAVE
Painel, outdoor, fachada, empena, publicidade.

Introducao

A paisagem urbana é resultante da relacao
dinamica entre o ser humano e o espaco
construido ao longo do tempo, sendo confir-
mada por meio de inimeros aspectos cultu-
rais marcados na sociedade que registram de
diversas formas sua opinido, tornando o es-
paco publico uma expressao da vida coletiva.

Entre todas as formas de manifestacido en-
contradas na cidade, como mobiliario ur-
bano, vegetacdo, edificacdoes e até mesmo a
iluminacdo (Souza, 2016), verifica-se que a
comunicacdo grafica constituida de cores e
texturas constitui-se ainda de um elemento
fundamental na criacdo do imaginario cole-
tivo, como uma maneira de apropriacao do
espaco publico.

Dessa forma, se informar e ser informado re-
presenta uma necessidade intrinseca do ho-
mem, como forma de comunicacio (Souza,
2016) que, atualmente, pode ser observada
de forma rapida e de facil visualizacdo nos
grandes centros, em incontaveis edificacoes,
que normalmente possuem empenas late-
rais com grande visibilidade que permitem a
colocacao de publicidade com painéis, quan-
do ha legislacdo pertinente que permita tal
instalacao.
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Como esses painéis responsaveis pela persu-
asdo, divulgacdo e propagacao de ideias sdo
instalados em fachadas e principalmente em
empenas, faz-se necessario pesquisa e defi-
nicdo desses termos que, conforme Deutsch
(2019), consistem em:

Fachada - qualquer das faces de um edificio,
de um modo geral a da frente; frente.
(DEUTSCH, 2019, p.225)

“As fachadas laterais, ou empenas, sdo fa-

chadas que se localizam voltadas para o lote

vizinho”.

(DEUTSCH, 2019, p.225)
Na legislagdo edilicia do Rio de Janeiro, de
acordo com Decreto n° 40712 de 08/10/2015,
considera-se que os procedimentos de exibi-
cdo de letreiros indicativos sdo compativeis
com os principios de protecdo paisagistica
aplicaveis aos bairros contidos no perimetro
da Zona de Preservacéo Paisagistica e Am-
biental 1 (ZPPA-1) da Cidade do Rio de Janeiro.
Nesta legislagao, inclui-se o letreiro instalado
no plano da fachada, como a seguir apresen-
tado.

Art. 1° Ficam simplificados, nos termos pre-
vistos neste Decreto, os procedimentos para
exibi¢do de letreiros indicativos instalados:

I - no plano da fachada da edificagdo;
II - perpendiculares a fachada da edificagdo;

III - sob marquise, desde que ndo afixado nes-
ta;

IV - diretamente no solo ou piso situado no
interior de propriedade particular, somente
em imdveis localizados na Zona de Preserva-
¢do Paisagistica e Ambiental 1 (ZPPA-1) e na
Zona de Preservagdo Paisagistica e Ambiental
2 (ZPPA-2).

Pardgrafo unico. As hipdteses de instalagdo
indicadas nos incisos I, II e III s6 se aplicam
aos letreiros cuja aresta superior ndo ultra-
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passe a altura de 6 (seis) metros. (DECRETO
N° 40712, 2015, p.1)

No artigo 2° do referido Decreto, ficam defini-
dos os tipos de propaganda.

Art. 2° Para os fins deste Decreto, definem-se
como:

I - letreiro indicativo: o painel, de face tnica
ou dupla, simples ou luminoso, destinado a
veicular mensagem indicativa de estabeleci-
mento, observadas as restri¢ées de instalacdo,
dimensées, posi¢do, distanciamento e quanti-
dade previstas na legislagdo;

II - mensagem: comunicagdo composta por
palavras, imagens, cores, tragos, signos, su-
perficies monocromdticas ou policromdticas,
recursos visuais e elementos grdficos em geral;

III - mensagem indicativa: a referente apenas
ao estabelecimento, suas atividades e profis-
sionais, sem meng¢do a nomes, marcas, pro-
dutos, servi¢os e atividades de terceiros. (DE-
CRETO N° 40712, 2015, p.2)

Avaliacao dos painéis
publicitarios - Metodologia

A locagdo de um painel normalmente se da
nas empenas das proprias edificagdes comer-
ciais ou residenciais, e para tal, o interessado
necessita pagar um valor de locagao, o que va-
ria de acordo com a localizagao do terreno, a
visibilidade do painel e o retorno ao negdcio.

E importante buscar a legislacio do local
onde o painel esta instalado para identificar
as regras do local e a possibilidade ou nao de
sua colocacao, visto que tal fato ira impactar
no valor de locacdo. Lembrando que o painel
se constitui de uma poluicao visual na empe-
na da edificacdo, podendo ser aceito ou nédo
tanto pela legislacio municipal como pela
prépria convencdo condominial do edificio
onde esté instalado.
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Como exemplo, em Sdo Paulo, foi promulgada a
Lei n° 14.223, em 2006, para garantir uma “Cidade
Limpa”. A ideia da Lei, que foi regulamentada no
Decreto n°® 47950, é regulamentar os elementos
que compodem a paisagem urbana, visiveis a partir
do logradouro. Essa legislacdo paulista, confor-
me artigo 9°, proibe a colocac¢do de propagandas
em ruas, parques, topos de edificios, entre outros,
protegendo o direito a arquitetura das edificac¢oes,
principalmente em edifica¢des de patrimonio his-
torico.

Na legislacdo paulista, no artigo 8°, constam as re-
gras para colocacdo do anuncio, tal como a seguir
apresentado:

Art. 8°. Todo antncio deverd observar, dentre ou-
tras, as seguintes normas:

I - oferecer condicédes de seguranca ao ptblico;

II - ser mantido em bom estado de conservagao, no
que tange a estabilidade, resisténcia dos materiais
e aspecto visual;

III - receber tratamento final adequado em todas as
suas superficies, inclusive na sua estrutura;

1V - atender as normas técnicas pertinentes a segu-
ranga e estabilidade de seus elementos;

V - atender as normas técnicas emitidas pela Asso-
ciagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, per-
tinentes as distancias das redes de distribui¢do de
energia elétrica, ou a parecer técnico emitido pelo
orgdo publico estadual ou empresa responsdvel
pela distribuicdo de energia elétrica;

VI - respeitar a vegetagdo arbérea significativa de-
finida por normas especificas constantes do Plano
Diretor Estratégico;

VII - ndo prejudicar a visibilidade de sinalizagdo de
transito ou outro sinal de comunicagdo institucio-
nal, destinado a orientagdo do ptblico, bem como
a numeragdo imobilidria e a denominagdo dos lo-
gradouros;

VIII - ndo provocar reflexo, brilho ou intensidade de
luz que possa ocasionar ofuscamento, prejudicar a
visdo dos motoristas, interferir na operagdo ou sina-
lizagdo de transito ou, ainda, causar insegurang¢a ao
transito de veiculos e pedestres, quando com dispo-
sitivo elétrico ou com pelicula de alta reflexividade;

IX - ndo prejudicar a visualizagdo de bens de valor
cultural. (DECRETO N° 47.950, 2006, p.3)

Na legislacao Carioca, como exemplificado, a ins-
talacdo de um painel e ou publicidade deve passar

por diversas permissoes da Prefeitura em relagdo
ao seu impacto visual, material e volumetria, para
obter licenca para instala¢do. Além disso, deve-se
pagar uma taxa anual a municipalidade.

Em alguns casos de avaliacio de painel, pela 6ti-
ca da avaliacdo, pode ser considerada como uma
benfeitoria, sendo utilizado o Método da Renda
para se determinar o valor de locac¢do, em funcéo
de ser um tipo de locacdo diferenciado, o qual se
distingue do mercado. A metodologia pelo Mé-
todo da Renda, como bem exposto por Feigelson
Deutsch, Rottman e Silva (2021), baseia-se em es-
tabelecer o justo valor de loca¢do em funcio da
renda liquida obtida.

De acordo com Gatto (2007), o método da Renda
“consiste em valorar o bem a partir de sua pos-
sibilidade de renda futura, refletindo, neste caso,
a valoragéo econdémica” (p.143). Na NBR 14653-1
(2019), consta no item 7.2.4 a definicdo do Método
da Capitalizac¢do da renda:

7.2.4. Método da Capitalizagdo da renda. Identifica
o valor do bem, com base na capitalizagdo presente
da sua renda liquida prevista, considerando-se ce-
ndrios vidveis. (NBR N° 14653-1, 2019, p.18)

Dessa forma, néo se aplica o Método da Renda
para o valor de locacdo de painéis de uso tem-
porario, visto que nao ha possibilidade de aferir
completamente a renda obtida na publicidade e a
valorizagao do ponto em funcdo da divulgacao.

Diante das metodologias indicadas nas normas
de avaliacdo, NBR 14653, partes 1 e 2, o método
mais indicado é o Método Comparativo de Dados
de Mercado (MCDDM) com tratamento por fato-
res, visto que, por meio do ele, obtém-se um valor
de locagdo compativel com a localizacéo e regido
onde o painel se encontra, ocupando uma deter-
minada area de exposicao.

O ideal é a obtencdo de dados de negociacdes
de valores de locacdo de painéis semelhantes na
mesma cidade, podendo ajustar os valores por
meio de fatores de homogeneizacdo, principal-
mente referentes a localizacao e visualizacao.

Caso nio seja possivel a obtencado de valores de
locacdo de painéis, pode-se adotar um calculo
pautando-se em valores de locagdo de terrenos na
mesma regido onde o painel esta instalado, obten-
do-se, assim, um valor de locacdo de um imovel
sem benfeitoria.



Consideracoes finais

A locacgdo de um painel instalado em
fachadas ou em empenas ira variar
de acordo com a localizacdo do ter-
reno, a visibilidade do painel e o re-
torno ao negocio.

A metodologia sugerida para obten-
¢do do valor de locacdo é o Método
Comparativo de Dados de Mercado,
de preferéncia tomando como base o
valor de locacdo de painéis em ofer-
ta na mesma cidade, ajustando por
meio dos fatores a localizacdo e a
visibilidade. No caso de dificuldade
na obtencao da amostra do valor de
locacdo de painéis, sugere-se a ob-
tencao por meio do calculo do valor
de locacdo do terreno, adotando-se o
valor maximo em funcéo da visibili-
dade do painel.
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Resumo

Este artigo tem o propdsito de sugerir uma meto-
dologia de célculo do Indice de Reajuste Contratual
Parametrizado quando o indice adotado no Con-
trato para seu reajustamento ndo condiz com a re-
alidade da obra. Diversos indices podem ser utiliza-
dos (INCC, IPCA, IGPM etc.), porém sua aplicacéo,
muitas vezes, ndo garante o equilibrio econémico-
-financeiro do contrato. Pensando nisso, sugerimos
a metodologia a seguir, amparada por decisOes de
tribunais de Contas, no qual, através de uma analise
pormenorizada do objeto contratual e da planilha de
servicos licitada, foi possivel chegar a um indice pa-
rametrizado de reajustamento contratual que condiz
com a obra contratada.

PALAVRAS-CHAVE
Indice, Reajuste, Parametrizado, Equilibrio Econémico-
-Financeiro.

Quando se fala em reajustamento de pre¢os
de um contrato, estamos falando de um me-
canismo pelo qual os precos que foram ini-
cialmente contratados sejam majorados de
forma a compensar os efeitos da inflacéo, ou
elevacdo de pre¢os no mercado, decorrentes
da desvalorizacdo da moeda ou aumento ge-
ral de custos da execucdo contratual.

O reequilibrio econémico-financeiro pode
ser determinado por trés caminhos, sendo:
reajuste, revisao e repactuacao que, segundo
0 exposto no Acérddo TCU n° 3.040/2008 - 1°
Camara, compreendem:

¢ Reajuste: meio adequado para atuali-
zar o valor do contrato, considerando a
elevacdo ordinaria do custo de producao
de seu objeto diante do curso normal da
economia;

¢ Revisao ou reequilibrio econdmico-
-financeiro: modificacdo que decorre
de alteracdo extraordinaria nos precos,
desvinculada da inflacio verificada. En-
volve a alteracdo dos deveres impostos
ao contratado; sujeita-se a uma excep-
cional e anémala elevacdo (ou redugao)
de precos (que nao ¢é refletida nos indi-
ces comuns de inflacdo) ou quando os
encargos contratualmente previstos sao
ampliados ou tornados mais onerosos.



¢ Repactuacao de precos: assemelha-se ao reajuste, no
sentido de ser prevista para ocorrer a cada 12 meses ou
quando promover a renovac¢do contratual. Mas apro-
xima-se da revisdo de precos quanto ao seu conteudo,
pois trata-se de uma discussao entre as partes relativa-
mente as variagoes de custo efetivamente ocorridas.

Neste artigo, discutiremos exclusivamente sobre o reajus-
te, mais especificamente sobre o indice parametrizado de
reajuste aplicado quando o indice previsto em contrato néo
retrata a efetiva oscilacao da variacdo de custos da obra/ser-
vigos licitados.

A data-base, marco inicial para determinacio do reajuste
dos contratos administrativos, pode ocorrer apés o decurso
de 12 meses, a partir da data da apresentac¢ao da proposta ou
da data do or¢camento, conforme determinado em contrato,
atendendo aos seguintes pressupostos.

Figura 1 - Pressupostos para a data
de aplicacio de reajuste

Se for adotada a data do orca-
mento, o reajuste sera aplicavel a
partir do mesmo dia e més do ano
seguinte se o orcamento se referir
a um dia especifico, ou do primei-
ro dia do mesmo més do ano
seguinte caso o orcamento se
refira a determinado més.

Se for adotada a data-limite
para apresentacao da proposta,

o reajuste sera aplicavel a partir
do mesmo dia e més do ano
seguinte.

Fonte: Boletim Orientativo n° 04/2021 Diretoria D Auditoria (DAUD) Pernambuco.

O reajuste ndo pode ocorrer em prazo inferior a 12 (doze)
meses a partir do marco previsto (data-base) no instrumento
contratual. Contudo, mesmo em contratos com prazos infe-
riores a 12 (doze) meses, é recomendado o estabelecimento
de clausulas de reajustamento em funcéo de possiveis alon-
gamentos de prazos que podem acontecer em funcido de
alteracdes de projetos, desapropriacdes e intempéries que
podem influenciar no prazo contratual inicialmente pactu-
ado entre as partes.

Figura 2 - Periodicidade de aplicacio do
indice de reajuste

Ano0 Anol Ano2
Coef. Reajustamento K0=0 Coef. Reajustamento K1 Coef, Reajustamento K2

Fonte: Boletim Orientativo n° 04/2021 Diretoria de Auditoria (DAUD) Pernambuco.

definida no Medigio
contrato

Aniversario B

Aniversario
Data-Base
Data-Base
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Os indices de reajuste aplicados a contratos
de obras e servicos de engenharia poderado
ser especificos ou setoriais, o importante é
que o indice utilizado retrate a variacéo efe-
tiva do custo de producdo ou insumos utili-
zados durante a sua execuc¢do. Cada contrato
prevé uma equacido matematica a ser utiliza-
da no céalculo do reajuste contratual. Em se
tratando de TCU, a equacdo matematica mais
utilizada ¢ a seguinte:

Figura 1 - Pressupostos para a data
de aplicacao de reajuste

==

1o - indice comespondente & * R - valor do resjustamento V1 - prego final J
data base definida no procurado. reajustado.
contrato, *Vo - prego original ne dets
base (vabor . ser

011 - indice comespondente a
data para qual se deseis reajustado).
reajustar o valoc

* Ir - indice de reajustamento.

Fonte: Boletim Orientativo n° 04/2021 Diretoria de Auditoria
(DAUD) Pernambuco.

A aplicacao do reajuste contratual se da sobre
o saldo contratual e nao sobre o valor do servi-
¢o ja executado.

Estudo de caso

O estudo de caso que se segue nos da uma vi-
sdo clara dos impactos causados em um con-
trato, quando o indice de reajuste pactuado
nao condiz com o objeto da contrata¢io ou se
torna inadequado durante a execugio do con-
trato. O objeto do contrato em estudo consiste
na contratacao de empresa especializada, sob
regime de empreitada por preco unitario, para
prestacao de servigos de extracdo mineral.

Neste contexto, o que se verificou foi que o
referido contrato foi impactado pelos efeitos
provocados pela pandemia de Covid-19, com a
elevacdo atipica dos precos dos insumos, que
atingiu as obras ja no inicio da vigéncia contra-
tual, quadro que foi agravado com a deflagra-
¢do da guerra entre Ucrania e Russia.

Estes fatos supervenientes geraram dese-
quilibrio econdémico-financeiro do contrato
celebrado, e o indice de reajuste contratual
previsto (INCC-DI) se mostrou inadequado e
insuficiente para a manutencao das condi¢des
iniciais propostas.

A curva ABC de servicos do referido Contra-
to demonstrou que os servi¢os que possuiam
a maior representatividade (desmonte de ro-
cha, retomada de minério, remocéao de pilhas,
prefissuramento etc.) nada tinham a ver com
os servicos utilizados para a realizacdo do cal-
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culo do Indice Nacional de Custo da Construcéo (INCC - DI), cuja estrutura da amostra esta baseada
e fundamentada na medicdo da evolucao dos custos de edificacdes habitacionais e, por este
motivo, nao retrata a realidade da obra objeto do Contrato firmado, que tem como base ativida-
des relacionadas a extracio mineral.

Os servicos que retratam a esséncia do contrato sdo servicos vinculados a indices setoriais especificos
(terraplenagem, extracdo mineral, transporte). Segundo o PARECER/CONSULTA TC - 002/2008 do
Tribunal de Contas do Estado do Espirito Santo, publicado no DOE 28.3.2008, p. 74, temos o seguinte:

“Alteracéo de Indice de Reajuste. O segundo questionamento reside, em suma, na possibilidade de alteracdo de
indice de reajuste previsto no contrato, a fim de adotar outro que espelhe melhor a realidade de mercado. (...)
Assim sendo, mesmo jd havendo previsdo de indices de reajuste, se a situacdo econémica sofrer variagdes e essa

realidade ndo se refletir no preco, de maneira a garantir a sua equivaléncia com as prestacées, o contratado terd

direito de revisdo do contrato por forca da teoria da imprevisdo. A nosso ver, caberia inclusive a modifica¢do do

indice de reajuste, caso, fundamentadamente, seja demonstrada a sua incompatibilidade com as variagées reais

da economia. Isso porque a cldusula de reajuste ¢ um meio estabelecido para se alcan¢ar um fim e ndo se justifica

a sua manutengdo se este ndo é alcancado.” (p.74, grifo do nosso)

A seguir, serdo demonstradas as diferencas entre o INCC-DI e o indice setorial especifico, o Indice
de Reajustamento de Obras Rodoviarias - Terraplenagem - (IROR-T), divulgado pelo Departamento
Nacional de Infraestrutura de Transportes (DNIT)! em parceria com a Fundacao Getulio Vargas (FGV).

Tabela 3 - Planilha demonstrando a variacao
do INCC-DI e IROR-T no periodo de outubro
de 2021 a setembro de 2022

Fonte: Autores (2023)

A diferenca da varia¢do entre os
dois indices alcanca o percentual
de 19,6526%. No Grafico 1, infra,
é possivel observar que o INCC-
-DI variou no periodo em analise
em 9,76%. Ja o IROR-T variou, no

iNDICE |OUTUBRO /2017|0UTUBRO/2020 [OUTUBRO/2021 |SETEMBRO/202 mesmo periodo, um percentual
INCC DI 715,53 828,78 952,60 1045,616 de 24,30%. Comparando a varia-
IROR 294,814 329,019 393,22 488,757 céo dos dois indices com a perda
Vatagio acumulada nas medic¢des devido
INCC DI 15,8276% 14,9398% 9,7649% a Covid-19 e a Guerra da Ucrania,
Variagio compreendida no mesmo perio-
IROR 11,6022% 19,5129% 24,2961% do, ou seja’ que no caso em estudo
Variacdo total de out/17 a set/22 do INCC DI 46,1323% compreendeu 17,50%, conclui-se
Variagdo total de out/17 a set/22 do IROR 65,7849% que o INCC-DI nio atende qualita-
Diferenca entre as variacdes -19,6526%

tivamente como indice de reajuste
a ser aplicado no Contrato firmado
entre as partes.

'O indice parametrizado em substitui¢do ao indice pactuado inicialmente para o reajuste do Contrato (INCC) é o Indice de reajustamento de Obras Rodovidrias
- Terraplenagem, divulgado pelo Ministério da Infraestrutura através do site: www.gov.br/dnit/pt-br/assuntos/planejamento-e-pesquisa/custos-epagamentos/cus-
tos-e-pagamentos-dnit/indices-de-reajustamentos/indices-dereajustamentos-de-obras-rodoviario/indices-de-reajustamentos-de-obras-rodoviarias
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Grafico 1 - Grafico comparativo mostrando

a variacado acumulada das perdas incorridas pela
Contratada no periodo em estudo e a variacao
dos Indices INCC- DI e IROR-T
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No caso real, para consolidar a tese de que o
INCC - DI nao era adequado para reajustar o re-

AT 24319 24,30% ferido contrato, nem quantitativamente e nem
ARt qualitativamente, foram realizados calculos
complementares, comparando os prejuizos a
qual a Contratada estaria sujeita considerando
o saldo contratual com a aplicacdo do indice do
INCC- DI e o IROR-T. Observou-se, assim, uma
previsao total em perdas futuras equivalente a
29,15% sobre o saldo contratual.

16,39% 17:50%
o o
139z 19078, .~

a3 956% 9,66%  9,76%

junf22 ju/2 o212 set/22

No caso analisado, ocorreu uma substituicao
simples do INCC- DI pelo IROR-T, porém, de-

vido a especificidade de cada obra, pode haver

Fonte: Autores (2023)

necessidade de uma parametrizacao utilizando
varios indices. A titulo de exemplo, poderia-

mos citar uma obra em que, ap6s analisarmos

a curva ABC, se identificou que os servigos que

a compunham eram subdivididos em obras de
terraplenagem, pavimentacao e obras de arte especiais, desta forma seria ne-
cessaria a parametrizacdo da formula de reajuste contratual especifica para
que o indice calculado refletisse a realidade de cada objeto da contratacao.
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Introducao

Em 1854, Dom Pedro II inaugurou o pri-
meiro sistema ferroviario do Brasil, chama-
do de Estrada de Ferro Mau4, que ligava o
Porto de Maua a Fragoso, no Rio de Janeiro,
iniciando assim a histoéria das ferrovias no
Brasil. O principal objetivo dessa obra era
facilitar o transporte de mercadorias do in-
terior para pontos comerciais e portos, inte-
grando os modos ferroviario e aquavirio e
tornando as areas distantes mais acessiveis.



Naquela época, a extensdo da malha férrea era de
apenas 14,5km. Em 1922, nosso pais contava com
uma malha ferroviaria federal de aproximadamente
29.000km, sendo que, na década de 1930, nossa ma-
lha ferroviaria era uma das mais desenvolvidas se
comparada a outros paises. A partir dos anos 1950, as
ferrovias foram perdendo lugar de destaque para as
rodovias, em funcado dos processos de industrializa-
¢do e urbanizacao no pais.

Na década de 1990, iniciou-se o periodo das conces-
sOes da malha ferroviaria, e é exatamente a partir dai
que se iniciaram os processos para retomada de areas
lindeiras as linhas férreas de forma a torna-las opera-
cionalizaveis.

Desenvolvimento

Hoje, de acordo com a Agéncia Nacional de Trans-
portes Terrestres (ANTT), a malha brasileira abrange
uma extensdo de aproximadamente 29.700km, prati-
camente a mesma extensao da década de 1920.

Segundo dados do ano de 2015, divulgados pela Con-
federacéo Nacional do Transporte (CNT), os trens sdo
responsaveis por 20,7% do transporte de cargas no
pais, enquanto 61,1% ocorrem por meio das rodovias.
Esse cendrio ¢ resultado do baixo investimento na
malha planejada ocorrido entre as décadas de 1950
e 1990. No entanto, essa situagdo esta mudando gra-
dualmente. O governo brasileiro tem como objetivo
atrair mais investimentos privados para expandir o
sistema ferroviario do pais.

E de grande importancia o transporte ferroviario no
Brasil. Ele continua sendo utilizado principalmente
para o transporte de matérias-primas e produtos de-
vido a sua capacidade de movimentar grandes volu-
mes de carga de uma sé vez. Fato este que contribui
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para a reducdo de custos de logistica para as empre-
sas e, consequentemente, para a disponibilidade de
produtos a pregos mais acessiveis aos consumidores.

Com a retomada dos investimentos em ferrovias,
além da implantacdo de novas linhas, tornou-se ne-
cessaria a manutenc¢do das existentes, quer estejam
em utilizacdo ou em desuso, pois trata-se de uma ma-
lha onde as interligacdes de suas linhas sdo de grande
importancia para garantir o escoamento da producao
dos mais longinquos rincdes.

O poder judiciario, desde entdo, tem recebido ina-
meras acdes de desapropriagio (caso de implantacao
de novas linhas ou acréscimo das ja existentes) e/ou
acdes de reintegracdo de posse, estas ultimas devido
as invasdes, por parte da populacgio, das areas perten-
centes as ferrovias relegadas a segundo plano, devi-
do ao maior interesse do poder publico em fomentar
o setor rodoviario, deixando o ferroviario ao quase
abandono.

A legislacao sobre a “faixa de dominio” e a “faixa non
aedificandi”, no tocante as ferrovias, sempre foi muito
confusa. Inicialmente, é importante definir os concei-
tos para “faixa de dominio” e “faixa non aedificandi”
(nao edificavel):

e Faixa de dominio: E a base fisica sobre a qual se
assenta uma rodovia, constituida pelas pistas de
rolamento, canteiros, obras de arte, acostamen-
tos, sinalizacdo e faixa lateral de seguranca, com
limites definidos conforme projeto executivo da
rodovia, decretos de utilidade publica, ou em pro-
jetos de desapropriacao.

o Faixa non aedificandi (ndo edificavel): E a faixa de
terreno reservada, que tem por natureza proibir
a construcao de qualquer tipo em zonas urbanas,
suburbanas, de expansio urbana ou rural.

Figura 1 - Posi¢oes das faixas em relacao aos trilhos

Limite da

faixa non

aedificand|
Limite da
faixa de
dominio

Faixa non aedificandi J

Limite da
faixa non
aedificandi

Limite da

faixa de

dominio

| Faixa non aedificandi

i [ Faixa de dominio ‘ |

Fonte: Autor (2023)
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Nao se pode confundir a faixa de domi-
nio com area non aedificandi. A faixa de
dominio é de propriedade publica, afeta
diretamente a prestacdo do servico pu-
blico de transporte ferroviario, porque
abrange a 4rea em que se situam as vias
férreas e outras instalagOes ferroviarias,
bem como os espagos destinados a ma-
nutencao e a expansao do sistema. Sao
consideradas como areas de terras deter-
minadas legalmente por Decreto de Utili-
dade Publica (DUP), desapropriadas pelo
poder publico, sendo de sua propriedade
e responsabilidade quanto a fiscalizacao
e manutencao.

As areas das faixas non aedificandi po-
dem ser de propriedade particular, mas
sujeitas, por razdes de seguranca, a li-
mitacdo administrativa, j4 que nelas
nao é possivel construir a partir da faixa
de dominio. Elas funcionam como uma
servidio: a propriedade e a manutenc¢ao
sdo de responsabilidade de quem detém
o titulo da propriedade, porém, a fiscali-
zacdo quanto a construcdo de qualquer
tipo de edificacio dentro dela é do poder
publico.

O Decreto do Conselho de Ministro n°
2.089, de 18/01/1963, revogado pelo decre-
to s/n° de 1991, através do qual foi aprova-
do o regulamento de seguranga, trafego e
policia das estradas de ferro, identificava
como faixa de dominio “a faixa minima
de terreno necessaria a perfeita segu-
ranca do trafego dos trens” (DECRETO
N° 2089, 1963, §2° DO ART. 9°), dispondo
ainda que “tera seus limites lateralmente
fixados por uma linha distante seis me-
tros do trilho exterior, salvo em casos ex-
cepcionais]...]” (idem).

As Normas Técnicas para as Estradas de
Ferro Brasileiras, aprovadas pela Resolu-

¢do n° 43/66, de 01/04/66, do Conselho
Ferroviario Nacional, 6rgido vinculado
ao extinto Departamento Nacional de
Estradas de Ferro (DNEF) do Ministério
dos Transportes, estabelece que a faixa
de dominio tenha uma largura minima
limitada pela distancia de 10m, contada a
partir dos pés de aterro ou das cristas dos
cortes, para cada um dos lados, e nunca
sera inferior a 30m.

A Lei 6.766, de 19/12/79, que dispde so-
bre o parcelamento do solo urbano, fixa
expressamente uma faixa nao edificavel
de 15m de cada lado ao longo da faixa de
dominio das ferrovias, das aguas corren-
tes e dormentes, sendo requisito para a
implantacdo do loteamento urbano (LEI
6.766, 1979, ART. 4°, III).

Ressalte-se, uma vez mais, que tal area
nao é a faixa de dominio da ferrovia, mas,
sim, uma area que deve ser reservada
além dela. Sendo de responsabilidade e
competéncia do Municipio a sua delimi-
tacdo e fiscalizaclo, de acordo com o art.
4°, 81° da Lei 6.766/79.

Por seu turno, o Decreto n° 7.929/2013 tra-
ta da questdo afeta as margens de via fér-
rea, estabelecendo que, “para efeito deste
Decreto, entende-se por faixa de dominio
a porcao de terreno com largura minima
de quinze metros de cada lado do eixo da
via férrea, sem prejuizo das dimensoes
estipuladas nas normas e regulamentos
técnicos vigentes, ou definidas no projeto
de desapropriacdo ou de implantacao da
respectiva ferrovia” (DECRETO N° 7.929,
2013, §2° DO ART. 1°).

Por fim, a Lei 14.285, de 29/12/2021, alterou
a Lei 6.766, de 19/12/79, fixando expressa-
mente a obrigatoriedade para as ferrovias
de uma faixa nao edificavel com, no mini-
mo, 15m de largura de cada lado.



Conclusao

Face ao emaranhado de leis e decre-
tos existentes, pode-se finalmente
concluir que a legislacdo vigente de-
termina que a faixa de dominio de
uma ferrovia deve ser de no minimo
15m a partir do eixo desta, e a faixa
non aedificandi deve também ser de no
minimo 15 m, para cada lado, a par-
tir da faixa de dominio. Este tipo de
duvida sempre surge nos processos
envolvendo desapropriacdo ou rein-
tegracio de posse ao longo da malha
ferroviaria.

E importante salientar que, no caso
das rodovias, as faixas de dominio
e non aedificandi também sido de no
minimo 15m, sendo a primeira a par-
tir do eixo da rodovia, e a segunda,
a partir da faixa de dominio. Porém,
no caso das rodovias, a faixa non ae-
dificandi podera ser reduzida por lei
municipal ou distrital, para aprovar
o instrumento de planejamento terri-
torial, até o limite minimo de 5m de
cada lado da faixa de dominio.
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Resumo .
Este artigo traz como tema central a responsabili- IntrOdu‘}ao
zacdo do engenheiro civil frente a falta de conhe-
cimento técnico e legal, principalmente diante dos
significados dos campos de preenchimento da Ano-
tacdo de Responsabilidade Técnica (ART), os quais,
se preenchidos indevidamente, poderdo ensejar
responsabilizacdo superior ao que de fato fora con-
tratado, de modo que pretende demonstrar a neces-
sidade do fornecimento de maiores informacgdes no
decorrer do curso, bem como pelos 6rgéos de classe.

O campo de atuagdo do Engenhei-
ro Civil é, sem sombras de duvidas,
um oceano de oportunidade e traz,
como outras atividades técnicas,
responsabilidades ética e legal, cuja
extensao deve ser dimensionada e
aferida dentro das atividades assu-
midas e desenvolvidas pelo enge-
nheiro civil no caso concreto.

A responsabilidade civil do profis-
sional de engenharia encontra-se
respaldada no Cédigo Civil (CC - Lei

PALAVRAS-CHAVE Federal 10.406/2002), que discrimi-

Desconhecimento, engenheiro civil, responsabilidade. na a responsabilidade pelos danos
causados a outrem, sejam eles ma-
teriais ou morais. Para além do CC,
os engenheiros devem entender
e cumprir inimeras normas esta-
belecidas, bem como tudo que for
pertinente ao melhoramento pro-
fissional.

De fato, a atividade desenvolvida
pelo engenheiro civil pode gerar
responsabilizacido civil dentro das
Ciéncias Juridicas, sendo, por ve-
zes, condenada a ressarcir os danos
causados advindos de sua atuacdo
ineficiente.



Dessa forma, este artigo visa a compreender a
responsabilidade civil do engenheiro civil fren-
te ao contetido descrito na Anota¢do de Res-
ponsabilidade Técnica (ART), documento que
expressa as obrigagdes que serdo assumidas na
prestacao dos servicos de engenharia, indagan-
do-se: a desinformacdo no preenchimento da
ART exigida por lei pode responsabilizar o en-
genheiro por atividade ndo assumida, de fato,
no caso concreto?

Com isso, objetiva-se compreender a extensio
da responsabilidade civil do engenheiro civil
diante do que foi exposto na ART, conectando
a ciéncia da engenharia a ciéncia do direito por
meio de conhecimento técnico e juridico.

Visando a responder o problema, utilizou-
-se a pesquisa bibliogréafica, examinando-se
os fundamentos da responsabilidade civil,
leis e interpretacdes juridicas sobre o tema,
bem como um estudo analitico dos campos
da ART, evidenciando o que realmente repre-
senta sua tdo desdenhada assinatura na ART.
Tendo ainda como método o propositivo,
pois, ao final, propde-se que sejam disponibi-
lizadas maiores informacdes na graduacédo ou
pelos o6rgéos de classe.

Ademais, é notoria a importancia do tema, ja
que a desinformacao no preenchimento da ART
pode ensejar a assuncado das obrigacdes nao
pretendidas pelo profissional, principalmente
daqueles que atuam com projetos e execugao.

Anotacao de responsabilidade
técnica - ART

Segundo o manual A Engenharia nos Empre-
endimentos, editado pelo Crea/MG, tem-se o
seguinte significado de ART:

A Anotagdo de Responsabilidade Técni-
ca (A.RT) é um documento criado pela Lei
6.496/1977, cuja finalidade é definir, para os
efeitos legais, os responsdveis técnicos pela
execu¢do de obras ou prestacdo de quaisquer
servicos de engenharia, de agronomia e das de-
mais profissées regulamentadas e fiscalizadas
pelo Crea. A A.RT. funciona, também, como
instrumento de garantia para o contratante.
(CREA, 2016, p.2)
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Com efeito, a ART é documento de suma im-
portancia para a realizacao das atividades regu-
lamentadas pelo Crea, tendo como finalidade a
definicdo, para efeitos legais, dos responsaveis
técnicos pela execucdo da obra ou prestacido de
servicos de engenharia e atividades correlatas,
devendo, para atender sua finalidade, constar
no referido documento todas as atividades do
profissional responsavel técnico da prestacido
dos servigos.

O Crea-MG divulga em seus canais digitais
(web) a forma de preenchimento da ART e
como utilizar o novo Sistema de Informacodes
Técnicas Administrativas (Sitac/Versdao/MG).
Entretanto, o referido érgdo nédo informa com
muitos detalhes a forma eficiente do preenchi-
mento da ART, principalmente quanto ao cam-
po Atividades Contratadas - Nivel de Atuacéo,
onde ha 23 itens, tampouco especifica o signifi-
cado de cada nivel de atuacdo, por exemplo, de
coordenacdo, elaboracio, concep¢do, execugio
etc. Dessa maneira, pode o profissional assu-
mir responsabilidade ndo contratada por de-
sinformacéao do correto preenchimento da ART
e, em caso de danos causados ao contratante,
responder civilmente.

A fim de romper com conceitos vagos e propor-
cionar ao engenheiro um trabalho de qualidade
e assuncao correta de suas atividades, é essen-
cial que o profissional entenda o significado de
cada um dos itens que compdem a ART, alinha-
vando seus deveres e obrigacoes de acordo com
o real servi¢o contratado, devendo, portanto,
na graduacao ser explicitada toda a responsa-
bilidade civil pertinente a profissdo, bem como
os Conselhos de Classe promoverem cursos e
deixarem disponiveis nos sites informagdes
concretas do correto preenchimento da ART.

Atualmente, o engenheiro encontra informa-
¢cOes esclarecedoras acerca do preenchimento
da ART em um unico local: Resolucao 1.073,
de 19/04/2016, que regulamenta as atividades
dos profissionais de engenharia e agronomia,
disponivel no site do Conselho Federal de En-
genharia e Agronomia (Confea). Frise-se que a
mencionada resolucao é ampla e genérica, tra-
zendo tdo somente o essencial, deixando uma
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gama de itens sob o prisma e interpretacdo do
proprio profissional. Porém, traz no anexo 1 -
Glossario, que especifica significados de ter-
mos que sdo esséncias do preenchimento da
ART, principalmente no que se refere ao nivel
de atuacdo. Contudo, o mencionado glossario
ndo contempla todos os termos contidos na
ART, de modo que muito ha de ser feito ainda.

Responsabilidade civil do
engenheiro

A responsabilidade civil recebeu defini¢do ex-
pressa no artigo 927 do Cédigo Civil Brasileiro
(CBC), que assim versa:

Art.927. Aquele que por ato ilicito (Arts.186e187),
causar dano a outrem, fica obrigado a repard-lo.

Pardgrafo tinico. Haverd obrigagdo de reparar
o dano, independentemente de culpa, nos ca-
sos especificados em lei, ou quando a atividade
normalmente desenvolvida pelo autor do dano
implicar, por sua natureza, risco para os direitos
de outrem (CODIGO CIVIL BRASILEIRO, 2002).

Depreende-se do artigo acima que para ca-
racterizar a responsabilidade civil necessaria
a ocorréncia do ato ilicito, que o préprio CC
conceitua:

Art.186. Aquele que, por agdo ou omissdo vo-
luntdria, negligéncia ou imprudéncia, violar
direito e causar dano a outrem, ainda que ex-
clusivamente moral, comete ato ilicito.

Art. 187. Também comete ato ilicito o titular de
um direito que, ao exercé-lo, excede manifesta-
mente os limites impostos pelo seu fim econé-
mico ou social, pela boa-fé ou pelos bons costu-
mes. (CODIGO CIVIL BRASILEIRO, 2002).

Portanto, ocorre a responsabilidade civil quan-
do pela conduta humana comissiva ou omis-
siva, caracterizada pela negligéncia ou impru-
déncia, causar dano a outrem. Em se tratando
de construcio, ainda existe a responsabilidade
pela solidez e seguranca da construcao, confor-
me art. 618 do CC, verbis:

Art. 618. Nos contratos de empreitada de edi-
ficios ou outras construgdes considerdveis, o
empreiteiro de materiais e execucdo responde-
rd, durante o prazo irredutivel de cinco anos,
pela solidez e seguranca do trabalho, assim em

razdo dos materiais, como do solo. (CODIGO
CIVIL BRASILEIRO, 2002)

Doutrina e jurisprudéncia entendem que esta
assegurado o direito reconhecido pelos artigos
618 e 186 do Cédigo Civil a construgdo civil.

No espeque da lei, na modalidade culpa, esta
contida a conduta comissiva ou omissao volun-
taria por negligéncia, imprudéncia e impericia,
havendo a reparacao de danos mesmo quando
ha a intencao de prejudicar o outro.

Dessa forma, evidencia que o engenheiro res-
ponde pelos atos praticados no decorrer da
execucao de sua atividade profissional, deven-
do, desse modo, explicitar toda a atividade sob
sua responsabilidade na ART. Dentro da Lei
5.194/66, que rege a engenharia, apurada a falta
do engenheiro, este podera sujeitar-se as se-
guintes penalidades:

Art.71. As penalidades aplicdveis por infra¢io
da presente lei sdo as seguintes, de acordo com
a gravidade da falta:

1. Adverténcia reservada;

2. Censura publica;

3. multa;

4. suspensdo tempordria do exercicio profissional;
5. cancelamento definitivo do registro. |[...] (LEI
5.194, 1966).

Pelo exposto, o profissional de Engenharia esta
sujeito a penalidades caso nao exerca as devi-
das funcdes da profissdo com zelo e moral. O
engenheiro tem o dever de probidade e obedi-
éncia as normas regulamentadoras. E com o
fim de se resguardar de quaisquer penalidades,
um dos documentos mais importantes a serem
preenchidos por este profissional é a ART, que
demanda cuidados e conhecimentos profun-
dos de todos os significados de seus termos.

E necessario dizer que, em pesquisa realizada
no site do Crea/MG, néo se encontrou contetido
que oriente os engenheiros quanto as suas res-
ponsabilidades legais. O sistema Confea/Crea
nio aborda adequadamente a importancia de
se conhecer as leis pertinentes a profissdo, bem
como as responsabilidades que cabem aos en-
genheiros. Portanto, é necessario fortalecer a
interacdo entre o sistema e os profissionais para
que estejam cientes de sua responsabilidade.



Conclusao

Dentro da profissdo e como garantia
do profissional e do contratante e
necessario por lei, estd a emissdo da
ART, e seu preenchimento correto é
de suma importancia para assegurar
as atividades pelas quais o profissio-
nal se torna responsavel e, diante da
lei civil, caso ocorra algum dano, ser
responsabilizado na medida das obri-
gacoes assumidas no caso concreto.

Verificou-se, no decorrer deste es-
tudo, que ha muita desinformacao a
respeito da responsabilidade do en-
genheiro, principalmente no tocante
ao preenchimento correto da ART,
de modo que fazem-se necessarios
maiores conhecimentos, devendo
partir das aulas da graduacdo, com
disciplina especifica que aborde a
parte técnica sob o prisma da respon-
sabilidade civil, bem como os érgaos
de classe caminharem junto aos pro-
fissionais trazendo informacdes com-
pletas e pertinentes ao fiel exercicio
da engenharia civil.
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Introducao

A raspagem de dados, também co-
nhecida como Web Scraping, é o
processo de extracdo automatizada
de informacdes de websites. A téc-
nica envolve o uso de um software
ou script para percorrer paginas da
web, identificar e extrair dados re-
levantes, como texto, imagens, links
ou qualquer outro tipo de contetdo
estruturado. Ainda, permite coletar
grandes quantidades de dados de
maneira eficiente, eliminando a ne-
cessidade de extracdo manual.

Na &rea de avaliacdo imobiliaria, a
raspagem de dados pode ser utili-
zada para coletar informacoes so-
bre propriedades, como endereco,
e caracteristicas fisicas, tais como
area construida, area total, preco de
venda ou aluguel, histdrico de tran-
sac¢0des, entre outros.
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Figura 1 - Desenvolvimento da Raspagem e Analise de Dados

Normativos — NBR 14.653 e Partes

Verificagao dos Requisitos

Escolha de Plataforma e Script de
Web Scraping

Escolha de Portais de Anuncios
Imobiliarios

Modelagem de Algoritmo para
Extracao de Dados

Armazenamento e Analise de Dados
em Planilhas de Excel

Fonte: Autor

Plataforma de Anuncio de Imoveis
e Ambientes de Coleta de Dados

Para a concepcdo deste trabalho, foram escolhidas as plataformas Plataforma 01 e Plataforma
02, de forma a possibilitar a realiza¢do de comparativo de dados obtidos de ambas as platafor-
mas e que se diferenciam, além da independéncia dos antncios, das declaracdes de campos
textuais, bem como da descric¢fo interna elaborada pelos Anunciantes.

2. Sequéncia Logica de Obtencio de Dados
Apresenta-se, a seguir, o algoritmo de sequéncia légica desenvolvido para raspagem de dados
separado por etapas:

Figura 2 - Sequéncia Logica de Obtencio de Dados

Inicio - Acesso e
carregamento da
pagina inicial com

a listagem dos
imoveis

Paginacao para Extracao
reconhecimento sequencial dos
de elementos dados do catalogo
textuais dos externo de cada
anuncios anuncio

Retorno aoinicio
GENETLER
listagem dos

imoveis

Clique e Acesso
ao 12 anuncio de
imovel

Paginacao para
reconhecimento
de elementos
textuais dos
anuncios

Extracao dos
dados dos
campos internos
do anincio

Retorno a pagina
de listagem dos
imoveis

Progressao parao
proximo anuncio
independente

Progressaoe
repeticaodo
processo nas
paginas
subsequentes

Repeticdo de
paginagao e
extra¢dode dados
de cada anuncio

Fonte: Autor

Fez-se a escolha da Savassi como regido para o estudo de caso por se tratar de um bairro loca-
lizado no municipio de Belo Horizonte, conhecido por sua localizacio privilegiada, bem como
de grande disponibilidade de oferta de iméveis, de diferentes tipologias.
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Panorama Geral de Dados

Apresenta-se, a seguir, o Panorama Geral dos Dados, obtido de forma néo refinada, através de
anuncios para fins de aluguel, no periodo entre 15 a 22 de Maio de 2023, dividido por Plataforma
de Anuncio e Tipologia de Imével:

Tabela 1 - Panorama Geral de Imoveis - Total de 1.091 Imoveis

Panorama Geral de Imoveis

Plataforma 01 Plataforma 02 Total
Residencial 256,00 56,00 312,00
Comercial 502,00 277,00 779,00

Fonte: Autor

3. Analise técnica

A andlise técnica se baseard inicialmente nos dados obtidos apds as etapas de estruturagio
e tratamento de dados, trazendo luz as inconsisténcias das declaracdes dos dados de Classe
Textuais e Numéricas.

Em sequéncia, faz-se uma analise com foco na geracao de inteligéncia de mercado, através da
analise dos campos de Classe Qualitativa.

3.1 - Inconsisténcia de Dados

Duplicidade de Antncios

Tabela 2 - Remocéo de Duplicatas de Imoéveis

Panorama de Remocéo de Duplicatas de Imoéveis

Plataforma 01 Plataforma 02
Iniciais | Duplicatas | Restantes | Iniciais | Duplicatas | Restantes
Residencial 256,00 7,00 249,00 56,00 0,00 56,00
Comercial 502,00 10,00 492,00 277,00 72,00 205,00

Fonte: Autor

Informacoes Cadastrais Incompletas de Endereco

Verifica-se também, para fins cadastrais, a qualidade da declaracdo dos enderecos de cada um
dos anuncios remanescentes:

e Bairro;

e Logradouro;

e Numeracao Completa e Valida.

Tabela 3 - Declaracao incompleta de Endereco

Panorama de Declaracao de Informacao Cadastral Incompleta de Endereco

Plataforma 01 Plataforma 02

Bairro | Logradouro | N° Completo | Bairro | Logradouro | N° Completo
Residencial | 47,00 133,00 69,00 12,00 23,00 21,00
Comercial 59,00 220,00 213,00 60,00 91,00 54,00

Fonte: Autor
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Indisponibilidade de Imagens para Conferéncia de
Caracteristicas

Verificou-se, ainda, os antincios que ndo possuem imagens para verificacdo das caracteristicas
declaradas pelo Anunciante, apresentadas a seguir:

Tabela 4 - Indisponibilidade de Imagens para Conferéncia

Panorama de Indisponibilidade de Imagens para Conferéncia

Plataforma 01 Plataforma 02
Disponiveis Indisponiveis Disponiveis Indisponiveis
Residencial 249,00 0,00 49,00 700
Comercial 469,00 23,00 161,00 44,00

Fonte: Autor

3.2 - Observacaes e Inteligéncia de Mercado

Num olhar distinto da busca por inconsisténcias na declaracdo dos dados, pode-se verificar
também informacdes valiosas quando analisados dados da Classe Qualitativa. Assim, desen-
volvem-se algumas perspectivas interessantes a seguir:

Quantidade de Declaracoes de Caracteristicas Qualitativas
Distintas

Realizando-se o levantamento quantitativo das caracteristicas declaradas na Classe Qualitati-
va, pode-se observar o seguinte universo de distribui¢ao:

Tabela 5 - Caracteristicas Qualitativas - Levantamento Quantitativo

Declaracao de Caracteristicas Qualitativas - Qtde de Termos Independentes

Plataforma 01 Plataforma 02
Caixa de Caracteristicas Interna Caixa de Caracteristicas Interna
Residencial 128,00 60,00
Comercial 86,00 32,00

Fonte: Autor

Histograma de Frequéncia de Termos e Nuvem de Palavras das
Caracteristicas Qualitativas

Em seguida, realizou-se, quantitativamente, o levantamento do histograma de frequéncia dos
termos, para cada um dos cenarios considerados. Apresenta-se, a seguir, o mais representativo:
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Figura 3 - Nuvem de Palavras de
Caracteristicas Qualitativas - Plataforma 01 - Residenciais
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Fonte: Autor
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Conclusoes e recomendacoes

Dado o Estudo de Caso em tela, pode-se chegar as seguintes constata-
¢Oes, de forma resumida:

Riscos

¢ Diferentes estruturas de publicidade de dados entre as plataformas
geram um nivel alto de incompatibilidade para comparacodes diretas;

¢ A ndo realizacdo de conferéncia visual, técnica que demanda investi-
mentos mais robustos em recursos computacionais e tempo de exe-
cucdo, diminui o nivel de confiabilidade da analise dos dados.

Oportunidades

e A geracgdo de um histograma de frequéncia, bem como uma nuvem
de palavras, pode indicar qualitativamente quais sdo os termos mais
declarados e, por consequéncia, com maior percepc¢ao de valor para
aquele determinado mercado;

e Arealizacdo da Raspagem de Dados, feita periodicamente, pode redu-
zir as inconsisténcias e o descarte de dados, bem como fornecer in-
formacdes valiosas quanto a velocidade de comercializacdo de um de-
terminado imdvel e das flutuagdes de precos declarados no mercado.

Consideracoes finais e observacoes para
trabalhos futuros

O levantamento de informacdes via Raspagem de Dados, realizado de
forma rapida, demonstra-se muito mais adequado a geracao de conhe-
cimento de mercado do que a aplicacdo direta nos modelos de avaliacao
imobiliaria.
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1. Seguranca nas estruturas
de concreto armado

PALAVRAS-CHAVE Uma estrutura apresenta seguranga se tiver
Concreto Armado, Seguranga, Estruturas, condic¢des de suportar todas as a¢des possi-
Agbes Verticais, Colapso. veis de ocorrer, durante sua vida util (peri-

odo de tempo durante o qual a estrutura é
capaz de desempenhar bem as fung¢des para
as quais foi projetada), sem atingir um esta-
do limite ultimo (ruina).

Néo ha seguranca absoluta, nica e definida
na engenharia de estruturas, pois trabalha-
-se com probabilidades, a seguranc¢a vem do
conhecimento da capacidade resistente dos
elementos estruturais, definida estatistica-
mente em laboratério.

Dentro da engenharia de estruturas, a se-
guranca pode ser expressa em numeros ou
coeficientes baseados em métodos semi-
-probabilisticos, a partir de dados estatisti-
cos e conceitos probabilisticos. Sio numeros
adimensionais, variaveis, que dependem de
varios fatores relacionados com a constru-
¢do, como, dentre outros, projeto, mao de
obra especializada, qualidade, geometria e
propriedades fisico-mecanicas dos materiais
nela empregados. Estes coeficientes devem
exprimir a certeza de que a estrutura de uma
obra deva resistir com seguranca as cargas
para as quais ela foi projetada.



E importante ressaltar que todas as estru-
turas devem atender ainda aos Estados
Limites de Servico, ou seja, aqueles rela-
cionados a durabilidade e comportamen-
to frente as acdes sobre as estruturas, tais
como aparéncia, conforto do usuario e a
boa utilizacdo funcional da mesma.

Para minimizar a possibilidade das estrutu-
ras nio atingirem Estados Limites Ultimos,
as acOes e esforcos solicitantes (cargas) séo
majorados, e os valores caracteristicos das
resisténcias dos materiais empregados sdo
reduzidos, conforme apresentado na figura.

Figura 1 - Figura esquematica, esforcos
solicitantes e resisténcia dos materiais.
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Fonte: Arquivo do Autor
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2. Caminho das ac¢oes de uma edificacao

O sistema estrutural de uma edificacido deve ser construido
de modo que seja capaz de resistir ndo s6 as agdes verticais,
mas também as outras acdes que possam provocar efeitos
significativos ao longo da vida ttil da construcao.

As acgdes verticais sdo constituidas por peso préprio dos
elementos estruturais, pesos de revestimentos e de paredes
divisorias, além de outras a¢des permanentes, acdes varia-
veis decorrentes da utilizag¢ao - cujos valores vao depender
da finalidade do edificio -, e outras acdes especificas, como
o peso de equipamentos. Dentre outras agdes, onde nao ha
ocorréncia de abalos sismicos, constituem-se a a¢cdo do ven-
to, variacdes térmicas e higroscépicas, além de empuxos de
terra e suas acomodacodes ao longo do tempo.

O percurso das agdes verticais tem inicio nas lajes, que su-
portam, além de seus pesos proprios, outras agdes perma-
nentes e as a¢des variaveis de uso, incluindo, eventualmente,
peso de paredes que se apoiem diretamente sobre elas. As
lajes transmitem essas ac¢des para as vigas, através das rea-
¢Oes de apoio.

As vigas suportam seus pesos proprios, as reacdes prove-
nientes das lajes, peso de paredes e, ainda, acoes de outros
elementos que nelas se apoiem, por exemplo, outras vigas,
transmitindo todas essas a¢Oes para os elementos verticais —
pilares e paredes estruturais — através das respectivas reagoes.

Os pilares e as paredes estruturais recebem as reacdes das
vigas que neles se apoiam, as quais, juntamente com o peso
proprio desses elementos verticais, sdo transferidas para os
andares inferiores e, finalmente, para o solo, através dos res-
pectivos elementos de fundacao.

Os pilares sao os principais responsaveis pela estabilidade e
seguranca das estruturas, mas nos casos de as alvenarias se
comportarem como estruturais, passam a serem responsa-
veis também por essas funcionalidades.

Figura 2 - Caminhamento das a¢des em edificacoes.
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3. Estruturas de concreto
armado

Estrutura é um conjunto de elementos de uma
construcdo que se destina a resistir as cargas
a ela imposta, com seguranca e durabilidade.
Todas as estruturas de concreto armado, quan-
do solicitadas por flexdo simples e/ou flexdo
compostas, apresentam fissuras, como citado
no item 13.4 da ABNT NBR 6118:2014 - Controle
da fissuracao e protecdo das armaduras: “A fis-
suracdo em elementos estruturais de concreto
armado ¢ inevitavel, devido a grande variabili-
dade e a baixa resisténcia do concreto a tragdo,
mesmo sob as agdes de servico (utilizacdo), va-
lores criticos de tensdes de tragio sdo atingidos.
Visando obter bom desempenho relacionado a
protecdo das armaduras quanto a corrosio e a
aceitabilidade sensorial dos usuarios, busca-se
controlar a abertura dessas fissuras” (p.79 ).

De acordo com a mesma norma técnica, essas
fissuras devem ter suas aberturas limitadas a
pequenos valores (de até 0,4mm). Todos os ele-
mentos de estruturas de concreto-armado de-
vem ser dimensionados no estado limite ultimo
(ELU) e, depois, verificados em cada um dos es-
tados limites de servico (ELS).

O ELU ¢é sempre caracterizado pela ruina ou
esgotamento da capacidade resistente ultima,
situacdo na qual nunca se espera que uma es-
trutura atinja. Para tal, aplicam-se diversos co-
eficientes de seguranca durante a fase de proje-
tos: as resisténcias dos materiais sio minoradas
(yc eys), e os esforcgos solicitantes, majorados (yf).

A ABNT NBR 6118:2014 define siglas especificas
para cada um dos tipos de estados limites de
servi¢o: Estado de formacéio de fissuras (ELS-F),
Estado de abertura de fissuras (ELS-W), Estado
de vibragoes excessivas (ELS-VE), dentre outros.

4. Redistribuicao de esforcos

Estruturas de concreto armado, se detalhadas
adequadamente considerando continuidades
em todas as suas extremidades, tém boa ducti-
lidade (capacidade de plastificacdo, de suportar
extensas deformacdes antes de romper-se) e
redundéncia (capacidade e/ou alternativas para
redistribuir esforcos).

A ABNT NBR 6118:2014 prevé Plastificacdo de
engastes em vigas de concreto armado, redis-
tribuindo seus momentos fletores negativos
para os casos de ndo haver armadura negativa
suficiente para absorver os momentos fletores
elasticos (calculo em regime linear).

Ao aplicar um engaste com redistribuicdo, con-
sidera-se uma rétula plastica em toda a regido
desta continuidade, simulando matematica-
mente uma diminuicdo dos momentos negati-
vos no apoio, transmitindo acréscimo aos mo-
mentos fletores positivos, de forma a manter
equilibrio global da estrutura.

E importante ressaltar que Momentos fletores
negativos elasticos tém intensidade de 1,5 a 2
vezes a intensidade dos Momentos fletores po-
sitivos, ou seja, se houver armadura negativa
para absorver os Momentos negativos, eles “tra-
balharao”, mantendo essas proporc¢oes.

5. Colapso progressivo

De acordo com o professor Antonio Carlos Reis
Laranjeiras, da Universidade Federal da Bahia
(UFBA), “o termo colapso progressivo é usado
para identificar a propagacdo de uma ruptura
inicial, localizada, de modo semelhante a uma
reacdo em cadeia que conduz a ruptura parcial
ou total de um edificio. A caracteristica basica
do colapso progressivo é a de que o estado fi-
nal da ruptura é desproporcionalmente maior



do que a ruptura que deu inicio ao colapso. Portanto,
“colapso progressivo” é um tipo de ruptura incremen-
tal, no qual o dano total é desproporcional a causa
inicial” (LARANJEIRAS).

Os colapsos progressivos de edificacoes em uso ocor-
rem por diferentes causas, principalmente por erros
de projeto, por erros de construgdo, por agdes varia-
veis abusivas que extrapolam as envoltérias de agdes e
combinagdOes consideradas e por acdes excepcionais,
tais como explosdo de gas, explosdo de bombas, coli-
sdo de veiculos e avides, acdes ambientais extremas,
tais como vendavais/tornados e terremotos, capazes
de solicitar a estrutura além das ac¢des consideradas
em projeto. Erros de projeto e de construg¢io siao os
responsaveis pela maioria dos danos e colapsos nos
edificios usuais.

Um aspecto muito impor-
tante, associado a essas
causas, sao atributos de

6. Conclusao
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de plastificacio ou de suportar extensas deformacoes
antes de romper-se).

Tais sistemas devem ser tratados como necessarios
para caracterizar robustez e/ou capacitar a estrutura
a absorver ou dissipar a energia que resulta de danos
localizados, notadamente a descontinuidade de ele-
mentos estruturais.

Por exemplo, construcdes com lajes pré-fabricadas
simplesmente apoiadas em paredes de alvenaria ou
cintamento, constru¢des com paredes estruturais
(autoportantes) e estruturas de madeira sdo muito
vulneraveis em virtude de ndo garantir continuidade
e ductilidade adequadas.

Elementos estruturais que apresentam descontinui-
dades tornam-se incapa-
zes de transmitir esforcos a
outros elementos de forma
harmonica e natural, assim
como sdo projetados. Para

vulnerabilidade ao colap-
so progressivo na fase de
projeto, a partir de con-
sideracboes que garantam
integridade e robustez as
estruturas, tais como a re-
dundancia (capacidade de
redistribuicdo de esforcos)
e a ductilidade (capacidade

Sao diversos os mecanismos que podem
levar uma estrutura de concreto armado ao
colapso, por isso a importancia de atendi-
mento as normas técnicas é fundamental,
assim como a sua correta interpretacio e,
mais do que isso, a experiencia dos profis-
sionais projetistas e executores, tanto na
correta analise da sua ferramenta de tra-
balho (software) quanto na correta espe-
cificacdo e controle dos materiais a serem
utilizados no momento da execucao.

Referéncias bibliograficas

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS. NBR 6118:2014: Projeto de Es-
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se adequarem a essas condi-
¢oes adversas - com descon-
tinuidades, necessitam de al-
terar seu comportamento em
relacdo ao projeto original,
podendo chegar a ruptura
parcial e até levar ao colapso
progressivo, caso haja agdes
externas excepcionais.
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1. Da estrutura do prédio avaliado.

O presente estudo de caso trata-se de um sinistro
ocorrido em uma edificacdo estruturada somente
até o teto da garagem, sendo que, a partir do referido
nivel, o sistema estrutural adotado passa a ser alve-
naria autoportante. A edificacdo entrou em colapso
principalmente devido a mudanca executada no pro-
jeto estrutural original sem anuéncia do responsavel
técnico.

A seguir, apresentamos o projeto de locagdo de pi-
lares da edificacdo, detalhes construtivos, represen-
tando tubuldes, alvenarias com respectivas vergas e
armacoes de algumas vigas e pilares.

Figura 1 - Prancha 1/X - Recorte do projeto estrutural
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Fonte: Arquivo do Autor




Figura 2 - Detalhes dos tubuldes e cintamento de

vergas- recorte do projeto estrutural.
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A verificacdo da capacida-
de resistente de elemen-

TUBUL A

tos de concreto armado de
uma obra ja construida ou
projetada sé pode ser feita
a partir do conhecimento
da resisténcia caracteristi-
ca do concreto, das quanti-
dades e posi¢do das arma-
duras, das caracteristicas
geométricas dos elementos
estruturais (se¢cdo geomé-
trica, dimensodes e posicao
relativa entre elementos

estruturais etc.), isolada-

Fonte: Arquivo do Autor

mente Oou No seu conjunto,
obedecendo ao modelo es-

Figura 2 - Detalhes dos tubuldes e cintamento
de vergas - recorte do projeto estrutural.
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A partir de dados obtidos através dos projetos estrutu-
rais fornecidos pelo cliente, procedeu-se a avaliacio da
estrutura existente.

2. Avaliacao da estrutura existente -
Calculo estrutural

A verifica¢do da capacidade resistente de um elemen-
to estrutural segue o caminho inverso do dimensio-
namento e do célculo. No célculo das estruturas de
concreto armado, procuramos determinar a armacao
a ser colocada nas se¢des dos elementos de concre-
to (detalhamento), para que esses elementos possam
reagir com seguranca aos esfor¢os solicitantes maxi-
mos, oriundos da combinagdo de cargas permanen-
tes, acidentais e eventuais.

trutural.

Chamamos de “analise lo-
cal” o estudo para verificar de cada elemento (iso-
ladamente) sua resisténcia maxima aos esfor¢os so-
licitantes e a verificacdo de suas deformacdes. Para
avaliar a estrutura, foi elaborada uma analise estatica,
utilizando-se o software especifico, capaz de estimar
deformacodes e esfor¢os nos elementos isoladamente
e no conjunto, avaliando o comportamento da estru-
tura de forma global, considerando-se estrutura es-
pacial com as caracteristicas fisicas e geométricas do
modelo estrutural, conforme a seguir:

e Densidade do concreto armado = 25 kN/m?;
Resisténcia caracteristica a compressao do con-
creto C25 (fck= 25MPa.);

Lajes pré-fabricadas unidirecionais altura total
=12cm;

Dimensao de intereixo entre as vigotas = 60cm;
Sobrecargas nas lajes = 1,5KN/m? (150kg/m?);
Revestimento total das lajes = 1,0KN/m? (100kg/m?);
Densidade das alvenarias = 14 kN/m?;

Figura 4 - Eixos Cartesianos
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Fonte: Algor (software elementos finitos)
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Todos os resultados estao relacionados aos eixos car-
tesianos globais X, Y e Z, conforme indicado na figura
acima. Os deslocamentos verticais estdo associados
a direcdo Z.

Figura 5 - Estrutura espacial

Fonte: Algor (software elementos finitos)

Figura 6 - Estrutura deformada

Fonte: Algor (software elementos finitos)

Os resultados mostraram que a Viga V6 (20/50) teve
a maior flecha (5,16cm), e a Viga V9 (20/50), a menor
flecha (2,08cm).

3. Verificacao estrutural

Para determinacdo da capacidade resistente a flexao

simples ou composta das se¢Oes de concreto armado,

foram utilizados Abacos de interacio na Flexfio Nor-

mal Composta (FNC), considerando-se os seguintes

coeficientes de seguranca e materiais:

e Coeficiente de seguranca de forcas \f = 1,4;

e Coeficiente de minoracédo do concreto yc = 1,4;

e Coeficiente de minoracio do ago ys = 1,15;

¢ Coeficiente de minorac¢édo do concreto devido ao
efeito Riish = 0.85;

¢ Deformag¢do maxima do concreto = 0,35%;

e Deformac¢do méaxima das barras de aco =1,00%j;

e Cobrimento de armaduras = 2cm;

e Resisténcia caracteristica a compressao do con-
creto C25 (fck = 25 Mpa).

O quadro a seguir apresenta Resumo dos calculos de
armaduras para vigas e pilares (considerando excen-
tricidades normativas) e comentarios.

Figura 7 - Quadro resumo, diagramas de Intera-
cao FNC, P8 (19x19), P25 (25x19) e P25 (19 x 25)

Flexao simples em vigas de transicdo
Vigas Maesieuo (kg.m) Maverificagzo (kg.m) OBS
V6 58.141 15.000 Capacidade insuficiente 25,8%
V9 39.136 15.000 Capacidade insuficiente 38,3%

Cisalhamento em vigas de tr

Vigas V(1) Asgprojeto ASnecessirio 0OBS
V6 4597 3,67 18,61 Capacidade insuficiente 19,7%
V9 30,56 3,67 10,14 Capacidade insuficiente 36,2%

OBS.: V6 — viga com maior flecha
V9 — viga com menor flecha

Secdo (cm) Asgrojeto NOTA 0OBS
P8 19x19 14912.5 | Asmaximo (4%)| Coeficiente seguranca= 0,45<1,4
P25 19x25 10012.5 Coeficiente seguranca= 0,92<1,4
P25 25x19 109012.5 Coeficiente seguranca= 0,80<1,4

OBS.: P8 — maior carga axial
P25 — Maiores momentos fletores (divisa)
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Fonte: Arquivo do Autor

Conclusoes

A andlise técnica elaborada é suficiente para informar que o “projeto estrutural” no representa as vigas de transi-
¢do construidas. Alguém tomou a decisdo de levar as vigas transversais e os pilares P1 a P6 até a divisa do terreno,
transformando vigas simples em vigas de transi¢do, com as mesmas sec¢Oes transversais do projeto estrutural.

Muito provavelmente, ainda alterou armaduras de vigas principais, pois foi observado nos escombros que uma das
vigas com secéo transversal de 19/50 apresentava quantidade e posi¢édo de barras de aco totalmente em desacordo
com detalhes do projeto estrutural.

Imagens 1 e 2 - Fotos tirada no local do sinistro, Viga 19/50

7

Fonte: Arquivo do Autor

O detalhamento inadequado das armaduras de vigas caracterizar como colapso progressivo.
e pilares, como as armaduras de pele ou “costelas”
com diametro 12,5mm, iguais as barras de tragio e
compressao, assim como a falta de informacdes das
caracteristicas complementares do concreto estrutu-
ral a ser utilizado na obra, caracterizam o baixo co-
nhecimento sobre estruturas do engenheiro projetis-
ta das estruturas deste prédio.

As altas fragilidades das estruturas como construidas
nao possibilitaram a redistribuicdo de cargas a outras
vigas e/ou outros elementos estruturais, levando toda
a estrutura a faléncia, pois as solicita¢cdes ultrapassa-
ram em muito as folgas oriundas dos coeficientes de
seguranca normatizados.

Avaliando os escombros, é possivel afirmar que as vi- Referéncias bibliogréficas

gas de transicdo executadas nesta obra, sem a devida ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS.

alteracao do projeto estrutural, foram as causadoras .
do colgapso dgs ]e struturas e consequentemente dos NBR 6118:2014: Projeto de Estruturas de Concreto
- Procedimento. ABNT, Rio de Janeiro, 2014.

demais subsistemas construtivos do prédio, podendo
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Este artigo tem como objetivo apresentar um
caso real de desvaloriza¢do de uma gleba urbana,
provocada pelo Novo Plano Diretor de Belo Hori-
zonte, instituido pela Lei n° 11.181, de 8 de agosto
de 2019.

O art. 182 da Constituicdo Federal de 1988 deter-
mina que a politica de desenvolvimento urbano
seja executada pelo Poder Publico municipal e
que tenha como objetivos a ordenacao do pleno
desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e
a garantia do bem-estar de seus habitantes.

O Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001)
regulamenta o Capitulo II “Da Politica Urbana”
da Constituicio Federal, definindo normas e ins-
trumentos que regulam o uso da propriedade ur-
bana em favor do bem coletivo.

A criacdo do Plano Diretor é obrigatéria para as
cidades com mais de 20 mil habitantes, de acordo
com o Estatuto da Cidade, sendo o Plano Diretor
o instrumento basico para orientacao da politica
de desenvolvimento e expansao urbana dos mu-
nicipios, apresentando as diretrizes de ordena-
mento do territério, as regras para zoneamento
e as normas para instalagdo de usos e atividades.

O zoneamento é um parametro importante a ser
considerado na avaliacdo de terrenos urbanos,
pois pode influenciar significativamente na for-
macdo do seu valor de mercado. O zoneamento
estabelece as diretrizes e restricoes para o uso, e
sua mudanca pode impedir projetos com viabili-
dade economica que antes eram permitidos, re-
duzindo o valor do terreno, em razdo da perda do
seu potencial de aproveitamento e, consequente-
mente, do seu valor de mercado.
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A gleba em estudo est4 localizada na regiio metropolitana de Belo Horizonte. E importante
destacar que a analise ndo tem como objetivo mensurar a importancia de areas verdes na cida-
de, mas, sim, demonstrar a desvalorizacdo imobiliaria causada pela mudanca do zoneamento.
As areas verdes desempenham um papel vital nas cidades e tém uma importancia significativa
para o bem-estar dos seus habitantes e para a qualidade de vida urbana como um todo.

gura 1: Gleba urbanarem estudo

Fonte: Fotografia obtida pelos autores

A gleba urbana em anélise tem area de aproximadamente 113.000,00m’, sendo classifica-
da como Zona de Adensamento Preferencial - ZAP (maior area, aproximadamente 79 %, ou
89.000 m?) e Zona de Preservac¢do Ambiental - ZPAM (aproximadamente 21 %, ou 24.000 m?)
pela Lei 7.166-96. Atualmente, com a entrada em vigor do novo plano diretor, a gleba se encon-
tra integralmente inserida na Zona de Preservacdo Ambiental - 1 (PA-1).

Figura 1 - Zoneamentos conforme as leis de uso e ocunacao do solo anterior e atual

LEI N° 9.959/2010 LEI N° 11.181/2019

Fonte: Lei n° 9.959/2010 e Lei n° 11.181/2019
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A tabela a seguir apresenta os principais parametros urbanisticos da gleba em estudo, tanto
para a lei atual como para a lei de uso e ocupacao do solo anterior.

Tabela 1 - Parametros urbanisticos dos zoneamentos atual e anterior

. . 9959/10 (anterior) 11.181/19 (atual)
PARAMETROS URBANISTICOS
ZPAM ZAP PA-01
Coeficiente de aproveitamento basico 0,05 1,5 0,3
Coeficiente de aproveitamento maximo 0,05 2 0,3
Cota de terreno por unidade habitacional - 40 2.500
Taxa de permeabilidade 0,95 Cf. art. 50 0,95

Fonte: Lei n® 9.959/2010 e Lei n° 11.181/2019

Analisando os parametros urbanisticos, é possivel
observar um aumento significativo da cota de terreno
por unidade habitacional que, no zoneamento ZAP,
era de 40 m?/un e, atualmente, no zoneamento PA-01,
é 2500m?/un. Portanto, o aumento deste parametro
urbanistico foi superior a 600%. Logo, considerando
apenas a area da gleba inserida no zoneamento ZAP
(89.000 m?), seria possivel construir até 2.225 unida-
des habitacionais. Ja com a nova lei, atualmente é
possivel edificar apenas 45 unidades habitacionais na
gleba urbana em analise.

O coeficiente de aproveitamento também sofreu uma
alteracgéo brusca, passando de 1,5, referente a parte da
gleba inserida no zoneamento ZAP, para apenas 0,3
no zoneamento PA-1. Portanto, o coeficiente de apro-
veitamento basico foi reduzido em 5 vezes. Conside-
rando apenas o zoneamento ZAP, a area construida
permitida para a gleba seria de 133.500m? (89.000m?
x1,5). Atualmente, o potencial construtivo desta gleba
é de apenas 33.900m? (113.000m? x 0,3).

O valor de mercado para venda da gleba foi calcula-

do em ambos os cenarios, ou seja, antes e depois da
aprovacao do Novo Plano Diretor de Belo Horizonte, e
por duas metodologias: o método comparativo direto
de dados de mercado e o método involutivo.

O valor de mercado da gleba em 2018, obtido pelo
método comparativo direto de dados de mercado, que
contou com uma amostra de 16 dados de glebas urba-
nizaveis ofertadas no mercado, submetidas ao trata-
mento estatistico cientifico no qual foram adotadas
3 variaveis independentes, foi de R$ 59.000.000.00
(cinquenta e nove milhoes de reais). Para verificacdo
de tal valor, foi também realizada uma avalia¢ao pelo
método involutivo vertical, utilizando como base um
projeto apresentado por uma incorporadora. Este
projeto, datado de 2015, teve iniciado um processo de
licenciamento ambiental com o intuito de aprovacio
para a construcgdo de 16 torres de apartamentos, com
750 unidades habitacionais e 1.300 vagas de garagem.
Este projeto néo teve sequéncia devido a mudanca do
Plano Diretor de Belo Horizonte. As principais carac-
teristicas de tal projeto sdo destacadas a seguir.

Tabela 2 - Caracteristicas do empreendimento que seria implantado na gleba

Destinacio | Parque Municipal | Area Edificavel Area_L.ot,e nao Viario Area Total do
Edificavel Terreno
Area (m?) 66.930,43 37.537,2 7.601,21 823,08 112.891,92
Proporcao 59,29 % 33,25 % 6,73 % 0,73 % 100 %

Fonte: Masterplan do empreendimento que seria implantado na gleba

O valor geral de vendas (VGV) do empreendimento em questio, obtido pelo método comparativo com a apli-
cacdo do tratamento cientifico (avaliagdo das unidades habitacionais do empreendimento), corresponde a
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais). De acordo com o percentual de permuta definido em contrato
entre a incorporadora e o proprietario da gleba, equivalente a 20%, o valor de mercado desta gleba, pelo método
involutivo, seria de R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais, ou seja, R$300.000.000,00 x 0,20).

O atual valor de mercado da gleba, calculado pelo método comparativo direto de dados de mercado, que contou
com uma amostra de 45 dados ofertados no mercado, submetida ao tratamento estatistico cientifico no qual
foram adotadas 5 variaveis independentes, foi de R$16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais). Com aplica-



¢do do método involutivo horizontal, com a simula-
¢do de um condominio de 45 casas de padréo alto
em terrenos de 850m? o VGV obtido pelo método
comparativo foi R$ 76.000.000,00 (setenta e seis
milhdes de reais). Aplicando novamente o percen-
tual de permuta de 20%, o valor atual de mercado
do terreno, pelo método involutivo, corresponde a
R$15.200.000,00 (quinze milhdes e duzentos mil re-
ais, ou seja, R$76.000.000,00 x 0,20).

Em razdo do exposto, as avaliacOes realizadas antes
e depois da mudanca do zoneamento apontaram
para uma desvalorizacao significativa da gleba urba-
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na em estudo. O valor atual de mercado correspon-
de a, aproximadamente, 27% do valor de mercado
obtido em 2018, quando ainda néo havia ocorrido a
alteracdo de zoneamento. Tal situacido evidencia a
importancia da atuacao do profissional da engenha-
ria de avalia¢des nas avaliagcdes de imdveis, pois este
profissional tem qualifica¢do técnica e conhecimen-
to para analisar todas as caracteristicas e parame-
tros relevantes na avaliacdo de um imovel. Em caso
contrario, se as alteragdes no zoneamento e demais
parametros urbanisticos ndo fossem observados, a
distorcdo do resultado do valor de mercado atual se-
ria extremamente relevante.

Grafico 1 - Desvalorizacao da gleba provocada pela alteracdo do zoneamento
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Fonte: Autores
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Introducao

No cenario da construgao civil, a expertise do En-
genheiro Diagndstico emerge como uma figura
fundamental e relevante. Porém, este profissio-
nal passa despercebido ou, quando notado, ¢ in-
justamente aproveitado apenas como um "enge-
nheiro de obra pronta".

A Engenharia Diagnoéstica é um segmento da
Engenharia Civil que se concentra na analise, in-
vestigacdo e acompanhamento de edificacdes e
infraestruturas, especialmente no tocante ao de-
sempenho destas. Seu objetivo primordial é pre-
venir, identificar e solucionar defeitos ou falhas
que possam comprometer a seguranca, durabili-
dade e funcionalidade das construgoes.

Nesse contexto, é notavel a reflexdo sobre o su-
baproveitamento dessa engenharia, principal-
mente no primeiro objetivo elencado. Muitos
projetos e construcoes ndo contam com o conhe-
cimento técnico deste profissional desde o inicio,
estratégia que seria muito util, uma vez que a
aplicacdo preventiva da Engenharia Diagndstica
pode mitigar riscos, reduzir custos e otimizar a
vida util das edificacdes, proporcionando bene-
ficios tanto para a sociedade quanto para os em-
preendimentos em si.

1 Especialista em Avaliagées e Pericias de Engenharia pela Pontificia
Universidade Catélica de Minas Gerais e em Engenharia Diagnéstica pelo
Instituto Brasileiro de Educagdo Continuada (INBEC). Perfil no LinkedIn:
https://www.linkedin.com/in/lucastorreseloi/



1. Conceito de
Engenharia Diagndstica

A Engenharia Diagnodstica é um segmento de especia-
lizacdo da engenharia civil que promove a aplicacdo
das suas conceituadas ferramentas diagndsticas com
a finalidade técnica investigativa, em especial no to-
cante aos temas de patologia, desempenho e pericias
da construgao civil.

Em termos complementares, trata-se de atividade
intelectual de percepcao, intuicdo, comparacao e de-
ducdo aplicada ao processo de investigacio técnica,
baseada em conhecimentos cientificos e empiricos
e habilidades especificas. Suas metodologias possi-
bilitam a obtencdo de dados técnicos para caracte-
rizacdo, analise, atestamento, apuracdo de causas,
progndsticos e prescricoes de reparos no ambito da
engenharia.

2. Ferramentas diagnosticas

Em sintese, podemos distinguir as referidas ferra-
mentas diagndsticas através da peculiar progres-
sividade do caminho da atividade intelectual. Essa
progressividade é ilustrada em uma famosa figura,
apresentada na sequéncia.

Figura 1 - Progressividade diagnéstica

Progressividade Diagnéstica

Fonte: Livro Engenharia Diagndstica em Edificagées.
2%edigdo. Editora PINI, 2015

Em sintese, sdo discriminadas, a seguir, cada uma das
respectivas ferramentas.

e Vistoria: constatacdo e registro das condicOes
atuais e identificacdo de eventuais anomalias,
visando a exposicdo, ao arquivamento formal ou
ao monitoramento da situagdo para diagndsticos
futuros diante da evolu¢do das manifestagdes;
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¢ Inspecdo: avaliacdo isolada ou combinada das
condicdes técnicas de uso, operacdo e de ma-
nutencdo de um empreendimento construido
quanto ao risco oferecido aos usuarios, ao meio
ambiente e ao patrimonio. Analise critica das
condi¢ldes e das anomalias identificadas, inter-
pretacdo de ensaios e classificacdo de riscos
- elaboracdo da Matriz Gravidade, Urgéncia e
Tendéncia (GUT), estabelecendo ordem de prio-
ridade das interveng¢des para as acdes de recupe-
racao e prevencao;

e Auditoria: atestamento da conformidade de pro-
cedimentos executivos e projetos ou, ainda, veri-
ficacdo de condigOes e/ou disposicio construida,
com base em parametros dimensionados em pro-
jetos, referéncias bibliograficas e normas gerais;

¢ Pericia (no conceito stricto sensu, apresentado no
livro “Engenharia Diagnéstica em Edificacdes”):
apuracio técnica assertiva da origem, da causa e
do mecanismo de acdo das anomalias ou de uma
situacdo especifica - determinac¢éo de responsa-
bilidades diante de uma analise aprofundada;

¢ Consultoria: utilizagdo dos conhecimentos ad-
quiridos através das demais ferramentas para o
desenvolvimento de prognéstico e prescricao téc-
nica para tratamento de irregularidades — propo-
sicdo de solugdes, exposicao detalhada de proce-
dimentos executivos adequados e especificacao
de materiais.

3. Aplicacao pratica da
engenharia diagnéstica

De maneira objetiva, o trabalho da Engenharia Diag-
néstica é capaz de distinguir anomalias por meio dos
diagndsticos, apresentar progndsticos que se baseiam
em sintomas para predizer resultados, recomendar o
tratamento adequado através das prescri¢cdes e tratar
as manifestagdes patoldgicas por meio das terapias.

Na pratica, a atividade profissional desta especialida-
de se desenvolve através de duas vertentes distintas,
que envolvem tanto o aspecto juridico, relacionado a
prova pericial, quanto o aspecto técnico, voltado para
a qualidade.

Nesta ultima vertente, existe a busca por uma “Qua-
lidade Total”, a qual se caracteriza pela acio proativa
do conhecimento da verdade dos fatos, visando a eli-
minar anomalias, melhorar a produtividade e imple-
mentar novidades nos produtos.

4. O questionamento apresentado

Assumindo o titulo deste artigo para uma reflexao,
cabe a seguinte questdo: o profissional que atua na
engenharia diagndstica é apenas um “engenheiro de
obra pronta”? No cenario atual da engenharia pratica-
da no pais, a resposta seria afirmativa, quando o en-
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genheiro diagnoéstico esta sendo demandado, pre-
cipuamente, para a investigacdo de anomalias nas
edificagoes e nas obras em geral (sendo acionado,
quase sempre, com uma urgéncia desproporcional
ao tempo do método investigativo necessario).

As referidas demandas surgem especialmente apos
a ocorréncia de eventos mais graves, com a inci-
déncia de rupturas estruturais entre outros danos
materiais, contando com o engenheiro para funda-
mentar alguma acio judicial com objetivo de res-
ponsabilizacdo ou mesmo para identificar riscos
com base em progndsticos e/ou propor solucdes de
reparagdo baseadas em prescricdes técnicas.

No entanto, em um cendrio ideal, a atuacdo do en-
genheiro diagnoéstico se restringiria aos processos
construtivos e de manutencdo. Considerada sua
especializacdo na patologia e no desempenho e o
propésito de busca da Qualidade Total das constru-
¢Oes, seria o profissional adequado para o acompa-
nhamento das obras e das atividades de conserva-
¢do destas. Em carater excepcional, este ainda seria
acionado para as demandas investigativas mencio-
nadas nos paragrafos anteriores.

Portanto, a resposta correta é: o engenheiro diag-
nostico ndo pode ser considerado apenas como
um “engenheiro de obra pronta”, ele deveria es-
tar presente em todas as fases de um empreen-
dimento, representadas pelo tradicional Planeja-
mento, Projeto, Execucéo, Entrega e Uso (PPEEU).

Figura 2 - Fases do processo construtivo

do produto imobiliario

5. O subaproveitamento
da engenharia
¢ Na construcio civil:

De maneira oposta ao caminho para o referido ideal,
observamos que, em grande parte das construcoes,
o engenheiro de obra (especializado, ou néo, na en-
genharia diagnoéstica) estd sendo subaproveitado
como um mero gestor do canteiro, no maior periodo
de trabalho, exercendo atividades estritamente ad-
ministrativas em detrimento das atividades técnicas
fundamentais. Ao mesmo tempo que identificamos a
falta de qualidade nas constru¢des como um proble-
ma recorrente no Brasil.

E curioso imaginar que tais impressdes descritas po-
dem ser interpretadas como uma extensao das previ-
sOes constantes em matéria publicada no ano de 2012
pela Revista Téchne da Editora PINI, denominada “O
futuro da engenharia”.

Naquele momento, foram realizadas entrevistas com
os responsaveis técnicos de 20 construtoras de atua-
¢do nacional, os quais revelaram as suas perspectivas
sobre as principais tendéncias para as construcoes
nos anos seguintes.

Um destaque foi feito para o surgimento da posicao
de um “novo engenheiro”, que seria a aposta em en-
genheiros de producdo para melhoria da logistica nos
canteiros, com o foco na gestido de obra e no plane-
jamento. Os entrevistados defenderam a implanta-
cao de cargos de gerente de
logistica na construcao civil
ou de gerente de processos
construtivos, com uma visao
integrada aos demais setores
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VISAO SISTEMICA

PLANEJAMENTO PROJETO EXECUGCAO

Cinco anos depois, no traba-
lho técnico apresentado no
XIX Congresso Brasileiro de
Engenharia de Avaliacdes e
Pericias (Cobreap), em 2017,

intitulado “Vicios constru-
tivos: desconformidades as
normas e sua frequéncia”,
os autores relataram um
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aumento das reclamacgoes
pds-entrega de iméveis e o
descontentamento do con-
sumidor diante das frequen-
tes anomalias construtivas
observadas em edificios

Fonte: Livro Engenharia Diagndstica em Edificagées.

2%edigdo. Editora PINI, 2015

com até cinco anos de idade,
constatando que grande par-
te destas sao decorrentes do




nao cumprimento das normas da Associacdo Brasi-
leira de Normas Técnicas (ABNT).

Passados mais de 10 anos da referida edi¢cdo da Revis-
ta Téchne, nos dias de hoje, podemos observar que
aquela previsao se concretizou, porém, ao invés da
idealizacdo de uma engenharia com capacidade de
gestdo e planejamento de obra se somar a capacidade
técnica ao que parece, acabou tomando o lugar desta,
um gesto de desvalorizacdo da engenharia que preza
pela qualidade do seu produto.

¢ Na manutenc¢io:

Enquanto isso, nas atividades de manutencao, quan-
do existentes, aplicadas pelas administradoras de
condominios e pelos gestores de ativos imobiliarios
nas edifica¢des privadas e pelo poder publico nas in-
fraestruturas urbanas, a engenharia é extremamente
marginalizada e o profissional técnico esta cada vez
mais ausente das principais decisoes.

Retomando a concepc¢do de um cenario ideal, como
abordado anteriormente, a atuacdo do engenheiro
diagnéstico nédo se acaba na entrega da obra e volta,
assim, a ser denominado como “engenheiro de obra
pronta”, na visdo mais positiva do termo, pois é con-
siderado profissional essencial para acompanhar o
usuario e/ou responsaveis nas a¢des de operacéo, uti-
lizacdo e manutencao das obras em geral.

Ao encontro deste pensamento, a norma de manu-
tencdo de edificacoes ABNT NBR 5674:2012 ressalta a
importancia da manutencio, propondo a superacio
da cultura de se pensar no processo de construcao li-
mitado ao momento em que a edificacdo é entregue e
entra em uso. Ainda na referida norma, é previsto que
o condominio delegue a gestdo da manutencio a em-
presa ou profissional contratado, validando o referido
campo de atuagdo para a engenharia como exceléncia.

Nesse cenario, conforme abordado em matéria pu-
blicada na 8? edicao da Revista Técnica do Ibape-MG,
com o titulo “Especial manutencido é compromisso
e investimento”, cabe ao engenheiro auxiliar o pro-
prietario ou o sindico nas decisOes relacionadas a
manutencao, garantindo a atualizacdo dos registros
da edificacdo e a promocao de inspecdes regulares,
ferramenta crucial para a avaliacdo do estado da edi-
ficacdo referenciada em norma técnica especifica, a
ABNT NBR 16747:2020.

6. Perspectivas e proposicao

Diante da contextualizacdo e da reflexdo apresenta-
das, vale reiterar a importancia da aproximacao da
engenharia diagnoéstica na construcao civil e na ma-
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nutencao dos empreendimentos, visando a minimi-
zar os vicios, garantir o desempenho e proporcionar
o melhor funcionamento dos sistemas construidos.

Da mesma forma que foi discutida “A importancia da
qualificacio profissional dos peritos que atuam nos
processos judiciais” durante o XI Simpoésio Mineiro
de AvaliacOes e Pericias (Simeap), ocorrido em abril
de 2023, devemos ampliar essa discussao para a enge-
nharia como um todo. Para isso, é imprescindivel que
ocorra uma maior capacitacdo dos profissionais e
uma conscientizacdo da sociedade para uma valoriza-
¢do da engenharia, setor-chave para desenvolvimento
do pais, que deve ter em sua esséncia a aplicacao do
conhecimento para a melhoria da qualidade.

Em suma, a recomendac¢io inserida nas entrelinhas
deste artigo é que, como engenheiros, devemos sempre
difundir e prezar pela aplica¢do da técnica em todas as
situagdes vivenciadas no dia a dia, visando a obtenc¢ao
da qualidade e & melhoria continua do nosso produto,
garantindo a seguranca e o conforto para os usuarios.
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Resumo

O estudo de manifesta¢cdes patoldgicas nas estru-
turas de concreto é um tema de grande relevancia
na engenharia civil. Identificar as manifestacoes
patolégicas e trata-las pode evitar sérios problemas
no futuro e prolongar a vida util das estruturas. As
Obras de Artes Especiais (OAE) estdo sujeitas a todo
tipo de a¢des do meio ambiente e desgastes. No caso
dos viadutos das grandes cidades, podemos identifi-
car a falta de cuidado e gestdao da manutencéo des-
sas estruturas. As inspecdes periédicas em pontes e
viadutos permitem diagnosticar diversas manifesta-
¢Oes patolodgicas e evitar um possivel colapso da es-
trutura. Apdés uma inspecdo em viaduto, localizado
no municipio de Contagem-MG, foi possivel identi-
ficar o efeito da a¢do do fogo no viaduto e como ela
ataca o concreto.

PALAVRAS-CHAVE
Patologia, Concreto, Viaduto, Pontes.

Introducao

Conforme a Norma NBR 6118/2014: Projeto
de estruturas de concreto — Procedimento
(ABNT, 2014), a agressividade ambiental esta
relacionada com as agdes externas fisicas,
quimicas e biolégicas que atuam sobre as
estruturas de concreto, o que independe das
acOes mecanicas, das variagdes volumétricas
de origem térmica, da retracdo hidraulica e
outras previstas no dimensionamento das
estruturas. Também de acordo com a NBR
6118/2014 (ABNT, 2014), as estruturas devem
ser projetadas de acordo com as classes de
agressividade ambiental a que estéo sujeitas,
ou seja, fraca, moderada, forte e muito forte.

Os viadutos construidos em centros urbanos
estao sujeitos aos ataques citados pela NBR
6118/2014 (ABNT, 2014), sendo os ataques
provenientes da poluicdo, acido do fogo, ata-
que de acidos, vandalismo e outras acoes ex-
ternas. Tais agressividades externas causam
diversas manifestacdes patoldgicas a estru-
tura do concreto, causando acidentes, além
de prejuizos aos municipios.

! Engenheiro Civil, Engenheiro Mecdnico e Engenheiro de Seguranca. Con-
tagem-MG. E-mail: raphael.g3@hotmail.com, Tel: 31-99975-8360.

2 Engenheira Civil, Doutora em Ciéncias dos Materiais, Mestre em
Engenharia de Energia e Meio Ambiente, Especialista em Meio Ambiente

e Seguranca do Trabalho. Técnica em Fundagées. CREA: 140490231-7 -
Belo Horizonte-MG. E-mail: ruthe.pires@academico.emge.edu.br



E importante que se identifiquem e monitorem as
manifestacdes patoldgicas através de vistorias e
acompanhamento do historico do viaduto, a fim de
evitar gastos desnecessarios com manutengoes cor-
retivas, evitar deterioracéo, colapso ou acidentes com
as estruturas.

Tendo em vista a importancia de se monitorar as ma-
nifestagdes patoldgicas em viadutos, este trabalho
identificou e analisou manifestacdes patoldgicas de-
vido a acdo do fogo em um viaduto na Praca PapaJoao
XXIII, localizado na Avenida Cardeal Eugénio Paccelli,
em Contagem-MG. O viaduto é localizado em regido
urbana, com acesso livre de pessoas, transito intenso
de veiculos, com grande concentragdo de industrias,
conforme mostrado na Figura 1.

Figura 1 - Localizacdo do Viaduto - Trecho entre

Fonte: Google Maps, Brasil (2021)

1. Classificacao das
manifestacoes patologicas

Souza e Ripper (1998) enfatizam que, para o conheci-
mento das causas de uma manifestacdo patoldgica,
como em concreto, é necessaria a compreensao tanto
do desenvolvimento da “doenca”, como dos procedi-
mentos de reparos satisfatérios, além de garantir que
a estrutura nio volte a se deteriorar. Para auxilio, de
acordo com Souza e Ripper (1998), agrupar similari-
dades ajuda a classificar e utilizar uma tnica aborda-
gem, como mostra no Quadro 1.

Quadro 1 - Classificacao das causas dos proces-
sos de deterioracao das estruturas de concreto

Causas intrinsecas Falhas
(inerentes as estruturas) humanas
Causasdos | ————
processos de | Causas naturais
Causas extrinsecas deterioragfo | préprias ao ma-
(externas ao corpo das estru- terial concreto
estrutural) turas
Acdes externas

Fonte: Adaptado de Souza e Ripper (1998, pag.28)
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Como citado no Quadro 1, de acordo com Souza e
Ripper (1998), causas intrinsecas sdo assim clas-
sificadas devido ao processo de deterioracdo das
estruturas de concreto, desde que os agentes de
deterioracdo sejam inerentes as proprias estrutu-
ras, como elementos fisicos. As causas intrinsecas
originam-se tanto nos materiais, como nas pecas
estruturais, durante as fases de execucao e na vida
atil das obras, podendo ambos ser por falhas hu-
manas, falhas nos materiais usados, diversas acoes
externas e acidentes.

Ja as causas extrinsecas de deterioracdo da estru-
tura citadas no Quadro 1, também de acordo com
Souza e Ripper (1998), independem da propria es-
trutura, do processo de execucio e composicdo do
material, mas, sim, dos fatores e agentes que agri-
dem a estrutura em qualquer fase da sua vida ttil.

1.1. Acao do fogo

A acdo do fogo ocorre com bastante frequéncia
em viadutos nas grandes cidades. Geralmente, os
danos causados por fogo sdo originados por agdo
humana.

No caso do incéndio, ocorrem danos sob forma
de descascamento superficial. Quando a taxa de
aquecimento for alta e a permeabilidade da pasta
de cimento for alta. O descascamento ocorre quan-
do a pressao do vapor dentro do material aumenta
a uma taxa maior do que o alivio de pressao causa-
do pelaliberacio de vapor para atmosfera. Quando
a temperatura atinge 300°C, a 4gua entre as cama-
das de Silicato de Calcio Hidratado (C-S-H) e a par-
te da agua quimicamente combinada do C-S-H e do
sulfo-aluminato hidratado também sera perdida. A
desidratac¢do adicional da pasta de cimento, devido
a decomposicdo do hidréxido de cdlcio, comeca a
cerca de 500°C, embora seja preciso temperaturas
de 900°C para a decomposic¢do completa do C-S-H
(MEHTA et al., ano apud LANER, 2001, p. 37).

De acordo com Lorenzon citado por Rocha (2018,
p. 222), as condicdes térmicas extremas podem
provocar desplacamentos no concreto, sendo esse
fendmeno de lascamento, conhecido como spalling
ou sloughing, que é decorrente do processo termo-
mecanico, associado ao aparecimento de tensoes
oriundas de varia¢des térmicas, e ao termo hidrau-
lico, relacionado a transferéncia de ar, vapor e agua
pela rede de poros.
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2. Consequéncias da acao
do fogo no viaduto

Nafigura 2, foram identificadas manifesta-
¢Oes patologicas referentes a acéo do fogo
na base de encosto do lado 01 do viaduto
e nas longarinas, conforme destacado nos
codigos FOG-01, FOG-02 e FOG-03.

No Quadro 2, abaixo, também ja ilustrado
na Figura 3, sdo demonstradas as fotos
ampliadas das manifestacdes patoldgicas.

Figura 2 - Acdo do fogo

Fonte: Adaptado de Souza e Ripper (1998, pag.28)

Quadro 2 - Identificacio das manifestacoes patologicas devido a acao do fogo

Classe de

Fotos Consequéncia .. Intervencao Manutenciao
agressividade
e Limpar
e  Desplacamento do .
P Forte Sim e Recompor o concreto
Concreto
e Pintar
. gesplacamento do «  Limpar
oncreto
. Forte Sim e  Recompor o concreto
¢  Corrosao da arma- Pi
dura . intar
e  Deterioragdo da Forte Sim e Limpar

pintura

o Pintar
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Deterioragéo da
pintura

Deterioragéo do Forte Sim e Substituir
elastomero de
apoio

Fonte: Elaborado pelo autor (2021)
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Crea-MG 19095/D = Ibape-MG: 287
edson@embhel.com.br

(31) 3371-2374 / (31) 3371-6167

Eduardo Almeida Veneroso
Engenheiro Civil

Crea-MG 60335/D = Ibape-MG: 995
eduardo.veneroso@vmc.eng.br
(31) 3281-7466 / (31) 98447-7973

Eduardo Carvalho Guimaraes
Engenheiro Civil

Crea-MG 68862/D = Ibape-MG: 943
eduardo@baetaguimaraes.eng.br
(31) 99976-3686

Eduardo José Gontijo Tostes
Engenheiro Agrénomo

Crea-MG 11426/D - Ibape-MG: 751
eduardo@engevale.com.br

(31) 2555-3662

Eduardo Lucio

Madureira Gongalves
Engenheiro Civil

Crea-MG 16531/D = Ibape-MG: 719
eduardomadureirabh@gmail.com
(31) 3498-3222 / (31) 99697-4947

Eduardo Luiz Santos Gonzaga
Engenheiro Civil

Crea-MG 55786/D - Ibape-MG: 1241
rl_gonzaga@hotmail.com

(31) 99210-7227

Eduardo Tadeu Possas

Vaz de Mello

Engenheiro Civil

Crea-MG 34859/D = Ibape-MG: 444
eduardo.mello@vmc.eng.br

(31) 3226-6066 / (31) 99296-0234

Efigénia Guariento
Palhares Ferreira
Engenheira de Produgao/Civil
Crea-MG 137332/D = Ibape-MG: 835
piguariento@gmail.com

(31) 99277-4086

Elcio Avelar Maia

Engenheiro Civil

Crea-MG 12478/D - Ibape-MG: 422
elciomaia@terra.com.br

(31) 3446-0763 / (31) 99984-2567

Ernani Chaves Hipolito
Engenheiro Eletricista

Crea-MG 7852/D - Ibape-MG: 547
echipolito@gmail.com

(31) 3581-1625 / (31) 3581-1625
(31) 99951-6029

Eugénio Ferraz

Engenheiro Civil,

Engenheiro de Segurancga do Trabalho
Crea-MG 22603/D = Ibape-MG: 377
eugferraz@gmail.com

(31) 99795-0435

Eustaquio Costa Soares

Engenheiro Civil

Crea-MG 65017/D = Ibape-MG: 726
eustaquio@verssattoconstrucoes.com.br
(31) 3484-6001/ (31) 99876-1920

Evandro Cassio de Souza
Engenheiro Agrimensor

Crea-MG 69791/D = Ibape-MG: 758
evandro@recuperacao.com.br
(31) 3297-8964

Evandro José Milagres Rodrigues
Engenheiro Mecanico

Crea-MG 61302/D = Ibape-MG: 1062
evandro@assismilagres.com.br

(31) 3295-1738 / (31) 99618-1738

Evandro Lucas Brites
Queiroz Diniz

Engenheiro Civil

Crea-MG 108829/D - Ibape-MG: 789
eldiniz.pericias@yahoo.com.br
(31) 3245-2510/ (31) 98892-7710
(31) 8892-7710

Ewany Ferreira Borges Filho
Engenheiro Civil

Crea-MG 86017/D = Ibape-MG: 1143
wewconsultoria@terra.com.br
(31) 99208-3762

Felipe Lopes Silveira
Engenheiro Civil

Crea-MG 201067/D = Ibape-MG: 1021
Selipesilveiraeng@gmail.com
(31) 3458-5471/ (31) 99443-5395

Fernanda de Alencar Ragassi
Arquiteta e Urbanista

CAU A190886-3 = Ibape-MG: 1255
fernanda.ragassi.arq@gmail.com
(31) 99799-3979

Fernanda Caldas Bergamaschine
Engenheira Civil

Crea-MG 93231/D - Ibape-MG: 672
bbceng@bbceng.com.br

(31) 3275-3653 / (31) 98419-9810

(31) 2535-3653

Fernando Luiz Duarte de Paula
Engenheiro Civil,

Engenheiro Mecanico,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 9542/D = Ibape-MG: 822
fldpaula@yahoo.com.br

(31) 98648-0111 / (31) 3486-0111

Flavia Lage Tostes

Engenheira Civil,

Engenheira Eletricista,

Engenheira de Telecomunicagdes
Crea-MG 107520/D = Ibape-MG: 886
flaviatostes@gmail.com

(31) 2555-3662 / (31) 99329-2099

Flavia Guerra Soares
Arquiteta e Urbanista

CAU A 183142-9 - Ibape-MG: 1258
flavia.guerra@vmec.eng.br
(31) 99921-1181

Flavio César Speziali Silveira
Engenheiro Civil

Crea-MG 57632/D - Ibape-MG: 974
Ibm_aval@yahoo.com.br

(31) 3482-0234 / (31) 99627-6011

Flavio Viana de Carvalho
Engenheiro Civil

Crea-MG 17287/D = Ibape-MG: 159
carvalhoeribas@yahoo.com.br
(31) 3293-2887 / (31) 3344-2287
(31) 98872-2287

Francisco de Assis Corréa Goulart
Engenheiro Civil,

Engenheiro Sanitarista

Crea-MG 1934/D = Ibape-MG: 3
solangefatill19@yahoo.com.br

(31) 3281-2542 / (31) 3227-3213

Francisco de Melo
Guimaraes Junior

Engenbheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 108256/D - Ibape-MG: 1145
francisco.pericia@gmail.com

(31) 3889-0661/ (31) 99949-9649

Francisco Maia Neto
Engenheiro Civil

Crea-MG 34192/D - Ibape-MG: 226
francisco@franciscomaia.com.br
(31) 3281-4030 / (31) 3281-4838
(31) 3281-1585

Frederico Correia Lima Coelho
Engenheiro Civil,

Engenheiro Eletricista

Crea-MG 71296/D - Ibape-MG: 514
frederico@correialimaengenharia.com.br
(31) 3241-6442 / (31) 99982-6442



Frederico Jardim Freire
Engenheiro Civil

Crea-MG 202576/D - Ibape-MG: 1163
frederico@destaqueengenharia.eng.br
(31) 3047-8797 / (31) 99756-9831

Gabriel Guimaries Borges
Engenheiro Civil

Crea-MG 141155/D = Ibape-MG: 1049
gabrielgui32@gmail.com

(31) 98715-0727 / (31) 3506-3803

Gabriela Meireles de Camargos
Engenheira de Produgao/Civil

Crea-MG 251887/D = Ibape-MG: 1173
gabriela@camag.eng.br

(37) 99949-6116

Geovana Chaves Lisbhoa Saliba
Arquiteta e Urbanista

CAU A1001140 - Ibape-MG: 891
geovana.smart@chiabi.com

(31) 99238-0196

Geovane Mendes Martins
Engenheiro Civil

Crea-MG 77298/D = Ibape-MG: 740
geovane@hect.com.br

(31) 99133-6443 / (31) 3245-1945

Geraldo Maciel Filho
Engenheiro Civil

Crea-MG 14045/D = Ibape-MG: 583
gmfilho@geraldomaciel.com
(31) 3344-6910 / (31) 99765-0497

Gerardo Magela Vieira Starling
Engenheiro Civil

Crea-MG 15963/D = Ibape-MG: 428
gerardomvstarling@gmail.com

(31) 3344-5249 / (31) 99952-5249

Gerson Angelo José Campera
Engenheiro Civil,

Engenheiro Estrutural,

Engenheiro Geodlogo,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho,
Engenheiro de Telecomunicagdes
Crea-MG 32607/D = Ibape-MG: 579
gacstahl@terra.com.br

(31) 99173-6727 / (31) 3227-3025
(31) 99217-5321 / (31) 3444-6345

Gilberto José Vaz

Engenheiro Civil

CREA-SP 26232/ = Ibape-MG: 839
escritorio@gibertovazassociados.com.br
(31) 3225-3766 / (31) 3225-6674

Gilmar de Oliveira Ferretti
Engenheiro Eletricista,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 249809 - Ibape-MG: 1250
gilferretti@outlook.com

(31) 99828-5000

Giovani Cardoso Laquini
Engenheiro Civil

Crea-MG 181932/D - Ibape-MG: 1164
giovani.laquini@terra.com.br
(31) 3222-5481 / (31) 99176-6040

Giuliano Guirlanda Ferrari
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 160161/D = Ibape-MG: 923
peritogiulianoferrari@hotmail.com
(31) 99738-5254 / (31) 3317-8045

Glauci Any Goncalves Macedo
Engenheira Civil

Crea-MG 77696/D - Ibape-MG: 1176
glauciany@agrisetengenharia.com.br
(31) 99634-5255 / (31) 99967-9470

Glauco Fernandes de Oliveira Nunes

Engenheiro Biomédico,

Engenheiro Estrutural,

Engenheiro Mecanico,

Engenheiro Hidrico,

Engenbheiro Civil,

Engenheiro Industrial,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 155274/D - Ibape-MG: 1231
glaucofon@gmail.com

(31) 99707-2521

Gleidson Sander Mariano Alves
Engenheiro Civil

Crea-MG 174850/D = Ibape-MG: 1261
gleidson.sander@yahoo.com.br

(31) 99131-3640

Godo Bonnemasou Filho
Engenheiro Civil

CREA-RJ 51508/D = Ibape-MG: 1175
godobf@gmail.com

(31) 98105-2755 / (21) 97012-9254

Guilherme Brandao Federman
Engenheiro Civil

Crea-MG 6834/D - Ibape-MG: 163
gbfederman@gmail.com

(31) 99951-2289 / (31) 3047-2154

Guilherme de Carvalho Lott
Engenheiro Civil

Crea-MG 102448/D - Ibape-MG: 736
guilherme@lott.eng.br

(31) 99250-6575

Gustavo Dias de Castro
Engenheiro Civil

Crea-MG 205022/D = Ibape-MG: 1070
gustavo@ornellasengenharia.com.br
(31) 99434-3565

Gustavo Fiorini Coutinho
Engenheiro Civil

Crea-MG 134589/D - Ibape-MG: 1106
gconstrucoes@gmail.com

(31) 3166-6688 / (31) 99195-0677

Hamilton de Carvalho
Marinho Junior

Engenheiro Civil

Crea-MG 43154/D = Ibape-MG: 389
hamiltoncarvalho@uai.com.br
(31) 99978-9555

Hélio Salatiel Queiroga
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 15038/D = Ibape-MG: 223
hsqueiroga@gmail.com

(31) 99982-0795 / (31) 3422-6225

Heloisa Maria Rezende Assis
Engenheira Civil

Crea-MG 21859/D = Ibape-MG: 1099
ilhagran@gmail.com

(31) 99179-1755 / (31) 97227-1340

Henrique Coelho Greco
Engenheiro Civil

Crea-MG 81110/D = Ibape-MG: 1167
henrique.greco@yahoo.com.br
(31) 3427-7303 / (31) 99677-6699

Henrique Resende dos Santos
Engenheiro Civil

Crea-MG 228149/D - Ibape-MG: 1050
contato@engenhariahrs.com.br

(31) 99650-1142

Heuder Pascele Batista
Engenheiro Civil,

Engenheiro Sanitarista

Crea-MG 60021/D - Ibape-MG: 458
hpascele@hotmail.com

(31) 3372-1314 / (31) 99981-3330

Hilmar Mattos

Engenheiro Civil

Crea-MG 38869/D = Ibape-MG: 879
hilmar.mattos@sga.pucminas.br
(31) 3335-3187/ (31) 99806-5302

Hilton Luiz Davis Filho
Engenheiro Civil

Crea-MG 24717/D = Ibape-MG: 462
hdavisfemc@gmail.com

(31) 3297-3468 / (31) 99103-9393

Humberto Paulo de Freitas Xavier

Engenheiro Civil

Crea-MG 75346/D - Ibape-MG: 581
hpengpericias@uol.com.br

(31) 3332-8804 / (31) 3332-2844
(31) 99976-3139

Iara Cristina Knupp Rezende
Engenheira Civil

Crea-MG 72417/D - Ibape-MG: 861
iara@knupp.com.br;
knuppconstrucoes@yahoo.com.br
(31) 3417-7254 / (31) 99909-9499

Igor Almeida Fassarella
Engenheiro de Produgao Civil

Crea-MG 142789/D - Ibape-MG: 797
igor@vmc.eng.br

(31) 98802-5510 / (31) 3226-6066

Isabel Vieira Menicucci Ferri
Engenheira Civil

Crea-MG 163579/D - Ibape-MG: 1149
isabel.menicucci@hotmail.com
(31) 3227-2596 / (31) 99200-7067

Isabela Azevedo de Melo
Engenheira Civil

Crea-MG 255938/D = Ibape-MG: 1196
isabelaazevedom@gmail.com
(31) 99105-0334

Italo de Azeredo Coutinho
Engenheiro Civil,

Engenheiro Eletricista,

Engenheiro Industrial Mecanico, Engenheiro
Mecanico,

Engenheiro de TelecomunicagGes

Crea-MG 81123/D - Ibape-MG: 743
hello@salettoeng.com

(31) 3267-0949

Ivan Donizetti de Lima
Vilas Boas Filho

Engenheiro Civil

Crea-MG 215142/D - Ibape-MG: 1180
ivan@dafos.com.br

(31) 98816-9422

Jerry Liboreiro Leite
Engenheiro Civil
Crea-MG 67624/D - Ibape-MG: 821

jerry@jpmg.com.br
(31) 99977-4509 / (31) 3047-9020

Jéssica Soares de Souza
Engenheira Civil

Engenheira Estrutural

Crea-MG 248021/D - Ibape-MG: 1256
jessicasoares.engenharia@gmail.com
(35) 99915-8155

Joao Batista Aguiar
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Segurancga do Trabalho
Crea-MG 17555/D - Ibape-MG: 7
ch.ap@hotmail.com

(31) 3297-9491 / (31) 99971-6829

Joao Carlos Silva Lopes
Engenheiro Civil

Crea-MG 82787/D = Ibape-MG: 1201
joaocarlossilvalopes@yahoo.com.br
(31) 98451-8463
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Joao Gabriel Cabral
Trindade Sampaio

Engenheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 104527/D - Ibape-MG: 872
joaogabrielcabral@hotmail.com;
joaogabrielperito@gmail.com
(31) 3496-5393 / (31) 99978-8132

Joao Gabriel Ubaldo de Mendonca
Engenheiro Civil

Crea-MG 220313/D - Ibape-MG: 1061
joaomendonca@eticaengenharia.com.br
(31) 3227-2596 / (31) 99227-9637

Jobson Nogueira de Andrade
Engenheiro Civil

Crea-MG 61760/D = Ibape-MG: 938
eng.jobson.andrade@gmail.com
(31) 98788-3030 / (31) 98816-5022

Joel Valentini

Engenheiro Civil

Crea-MG 49403/D - Ibape-MG: 788
valentinijoell0@gmail.com
(31) 98831-8125 / (31) 3337-8125

Jordania Maris da Silva Teodoro
Engenheiro Civil

Crea-MG 224384 - Ibape-MG: 1244
jordania.maris@gmail.com

(31) 99435-1627

José Alfredo Lopes de Albuquerque
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Minas,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho

Crea-MG 37659/D = Ibape-MG: 469
josealf59@yahoo.com.br

(31) 3496-6177 / (31) 99982-5702

José Eduardo de Aguiar
Engenheiro Civil

Crea-MG-20363 = Ibape-MG: 749
aguiar@recuperacao.com.br

(31) 99974-7890 / (31) 3297-8964

José Eduardo de Oliveira Dias
Engenheiro Civil

Crea-MG 106376/D = Ibape-MG: 1026
do.avaliacoes@gmail.com

(31) 3581-3697 / (31) 98833-9756
(31) 99707-9756

José Eduardo Mourao Vorcaro
Engenheiro Civil

Crea-MG 15059/D = Ibape-MG: 390
engecity@terra.com.br

(31) 98802-8620

José Fernando Seabra Gomes
Engenheiro Civil

Crea-MG 26671/D - Ibape-MG: 931
jfsg.perito@gmail.com

(31) 3221-6730

José Jorge Furtado Junior
Engenheiro Agrénomo

Crea-MG 102168/D = Ibape-MG: 1101
jifurtadojr@hotmail.com

(31) 99196-3563

José Luiz do Nascimento
Engenheiro Civil

Crea-MG 181834/D - Ibape-MG: 993
njoseluiznascimento@gmail.com
(31) 3166-1833 / (31) 99632-3063

José Marcelo Horta de Souza
Engenheiro Civil

Crea-MG 16405/D - Ibape-MG: 520
josemarcelo@marconengenharia.com.br
(31) 3223-2433 / (31) 99216-1472

José Mauricio de Mello Cancado
Engenheiro Civil

Crea-MG 6506/D = Ibape-MG: 13
mauriciocancado@gmail.com

(31) 2514-8600 / (31) 99958-1759

José Ranufo Rodrigues de Macédo
Engenheiro Agrénomo,

Engenheiro de Seguranca do Trabalho

Crea-MG 48060/D = Ibape-MG: 1038
joseranufo2008@yahoo.com.br

(31) 99493-5000 / (31) 2568-5001

José Tarcisio de Mello Cancado
Engenheiro Civil

Crea-MG 5055/D = Ibape-MG: 12
jtarcisiomc@gmail.com

(31) 3221-3595

José Vidigal Janior
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Materiais

CREA- MG-38075 - Ibape-MG: 783
jvidigaljunior@gmail.com

(31) 98845-8151/ (31) 3293-0846

Josiane Gomes Valente
Nunes Pereira

Engenheira Civil

Crea-MG 1406383309 - Ibape-MG: 1212
josianevalentel@gmail.com

(31) 99941-8653

Juliana de Castro Felipe

de Figueiredo

Engenheiro Civil

Crea-MG-94410 - Ibape-MG: 780
juliana_ffigueiredo@yahoo.com.br
(31) 98659-1255 / (31) 3254-9730

Juriann Resende Camilo Ramalho
Engenheiro Agronomo

Crea-MG 148315/D - Ibape-MG: 817
juriann.agro@gmail.com

(31) 98201-2835 / (37) 99106-9938

Jussara Silva Lima

Engenheira de Produg&o/Civil

Crea-MG 176250/D - Ibape-MG: 1023
jussara@realizarengenharia.com
(31) 3656-0525 / (31) 98858-5212

Katia Ayres Carlos
Engenharia Civil

Crea-MG 215974/D - Ibape-MG: 1028
katia@ayrescarlos.com.br

(31) 99272-0627

Kleber José Berlando Martins
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Segurancga do Trabalho
Crea-MG 50225/D = Ibape-MG: 647
kleberperito@terra.com.br

(31) 3284-2319 / (31) 98438-4520
(31) 99979-0509

Lais Emanuele Souza
Engenheira Civil,

Engenheira de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 213921/D - Ibape-MG: 1185
lais@vmc.eng.br

(31) 3266-6066 / (31) 98895-3625

Laura Cristina Rodrigues da Silva
Tavares

Engenheira Civil

Crea-MG 255.339 - Ibape-MG: 1236
lauratavares.eng@gmail.com

(31) 99115-9014

Leirson Arnes Cunha
Engenheiro Civil

Crea-MG 87915/D = Ibape-MG: 820
contato@k2arquitetura.com.br
(31) 3234-0329 / (31) 3465-8600
(31) 98838-9616

Leonardo Ferreira da Silva
Engenheiro de Producéo Civil
Crea-MG 107979/D = Ibape-MG: 728
leo.fdasilva@hotmail.com

(31) 99721-0507

Leowigildo Leal da Paixao Araudjo
Engenheiro Civil

Crea-MG MG 23.682/D - Ibape-MG: 870
leowigildo@gmail.com

(31) 98607-7348

Leticia Baracho Thibau
Arquiteta e Urbanista

CAU A1441183 - Ibape-MG: 1043
leticiathibau@hotmail.com
(31) 99920-1960

Lucas Augusto Reis Nepomuceno
Engenheiro Civil

Crea-MG 195306/D - Ibape-MG: 1148
lucas@cccconsultoria.com.br

(31) 3337-1383 / (31) 99867-1247

Lucas Ribeiro Horta
Engenheiro Civil

Crea-MG 70352/D = Ibape-MG: 492
lucas@cappe.com.br

(31) 98802-3693 / (31) 2551-8100

Lucas Torres Eloi

Engenheiro Civil

Crea-MG 183238/D - Ibape-MG: 1097
lucase2014@gmail.com

(31) 99737-8867

Lucas Zappes Toledo Coutinho
Engenheiro Ambiental,

Engenheiro Civil

Crea-MG 214012/D = Ibape-MG: 1262
lucas@vmec.eng.br

(33) 98807-5809

Luciano de Alvarenga Fontes
Engenheiro Agrénomo

Crea-MG 149.492/D = Ibape-MG: 1214
luciano.alvarenga@vmc.eng.br
(31) 98539-9313 / (31) 3226-6066

Luis Alberto Infingardi
de Carvalho

Engenheiro Civil

Crea-MG 47435/D = Ibape-MG: 1034
luis@lainfingardi.com.br

(31) 98428-0076

Luis Moraes Vieira
Engenheiro Civil

Crea-MG 207078/D = Ibape-MG: 1189
moraviluis@yahoo.com.br

(31) 3786-8067 / (31) 99499-3794

Luiz Eduardo Alves de Assis
Engenheiro Civil

Crea-MG 84637/D = Ibape-MG: 831
eng.luizeduardo@outlook.com
(31) 99648-3552 / (31) 3495-4723

Luiz Fernando Coutinho
Engenheiro Civil

Crea-MG 21.225/D = Ibape-MG: 1260
lui.coutinho@hotmail.com

(31) 99284-5900

Luiz Gustavo Machado Junior
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 219.355/D = Ibape-MG: 1224
luiz@elucidar.com.br

(31) 97308-9451

Luiz Roberto Pereira Moreira
Engenheiro Civil,

Engenheiro Eletricista

Crea-MG 24262/D - Ibape-MG: 426
Irpm@terra.com.br

(31) 98807-0456 / (31) 3227-5302

Marcelo Corréa Mendonca
Engenheiro Civil

Crea-MG 27498/D = Ibape-MG: 95
etica@eticaengenharia.com.br
(31) 3227-2596 / (31) 99167-6945
(31) 99379-7519



Marcelo Mendonca dos
Santos Figueiredo

Engenheiro Civil

Crea-MG 68769/D - Ibape-MG: 918
marcelo@mfiga.com.br

(31) 97576-3303 / (31) 3658-5299

Marcelo Rocha Benfica
Engenheiro Mecéanico

Crea-MG 69909/D - Ibape-MG: 597
marcelorbenfica@gmail.com
(31) 99972-8080 / (31) 3296-1833

Marcia Cristina de Castro
Neto Maximo

Engenheira Civil

Crea-MG 75221 /D = Ibape-MG: 1080
marcianetomaximo@gmail.com
(31) 3654-1974 / (31) 99308-1422

Marcio Sollero Filho
Arquiteto e Urbanista

CAU A100471 = Ibape-MG: 365
marcio@sollero.com.br

(31) 3284-4448 / (31) 3227-3727

Marcos Almada Barbosa
Engenheiro Civil

Crea-MG 94349/D/ - Ibape-MG: 658
abaco.engenharia@terra.com.br
(31) 98881-3258 / (31) 3468-6566

Marcos de Paulo Ramos
Engenheiro Agrimensor,

Engenheiro Civil

Crea-MG 128206/D - Ibape-MG: 892
marcosramos.ufv@gmail.com
(31) 99225-0101 / (31) 98758-5061

Marcos José Carneiro de Aratjo
Arquiteto e Urbanista

CAU A81205 - Ibape-MG: 828
marcaarq@gmail.com

(31) 99793-3468

Marcus Vinicius Fernandes Gomes
Engenheiro Civil

Crea-MG MG 2222161/D = Ibape-MG: 1253
eng.marcusgomes@yahoo.com

(31) 99831-9888

Marcus Vinicius Miranda
Engenheiro Agrimensor,

Engenheiro Cartografico,

Engenheiro Civil

Crea-MG 182125/D - Ibape-MG: 994
eng.marcusmiranda@gmail.com
(31) 98315-3346

Maria Ligia Moreira Ferraz
Engenheira Civil

Crea-MG 301.073/D Ibape-MG: 1251
marialigiamferraz@gmail.com
(31) 99910-9005 / (31) 3245-1945

Maria Luisa de Conceicao Ferreira
Arquiteta e Urbanista

CAU A56357-9 = Ibape-MG: 1272
mluisa.ferreira@gmail.com

(31) 98692-0145 / (31) 2551-8100

Mariana Camila de Melo Simoes
Engenheira Civil

Crea-MG 227251/D = Ibape-MG: 1045
melosimoesengenharia@gmail.com
(31) 98420-8294

Marigerson Bonifacio Ventura
Engenheiro Industrial,

Engenheiro de Materiais,

Engenheiro Mecénico,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 6435/D = Ibape-MG: 32
marigersonperito@gmail.com

(31) 98864-9040 / (31) 3227-2751

(31) 3223-8370

Marlus Washington Vida da Silva
Engenheiro Civil

Crea-MG 101997/D - Ibape-MG: 1178
marlusvida@yahoo.com.br

(31) 99216-2250

Matias Pinheiro Franca
Engenheiro Agrénomo

Crea-MG 171138/D = Ibape-MG: 1068
matiaspinheiro@gmail.com
(31) 98752-0292

Mauréncio de Carvalho Assis
Engenheiro Civil

Crea-MG 12334/D - Ibape-MG: 537
maurenciocassis@gmail.com

(31) 99179-1340 / (31) 99179-1755

Mauro Gomes Baleeiro
Engenbheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 16770/D = Ibape-MG: 1075
mauro@baleeiro.com

(31) 99349-9300

Natalia Martins Barcelos
Engenheira de Produgao/Civil
Crea-MG 197852/D = Ibape-MG: 978
natalia@chiabi.com

(31) 98873-0790

Nelson Savio Marinho
Sanches Moreira

Engenheiro Civil

Crea-MG 134228/D - Ibape-MG: 1161
nelsonsavio.eng@gmail.com
(31) 99185-4200

Olivia Cristina de Medeiros Silva
Engenheira de Produg&o Civil

Crea-MG 97102/D = Ibape-MG: 1140
olivia.medeiros@oZ2e.com.br

(31) 3786-5777 / (31) 99748-8604

Onofre de Resende
Engenheiro Mecéanico

Crea-MG 7062/D / = Ibape-MG: 193
resende@moler.com.br

(31) 3293-4785 / (31) 2515-0050

Onofre Junqueira Junior

Engenheiro Metalurgista

Crea-MG 25433/D = Ibape-MG: 874
onofrejunqueirajr@cccconsultoria.com.br
(31) 3337-1383 / (31) 3291-0829

(31) 99153-8887

Orlando Laércio Monteiro
Engenheiro Civil

Crea-MG 35901/D - Ibape-MG: 623
temploeg@uai.com.br

(31) 3261-8543 / (31) 99165-6501

Patricia Angélica Sa Souza

da Silva Suarez

Engenheira Civil

Crea-MG 87636/D = Ibape-MG: 1136
eng.patricia.sa.suarez@hotmail.com
(31) 98462-7106

Patricia Ribeiro Oliveira
Engenheiro Agronomo

Crea-MG 119610 = Ibape-MG: 1227
patiribeoliver@yahoo.com.br

(38) 99144-9080 / (31) 99501-7354

Patrick Lima de Carvalho
Engenheiro Civil

Crea-MG 144827/D - Ibape-MG: 1141
patrick.carvalho@hormigon.com.br
(31) 3245-1945 / (31) 99989-7778

Paula Marie Siqueira Pacheco
Engenheira Civil,

Engenheira de Produgéo Civil

Crea-MG 173201 = Ibape-MG: 1221
paula.mariesp@gmail.com

(31) 99752-6257

Paula Martins Binoti
Engenheira Civil

CREA-ES 48194/D = Ibape-MG: 1119
paulabinoti@gmail.com

(27) 99924-2264

Paulo Burchardt Ferreira
Engenheiro Civil

Crea-MG 11553/D = Ibape-MG: 697
paulobferreirapericias@gmail.com
(31) 3225-3974 / (31) 98782-9006

Paulo Desidério César
Engenheiro Civil

Crea-MG 51472/D / = Ibape-MG: 648
desiderioengenharia@hotmail.com
(31) 99945-6317 / (31) 3334-6317

Paulo Raele

Engenheiro Agrénomo

Crea-MG 16026/D = Ibape-MG: 855
paulo@avalicon.com.br

(31) 99286-8344 /(31) 3481-9771

Paulo Roberto Rocha
Engenheiro Civil

Crea-MG 62327/D / = Ibape-MG: 960
pr.rocha@uol.com.br

(31) 98448-6953

Paulo Roberto Santana Silvino
Engenheiro Civil

Crea-MG 105373/D = Ibape-MG: 847
paulo@sscoenper.com.br

(31) 3047-4811/ (31) 98794-7746

Pedro Alcantara de Mattos Janior
Engenheiro Civil,

Engenheiro Eletricista,

Engenheiro de Seguranca do Trabalho

Crea-MG 54496/D - Ibape-MG: 665
ampericias@gmail.com

(31) 99972-6926 / (31) 3498-6723

(31) 99972-6926

Priscila Wellttem Camargos Silva
Engenheira Civil

Crea-MG 196690/D / = Ibape-MG: 1077
comercial@alonengenharia.com.br

(31) 3654-1974 / (31) 99775-9237

Raphael Augusto Pereira Dias
Engenheiro Mecanico,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 205752/D - Ibape-MG: 940
raphael.g3@hotmail.com

(31) 99975-8360

Regina Silva Rodrigues Costa
Engenheira Civil

Crea-MG 204044/D = Ibape-MG: 1003
reginarodrigues.eng@gmail.com
(31) 99299-2996

Renata Almada Barbosa
Engenheira Civil

Crea-MG 71967/D = Ibape-MG: 700
ralmadabarbosa@gmail.com
(31) 2512-5160 / (31) 98821-6269

Renato Rodrigues e Chaves
Engenheiro Agrimensor,

Engenheiro de Segurancga do Trabalho
Crea-MG 89462/D - Ibape-MG: 799
renatorodriguesechaves@yahoo.com.br
(31) 99306-0065 / (31) 3334-4066

Ricardo Ambroésio de Campos
Engenheiro Civil

Crea-MG 68258/D - Ibape-MG: 515
ricardo@avalicon.com.br

(31) 3481-9771 / (31) 99182-1226

Ricardo Christoff

Engenheiro Civil

Crea-MG 30191/D = Ibape-MG: 921
richconsultor@gmail.com

(31) 3566-3640 / (31) 99979-0186

LISTA DE PERITOS E AVALIADORES DE ENGENHARIA

101



IBAPE-MG

REVISTA TECNICA

102

Ricardo Teixeira Massara
Engenheiro Agrimensor,

Engenheiro Civil

Crea-MG 21357/D = Ibape-MG: 11
ricardotmassara@yahoo.com.br
(31) 3335-0784 / (31) 99979-9387

Rildo Silva Cunha

Engenheiro Civil

Crea-MG 61809/D = Ibape-MG: 459
rajaenge@gmail.com

(31) 3223-3562 / (31) 3223-3562
(31) 99972-6405 / (31) 98889-6405

Roberto Mauro do Couto
Engenheiro Civil

Crea-MG 50247/D = Ibape-MG: 1168
roberto.mauro@coutoehandam.com.br
(31) 99970-0318

Rodrigo Baéta Simodes da Rocha
Engenheiro Civil

Crea-MG 93232/D - Ibape-MG: 673
tecnico@bbceng.com.br

(31) 2535-3653 / (31) 98419-9846

Rodrigo Moysés Costa
Engenheiro Civil

Crea-MG 65083/D = Ibape-MG: 685
rodrigo@moyses.com.br

(31) 99801-4444 / (31) 3213-4891

Rodrigo Perfeito Marques
de Castro

Engenheiro Civil

Crea-MG 67599/D - Ibape-MG: 1218
perito.castro@hotmail.com
(31) 99372-9110

Romens Martins Borges
Engenheiro Civil,

Engenheiro Mecéanico

Crea-MG 26643/D - Ibape-MG: 802
romensborges.eng@gmail.com
(31) 99711-1956

Ronaldo de Aquino

Engenheiro Agrimensor,

Engenheiro Civil

Crea-MG 12675/D = Ibape-MG: 77
ronaldoaquino@avalipresse.com.br
(31) 98775-7675 / (31) 3222-1457

Ronaldo Luiz Rezende Malard
Engenheiro Civil

Crea-MG 16852/D - Ibape-MG: 746
ronaldomalard@yahoo.com.br

(31) 99942-7791 / (31) 2512-9088
(31) 3285-3080

Sancler Duque Machado
Engenheiro Agrénomo
Crea-MG-54084 - Ibape-MG: 770
sanclermachado@hotmail.com
(31) 99306-9076 / (31) 3227-2546

Sandro Angelo Rossetti
Engenheiro Civil

Crea-MG 239875/D - Ibape-MG: 1107
rossettiengenharia@gmail.com
(31) 98582-3780 / (31) 97513-2298

Sérgio Luiz Melo Ferreira
Engenheiro Mecéanico

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 34046/D - Ibape-MG: 833
sergio@planetacarro.com.br
(31) 2515-0374 / (31) 99983-4999

Silvia Regina Garcez de Oliveira
Rezende

Engenheira Civil

Crea-MG 43098/D - Ibape-MG: 456
rezendebrasilconsultoria@yahoo.com.br
(31) 3296-0422

Simone Feigelson Deutsch
Arquiteta e Urbanista

CAU A11475-8 = Ibape-MG: 1228
simone.feigelson@gmail.com
(21) 99998-4992

Suzana Leandro de Figueiredo
e Silva

Arquiteta e Urbanista

CAU A317942 - Ibape-MG: 808
suzanarquiteta@yahoo.com.br

(31) 3464-1819 / (31) 99766-6618

Talita Favaro Paixio Sa
Arquiteta e Urbanista

CAU A530360 = Ibape-MG: 798
Sfavaro.talita@gmail.com
(31) 99929-0933

Teodomiro Matos Bicalho
Engenheiro Civil

Crea-MG-49617 = Ibape-MG: 468
teobicalho@gmail.com

(31) 99974-6253 / (31) 3275-2614

Thiago Salis Lott

Engenheiro Civil,

Engenheiro de Segurancga do Trabalho
Crea-MG 207935/D - Ibape-MG: 1031
thiagosalislott@gmail.com

(31) 99792-7425

Thomaz Junior Soares Silva
Engenheiro Civil

Crea-MG 214682/D / = Ibape-MG: 1235
silva.thomazjr@gmail.com

(31) 98888-2016

Tiago Cotta de Carvalho
Engenheiro Agrénomo

Crea-MG 41277/D = Ibape-MG: 790
tiagocottac@yahoo.com

(31) 99634-9509 / (31) 3291-6742

Ubirajara Alvim Camargos
Engenheiro Civil

Crea-MG 14933/D = Ibape-MG: 246
uac.bh@terra.com.br

(31) 99217-3755 / (31) 99956-3755

Ustane M. Puttini Barbosa
Arquiteta e Urbanista

CAU A1369814 - Ibape-MG: 1110
ustanempb@yahoo.com.br

(31) 99107-5472

Valéria das Gracas Vasconcelos
Engenheira Civil

Crea-MG 74578/D = Ibape-MG: 650
valeria@avaliper.com.br

(31) 3225-2918 / (31) 3234-2918

(31) 99196-6285

Vicente de Paula Bento Junior
Engenheiro Mecanico

Crea-MG 141204/D - Ibape-MG: 1105
eng.vicentebjunior@gmail.com

(31) 99180-7777 / (31) 3385-1143

Victor de Souza Lima Novaes
Engenheiro Civil

Crea-MG 233489/D - Ibape-MG: 1124
victor@inovaesengenharia.com.br
(31) 98813-3991

Vitor Leonardo de Souza
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Produgéo

Crea-MG 169984/D - Ibape-MG: 951
vitor.souza@componente3.com.br
(31) 99601-7637

Vitor Szklarz

Engenheiro Civil

Crea-MG 20210/D = Ibape-MG: 441
szk.vitor@hotmail.com

(31) 99633-1594

Wallace Rezende Costa
Engenheiro de Produgéo/Civil
Crea-MG 117446/D - Ibape-MG: 1086
wallace@vmec.eng.br

(31) 3226-6066 / (31) 99311-7231

Werner Cancado Rohlfs
Engenheiro Civil

Crea-MG 14736/D = Ibape-MG: 255
wernerrohlfs02@gmail.com;
werner@rohlfs.eng.br

(31) 98663-1306 / (31) 3047-4731

Wesley Pereira Brito Alves
Engenheiro Eletricista

Crea-MG 239654/D - Ibape-MG: 1179
wesley.pbal@gmail.com

(31) 9996-2708

Wilker William Felipe da Paixao
Engenheiro Civil

Crea-MG 239868/D - Ibape-MG: 1271
wilker.wfp@gmail.com

(31) 99206-9699

Wilson Rosa dos Santos
Engenheiro Civil

CREA-RJ 51807/D = Ibape-MG: 834
wilsonrosantos@hotmail.com
(31) 99978-4631/ (31) 3024-5666

Adriano Santos Lara
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 194358/D - Ibape-MG: 917
adriano-lara@hotmail.com

(31) 3532-4920 / (31) 99955-1332

Antdnio Marcio Lara
Engenheiro Agrénomo,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 59200/D = Ibape-MG: 681
antoniomarciolara@yahoo.com.br
(31) 3787-2019 / (31) 99958-1519

Aurélio José Lara

Engenheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 38025/D = Ibape-MG: 270
aureliolara@veloxmail.com.br
(31) 3532-4920 / (31) 99615-8049

Bruna Grazielle Corgosinho
Engenheira Civil

Crea-MG 1414812787 = Ibape-MG: 1248
brunaprojetosengenharia@yahoo.com.br
(31) 99258-5902 / (31) 3531-1728

Daniel Rodrigues Rezende Neves
Engenheiro Civil

Crea-MG 88592/D = Ibape-MG: 670
inspdaniel@yahoo.com.br

(31) 99182-7776 / (31) 2571-3332

Fabio Gomes da Silva
Engenheiro Civil

Crea-MG 197420/D - Ibape-MG: 962
fabiogomes.engcivil@gmail.com
(31) 99747-0537

Marcia Edmara de Oliveira Soares
Engenheira Agrimensora,

Engenheira Civil

Crea-MG 83460/D - Ibape-MG: 676
marciaeo2008@yahoo.com.br

(31) 99862-1104

Mauro Bernardino do
Nascimento Lino

Engenheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 103716/D - Ibape-MG: 967
bernardinolino@hotmail.com
(31) 99208-8503



Boa Esperanca
Diogo Alves Cunha

Engenheiro Civil,

Engenheiro Mecanico,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 174.296/D = Ibape-MG: 1239
pericias@dc4engenharia.com.br
(35)98810-0011

Brumadinho

Anderson Costa Couto

Engenheiro Civil,

Engenheiro Estrutural

Crea-MG 0490000254235 - Ibape-MG: 1197
contato@edap.eng.br

(31) 97101-0134 / (31) 3571-3915

Caratinga

Julieferson de Oliveira Freitas
Engenheiro Civil

Crea-MG 200586/D = Ibape-MG: 1111
jfreitas.engc@gmail.com

(33) 99912-2059

Vinicius do Couto Rodrigues
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 65281/D = Ibape-MG: 1116
vcoutor@gmail.com

(37) 99121-2369

Conselheiro Lafaiete

Jodo Paulo de Castro Corréa
Engenheiro Civil

Crea-MG 160870/D = Ibape-MG: 1171
jpengenhariacivil@yahoo.com.br
(31) 3721-4293 / (31) 98896-1460
(31) 98027-1209

Rafael Barbosa Militao
Engenheiro Civil

Crea-MG 202.754/D / = Ibape-MG: 1243
rafael-militao@hotmail.com

(31) 98688-8272 / (31) 99851-5595

Contagem
Brenda Silva Rodrigues de Paula

Engenheira Civil

Crea-MG 217609/D = Ibape-MG: 1144
brenda@bspeng.com.br

(31) 99803-3257

Gicélio Marques da Rocha
Engenheiro Industrial Mecéanico,
Engenheiro Mecéanico

Crea-MG 85142/D - Ibape-MG: 813
gimec.engenharia@gmail.com
(31) 98437-6099

Ildeu Alves Pereira Filho
Engenheiro Civil

Crea-MG 75689-D - Ibape-MG: 1238
ildeualves@gmail.com

(31) 99681-1638 / (31) 3040-3006

Paulo Vinicius Borges Siqueira
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Produgéo,

Engenheiro de Produgéo Civil

Crea-MG 143975/D = Ibape-MG: 1162
eng.paulosiqueirax@gmail.com

(31) 98827-0148

Wellington Souza Martins
Engenheiro Civil

Crea-MG 47717/D = Ibape-MG: 731
wsm.bh@terra.com.br

(31) 99975-7777

Weverson Alves Casaes
Engenheiro Civil

Crea-MG 208078/D = Ibape-MG: 1195
weverson.casais@hotmail.com
(31) 99477-7257 / (31) 98792-7266

Divinépolis
Adalberto Alves do Carmo
Engenheiro Civil
Crea-MG 19358/D - Ibape-MG: 1156
adalbertoengenheirocivil@gmail.com
(37) 98403-1200 / (37) 3214-2160

Aline Maria Rodrigues Braga
Engenheira Civil

Crea-MG 282942/LP = Ibape-MG: 1192
alinebraga00@hotmail.com

(37) 3214-2160 / (37) 99136-9545

Leonardo Teixeira Antunes
Engenheiro Civil

Crea-MG 111283/D = Ibape-MG: 1042
leo@leoantunes.com.br

(37) 3222-6774 / (37) 99987-3811

Lucas Rocha Cobucci

Engenheiro Civil

Crea-MG 141994877-6 - Ibape-MG: 1198
rochacobucciengenharia@gmail.com
(31) 98552-7190

Luiz Otavio Santos Pereira
Engenheiro Civil

Crea-MG 173118/D = Ibape-MG: 871
luiz.luppa@gmail.com

(37) 98842-7847 / (37) 3214-2160

Marcelo Gomes de Almeida
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 160136/D = Ibape-MG: 1188
marceloalme@gmail.com

(37) 98806-7131

Thales de Castro Ferreira

Engenheiro Civil

Crea-MG 78882/D = Ibape-MG: 857
contato@ferreiracastroengenharia.com.br
(37) 3241-3995 / (31) 98624-0429

Thauane Karen da Silva
Engenheira Civil

Crea-MG 237625/D = Ibape-MG: 1245
thauanekaren@hotmail.com
(37) 98819-1716

Esmeraldas

Fernando Anténio Moreira Jinior
Engenheiro de Produg&o Civil

Crea-MG 179371/D = Ibape-MG: 953
famj43@gmail.com

(31) 3538-7403 / (31) 99941-7145

(31) 98460-4369

Alexandre Martins de Melo
Sant'Ana

Engenheiro Civil

Crea-MG 163763D - Ibape-MG: 1184
engcivilmelo@gmail.com

(31) 99558-2203 / (31) 99443-1833
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Adriano Reis de Paula e Silva
Engenheiro Civil

CREA-SP 5061121902/D = Ibape-MG: 998
eng.adrianoreis@gmail.com

(34) 3421-7551/ (34) 99974-7552

Governador Valadares

Edmary Celeny Fernandes
de Gusmio

Arquiteta e Urbanista

CAU A 56917 = Ibape-MG: 1205
contato@edmary.com

(31) 99793-5698

Patricy Carneiro Desmots
Engenheira Civil

Crea-MG 63579/D - Ibape-MG: 1041
patricycd@htomail.com

(33) 99107-7087

Rayane Cristina Martins Vital
Engenheira Civil

Crea-MG 194.562/D = Ibape-MG: 1267
rayanevital.eng@gmail.com

(33) 98899-2025 / (33) 99113-9117

Robson de Castro Carvalho
Engenheiro Agrimensor

Crea-MG 28061/D = Ibape-MG: 688
robson3716 @gmail.com

(33) 99102-5054

Samarone Rodrigues Teixeira
Engenheiro Agrénomo

Crea-MG 92031D - Ibape-MG: 1220
samarone.teixeira@yahoo.com.br
(33) 98801-9157

Vitor Leonidas Saraiva Teixeira
Engenheiro Florestal,

Engenheiro de Segurancga do Trabalho
Crea-MG 111683/D / = Ibape-MG: 1254
vitor@vetorsocioambiental.com.br
(75) 99701-2572

Miguel Benedetti Lima
Engenheiro Civil

Crea-MG229301/D = Ibape-MG: 1208
miguel@englima.com

(35) 99115-8137

Ipatinga

Flavia de Almeida Ferreira
Engenheira Civil

Crea-MG 39533/D = Ibape-MG: 525
valutare.engenharia@gmail.com
(31) 99988-1899

Thiago Ferreira Barbosa

Engenheiro Civil

Crea-MG 160934/D - Ibape-MG: 1039
thiago@ferreirabarbosaengenharia.com.br
(31) 99967-2506

Itaguara

Gustavo de Miranda Tavares
Engenheiro Civil,

Engenheiro Estrutural

Crea-MG 174750/D - Ibape-MG: 1052
gustavo.t.miranda@gmail.com
(31) 98335-2194

Itapecerica

Leandro Marcos Melo Malaquias
Engenheiro Civil

Crea-MG 200185/D = Ibape-MG: 1152
oficialengenharia@gmail.com

(37) 3445-0455 / (31) 99977-7599

(31) 99159-2472

Juiz de Fora

Eleutério Paschoalino Costa
Engenheiro Civil

Crea-MG 21642/D = Ibape-MG: 503
epcostal952@gmail.com

(32) 3232-5263 / (32) 99988-5263

Guilherme Maranhao

Engenheiro Civil

Crea-MG 78359/D - Ibape-MG: 858
guilherme@maranhaoengenharia.com.br
(32) 98847-1211 / (32) 3215-1211

José Carlos Calixto Lima
Engenheiro Civil

Crea-MG 21432/D = Ibape-MG: 786
jose.calixto@engenharia.ufjf.br
(32) 99969-2255 / (32) 98811-2255

Jualio César Oliveira Horta Barbosa
Engenheiro Civil

Crea-MG 4564/D - Ibape-MG: 240
jchorta@yahoo.com.br

(32) 99111-0880 / (32) 3215-1009
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Ricardo Luis Pires Guerrero
Engenheiro Civil

Crea-MG 47677/D = Ibape-MG: 727
ricardoguerrero63@gmail.com
(32) 99102-6812 / (32) 3213-0619

Lagoa da Prata
Gabriel Angelo Silva

Engenheiro de Telecomunicagdes,
Engenheiro Eletricista - Eletrénica
Crea-MG 141148/D = Ibape-MG: 1191
gabrielangelosilva@gmail.com
(37) 3449-1211/ (31) 99662-4141
(37) 99919-5784

Lagoa Santa

Silvano da Fonseca Filho
Engenheiro Civil

Crea-MG 35909/D - Ibape-MG: 260
silfons@gmail.com

(31) 97163-1405

Nelson Moreira de Andrade
Engenheiro Agronomo

Crea-MG 18918/D - Ibape-MG: 601
ndeandrade@uol.com.br

(35) 98872-8875 / (35) 3821-2813

Ruben César de Maria Souza Ribeiro
Engenheiro Eletricista,

Engenheiro Sanitarista e Ambiental,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho

Crea-MG 49283/D = Ibape-MG: 1230
rugrott@yahoo.com.br

(35) 99230-3455

Leopoldina

Ricardo Gouvéa Martins
Engenheiro Sanitarista e Ambiental
Crea-MG 162477/D = Ibape-MG: 1204
ricardogouveamartins@hotmail.com
(32) 99984-1232 / (32) 99956-0394

Gabriela Paulinelli Almeida
Engenheira Civil

Crea-MG 18.7.155/D = Ibape-MG: 1240
gabriela.paulinelli@gmail.com
(37)99113-1222

Maria da Fé
Rosangela Makssur Krepp

Engenheira Civil

Crea-MG 60391/D = Ibape-MG: 621
rmkrepp@yahoo.com.br

(35) 99983-7300 / (31) 99616-0400

Montes Claros

Claudio Henrique Cangussu Brito
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho

Crea-MG 188205/D - Ibape-MG: 1202
claudiobritoengcivil@hotmail.com

(38) 99176-3321

Eldan Ramos Crispim
Engenheiro Civil

Crea-MG 57780/D = Ibape-MG: 657
eldanramos@yahoo.com.br
(38) 3223-0559 / (38) 3223-0559
(38) 99194-8874

Gabriel Augusto de Oliveira Vilaca
Engenheiro Civil

Crea-MG 186.785/D - Ibape-MG: 1210
vilaca.engenharia.avaliacoes@gmail.com
(38) 99167-8161

Nara Miranda de Oliveira
Cangussu

Engenheira Civil

Crea-MG 93119/D - Ibape-MG: 1166
naracan@gmail.com

(38) 99118-7453

Ronaldo Sarmento Mouréo
Engenheiro Civil

Crea-MG 15185/D = Ibape-MG: 58
diretoria@masterimoveis.com.br
(38) 3690-3344 / (38) 98823-9095

Tiago Salomao Veloso Soares
Engenheiro Civil

Crea-MG 159.942/D - Ibape-MG: 933
tiagovelososoares@yahoo.com.br
(38) 3321-9998 / (38) 99978-0033

Claudio André dos Passos
Engenheiro Agrénomo,

Engenheiro Agrimensor,

Engenheiro Ambiental,

Engenheiro Florestal

Crea-MG 1413983480 - Ibape-MG: 1273
verdeplan.agro@gmail.com

(35) 99825-6131/ (35) 99847-8358

Amanda de Castro
Almeida Mendes

Engenheira Mecénica

Crea-MG 235154/LP = Ibape-MG: 1170
mendescamanda@gmail.com
(31) 99816-6015

André Valadao Caldeira
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Seguranca do Trabalho
Crea-MG 177090/D = Ibape-MG: 916
avaladao.engenharia@hotmail.com
(31) 99725-3982

Bernardo de Paula Veloso Lopes
Engenheiro Civil

Crea-MG 215692/D - Ibape-MG: 1132
eng.bernardolopes@gmail.com

(31) 3335-7773 / (31) 98311-7336

Daniela Matos Mangualde
Engenheira Civil

Crea-MG 1417722312 - Ibape-MG: 1257
danielamangualde@gmail.com
(31) 98695-1437

Guilherme Augusto Valadao
Martins

Engenheiro Mecanico

Crea-MG 290463 - Ibape-MG: 1234
guilherme.agvengenharia@gmail.com
(31) 99922-2964

Gustavo Pires Valadao
Engenheiro de Produg&o/Civil
Crea-MG 135837/D = Ibape-MG: 1151
engenharia.agv@gmail.com
(31) 99213-8010

Mario Lucas Goncalves Esteves
Engenheiro Mecanico

Crea-MG 53519/D = Ibape-MG: 472
mario@apcengenharia.com.br

(31) 99973-6999

Mauricio Vieira Martins

Engenheiro Mecénico

Crea-MG 35265/D = Ibape-MG: 484
mauricio.martins@mmassociados.com.br
(31) 3262-1300 / (31) 99302-0418

Pedro Paulo Lopes Magnabosco
Engenheiro Mecanico

Crea-MG 103568 = Ibape-MG: 1268
pedro@profitto.com

(31) 98212-5087

Robert Farrer

Engenheiro Civil

Crea-MG 14266/D = Ibape-MG: 1177
robert@farrer.com.br

(31) 3581-7679 / (31) 99977-7632

Bruno Bof Campos
Engenheiro Florestal

CREA-ES 12387/D - Ibape-MG: 1022
bruno@cedro.eng.br

(37) 3331-3945 / (37) 99939-4904

Ouro Branco

Elisabete de Fatima Rioga Morais
Engenheira Civil

Crea-MG 203507/D = Ibape-MG: 1076
beterioga@yahoo.com.br

(31) 98885-8214

Ouro Preto

Rondinely Francisco de Lima
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 108412/D - Ibape-MG: 764
rondinelylima@hotmail.com

(31) 99946-6442 / (31) 3559-2278

Para de Minas

Flavio Lucio Mendonca Villaca
Engenheiro Civil

Crea-MG 9394/D - Ibape-MG: 43
flaviolmvillaca@yahoo.com.br

(37) 99979-0809 / (37) 3231-1210

Paulo Tarso Campos Ferreira
Engenbheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 19549/D - Ibape-MG: 176
ptarsocf@gmail.com

(37) 3231-2121/ (37) 99916-7271

Cid Ferreira da Silva Junior
Engenheiro Ambiental,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 123586/D - Ibape-MG: 906
cid.eng.ambiental@gmail.com
(35) 3522-0246 / (35) 99903-0040

Efraim Custédio de Araudjo
Engenheiro Civil

Crea-MG 69738 = Ibape-MG: 1226
efraim_araujo@uol.com.br

(31) 99205-4786 / (31) 99205-4786

Rafael Teixeira Machado

Engenheiro Agrimensor

Crea-MG 156958 - Ibape-MG: 1233
rafael@mtmengenhariaeconsultoria.com
(35) 99198-1885 / (35) 3522-5267

Theophilo Gomes Ribeiro
Engenheiro Civil

Crea-MG 95362/D - Ibape-MG: 1137
domuspericia@gmail.com

(35) 99100-0402

Patos de Minas

Marcos Janio Canedo

de Sousa Lima

Engenheiro Agrénomo

Crea-MG 254489 - Ibape-MG: 1263
lima7marcos@gmail.com

(34) 99913-2369

Rogério Borges Vieira
Engenheiro Civil

Crea-MG 55.411/D = Ibape-MG: 1219
engrogeriobv@gmail.com

(34) 99938-2082

Patrocinio

Priscilla Assis Mendonca
Engenheira Civil

Crea-MG 135911/D = Ibape-MG: 883
primendl4@hotmail.com

(31) 3912-2579 / (31) 99386-3808



Ponte Nova

Antonio Martins

de A. Pinto Moreira

Engenheiro Civil

Crea-MG 38846/D - Ibape-MG: 536
antoniomartins@
antoniomartinsengenharia.com.br
(31) 3881-2465 / (31) 99772-2465

Pouso Alegre

Roner Rodrigues Francisco
Engenheiro Civil

Crea-MG 329811 - Ibape-MG: 1247
gesttecassessoria@hotmail.com
(35) 99900-7140

Rome Thomas De Godoy
Engenheiro Agronomo
Crea-MG-14648 - Ibape-MG: 241
romegodoy@hotmail.com.br
(34) 3431-1083 / (34) 9966-8748

Rio Casca

Antonio Eduardo Aratjo Lanna
Engenheiro Agrénomo

Crea-MG 53124/D = Ibape-MG: 801
toninholanna@yahoo.com.br

(31) 3871-1104 / (31) 99891-7637

Santa Luzia

Edney Costa Marcelino
Engenheiro Civil

Crea-MG 1421510626 - Ibape-MG: 1270
edneycm@gmail.com

(31) 99233-1885

Fabricio Gomes Carneiro

Engenheiro Civil

Crea-MG 241051/D = Ibape-MG: 1237
fabriciocarneiro@outlook.com

(31) 98772-0374

Sao Domingos do Prata

Adelson Vieira da Silva Soares
Engenheiro Sanitarista e Ambiental
Crea-MG120648/D = Ibape-MG: 1222
adelsonprata@hotmail.com

(31) 99518-3034

Sete Lagoas

Caetano Rodrigues Barbosa
Engenheiro Civil

Crea-MG 143187/D - Ibape-MG: 1138
caetano_barbosa@hotmail.com
(31) 3774-4810 / (31) 99733-3167

Fabiola Cristina Carvalho Augusto
Engenheira de Produgéo Civil

Crea-MG 182718/D - Ibape-MG: 961
fabiola@abilityavaliacoesepericias.com.br
(31) 99938-3283 / (31) 3775-0599

Filipe Augusto Neves de Toledo
Engenheiro Civil

Crea-MG 213050/D - Ibape-MG: 990
filipentoledo@hotmail.com

(31) 3771-3553 / (31) 99906-1426

Luciano Figueiredo Franca
Engenheiro Civil

Crea-MG 41659/D = Ibape-MG: 761
lucianofranca20@gmail.com
(31) 3773-3954 / (31) 98892-5579

Luiza Marina Esteves de Carvalho
Engenheira Florestal

Crea-MG 253067/D = Ibape-MG: 1246
luizacarvalhoflo@gmail.com

(38) 99995-5895

Matheus Abreu de Andrade
Engenheiro Civil

Crea-MG 182870/D - Ibape-MG: 1206
perito.maa@gmail.com

(31) 98872-2263

Taiobeiras

Altino Batista da Fonseca Junior
Engenheiro Agrimensor

Crea-MG 309031 - Ibape-MG: 1216
junior@focogeoassessoria.com.br

(38) 99952-5225

Timéteo

Heider Cristian Moura Quintiao
Engenheiro Eletricista,

Engenheiro de Controle e Automagao
Crea-MG 63269/D = Ibape-MG: 1051
heider.quintao@sanlage.com.br

(21) 98287-2534 / (31) 98881-1331

Fauze Frange Abrahao
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 16729/D = Ibape-MG: 1007
escritoriosassociadosl@hotmail.com
(34) 3338-8086 / (34) 99769-8086

José Delfino Sobrinho
Engenheiro Civil,

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Crea-MG 14170/D - Ibape-MG: 560
jdelfino@mednet.com.br

(34) 3332-9564 / (34) 99972-1464

Uberlandia

Elizamar de Matos
Engenheira Civil

Crea-MG-20127/D = Ibape-MG: 496
elizamar@triang.com.br

(34) 3234-5600 / (34) 9977-7557

Emmerson Zei Damasceno
Engenheiro Civil

Crea-MG 21774/D = Ibape-MG: 367
engea.engenharia@gmail.com
(34) 3219-3924 / (34) 99194-0008
(34) 3217-7100

Gustavo De Freitas Marques
Engenheiro Agrénomo

Crea-MG 19643/D - Ibape-MG: 534
gustavofreitasm@uol.com.br

(34) 3215-1674 / (31) 99976-2475

José Eustaquio da Silva
Engenheiro Agronomo

CREA-DF 3139/D - Ibape-MG: 860
agronegl5@gmail.com

(34) 99971-6957 / (34) 3214-2355

José Guilherme Azevedo Carvalho
Engenheiro Civil

Crea-MG 2605512150 = Ibape-MG: 1157
joseguilherme@azevedocarvalho.com.br
(34) 99929-0550 / (34) 3237-7356

Newton Fernando Monteiro
Engenheiro Civil

Crea-MG 77364/D = Ibape-MG: 956
newtonmonteiro@yahoo.com.br
(34) 3293-7400

Rodrigo Martins dos Santos
Engenheiro Agrénomo

Crea-MG 124688/D - Ibape-MG: 811
mouramartinsavaliacao@gmail.com
(34) 3219-7976 / (34) 98855-5174

Alencar de Souza Filgueiras
Engenheiro Civil

Crea-MG 42974/D = Ibape-MG: 589
evolucaoemp@hotmail.com

(35) 3221-4120 / (35) 99989-7176

André Semionato Coelho
Engenheiro Civil

Crea-MG 190410/D - Ibape-MG: 1153
andresemionato@hotmail.com
(35) 98872-9919

Claudionor Alves da Silva
Engenheiro Civil

Crea-MG 63306/D - Ibape-MG: 980
engenheiroclaudionoralves@gmail.com
(35) 3222-7452 / (35) 99989-7452

Paulo Pires Ferreira
Engenheiro Civil

Crea-MG 52704/D = Ibape-MG: 656
ppf0028@gmail.com

(35) 3212-8535 / (35) 98857-5745

William Pressato Faustino
Engenheiro Civil

Crea-MG 82018/D = Ibape-MG: 903
william@souzaepressato.com.br
(35) 99988-7841/ (35) 3222-2669

Vespasiano

Roberto Mario Raso
Engenheiro Civil

Crea-MG 49500/D = Ibape-MG: 412
Robertomraso@gmail.com

(31) 98802-0196 / (31) 3115-8888

PA
Belém

André Augusto Azevedo
Montenegro Duarte
Engenheiro Civil

CREA-PA 6164/D - Ibape-MG: 431
amonte@ufpa.br

(91) 3224-0798 / (91) 3201-8200
(91) 98127-6526 / (91) 98836-0798

Parauapebas

Marcelo Ramos Pontes
Arquiteto e Urbanista,

Engenheiro de Segurancga do Trabalho
CAU A455342 - Ibape-MG: 851
marceloramospontes@gmail.com
(94) 99192-1979

RIO DE JANEIRO
Rio de Janeiro

Selma Fuks Benchimol
Arquiteta e Urbanista

CAU A65307 = Ibape-MG: 712
fuksbenchimol@gmail.com

(21) 99914-8297 / (21) 99914-8297

SP
Sao Paulo

LISTA DE PERITOS E AVALIADORES DE ENGENHARIA

Octavio Galvao Neto

Engenheiro Civil

CREA SP-600762541 - Ibape-MG: 1276
ogalvao@contactoconsultores.com.br
(11) 3085-6141/ (11) 99898-9846

Osorio Accioly Gatto
Engenheiro Mecanico

CREA SP- 0601864015 = Ibape-MG: 1283
mercatto@uol.com.br

(11) 5090-6020 / (11) 98259-1094
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Ibape-MG consolida pos-graduacoes
com a FUMEC ¢ reformula grade
curricular de especializacao

renomada com o IEC PUC Minas
Cunrsos preparam profissionais para desafios

da atualidade com professores que sdo

referéncias nas suas areas

Fumec e Ibape-MG acabam de se

unir em prol do desenvolvimento profissional de
profissionais que atuam com avaliacdes e pericias. O
resultado da parceria sdo duas novas pos-graduacgdes
que devem tornar engenheiros e arquitetos mais
preparados para lidar com os desafios mais atuais
da area.

O curso de especializacao lato sensu em Administra-
¢do Contratual e Claims entra no rol dos poucos no
mundo a qualificar profissionais na abordagem de
analise econdmico-financeira de contratos, elabora-
¢do de pleitos, administracdo contratual e assuntos
relativos ao universo dos claims. Pela alta demanda
desses servicos e pouca mao de obra disponivel, ex-
perts ganham alto valor no mercado e atingem um
nivel diferenciado de exceléncia.

A pos em Patologias das Edificacdes, por sua vez,
responde aos anseios incessantes da sociedade e co-
munidade de engenharia por edificios mais seguros,
duraveis e eficientes. O curso preenche uma lacuna
na area e explora de maneira profunda desafios pra-
ticos, passando por um amplo espectro de proble-
mas que podem afetar construcdes, diagndsticos,
protecdo e recuperacao.

Pés em Avaliagoes e
Pericias de Engenharia
em novo formato

A parceria de décadas do IEC PUC Minas com o
Ibape-MG tem novidade: uma especializacdo em
Avaliacoes e Pericias de Engenharia totalmente
repaginada, com formato inédito e um corpo do-
cente de profissionais renomados.

Em modelo hibrido, o curso agora oferece um
equilibrio ideal entre aulas online e presenciais,
garantindo o contato direto com professores,
mas também a comodidade de estudar em casa.
Experiéncia e conhecimento sélido sdo a base de
uma visdo tedrica abrangente aplicada a pratica
das avaliac¢des e pericias de engenharia.

A oportunidade é tnica para interessados em
aprimorar suas habilidades e conhecimentos
por meio de uma grade curricular pensada e mi-
nistrada por experts, como Clémenceau Chiabi
Saliba Jr, Daniel Rezende Neves, Eduardo Vaz de
Mello, Flavia Zoega Pujadas, Francisco Maia Neto,
Talita Favaro e Thales Duarte Souza Lucena.
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DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

POS-GRADUAGAO
EM

Prova pericial no direito imobilidrio

Manutencoes e garantias

Pericias e consultorias em patologias construtivas
Auditorias, inspecées e vistorias

Manutencdo e qualidade das edificacées
Diagnésticos e protegdo de edificagdes

Patologia em estruturas de concreto armado
Patologia em fundagées e contencées

Patologias em estruturas metdlicas

Patologias em vedacoes

Patologias em revestimentos

Patologias em impermeabilizacdo

Patologias em esquadrias

Patologias em instalagées elétricas e hidrossanitdrias
Patologias em telhados de cobertura

Patologias em sistemas mecanicos de ar condicionado
Patologias em elevadores

Ensaios tecnoldgicos

Reparo, recuperagdo e orcamento

Introducdo a engenharia de avaliagoes
Normas especificas da ABNT e da legislacdio
nacional relacionada

Avaliacao de bens por métodos comparativos
diretos, involutivos e evolutivos

Avaliacao economica de empreendimentos,
magquinas, equipamentos e bens histéricos
Estudos de patologias e danos em bens
Patologia das construcoes

Avaliacoes precisas de bens moveis e imgveis
Vistorias técnicas

Realizacdo de laudos técnicos abrangentes
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aplicativo de celular Ibape-MG
Connect é o mais novo ambiente
digital destinado aos profissionais
de pericias e avaliag¢des. A platafor-
ma foi desenvolvida exclusivamen-
te para associados do instituto e pode ser baixada
em smartphones com sistema Android e iOS, fa-
cilitando o acesso a informacgdes imprescindiveis
no dia a dia de engenheiros e arquitetos.

O espaco virtual é facil de usar e tem uma interfa-
ce amigavel que permite ao usudrio encontrar ra-
pidamente servicos essenciais, além de noticias,
atualizacoes e oportunidades oferecidas pela en-
tidade, como cursos de atualizagdo, pos-gradua-
coes e eventos.

Segundo o Diretor Técnico do Ibape-MG, Eustaquio
Costa Soares, a aplicacdo € responsiva e pode ser
acessada de qualquer lugar, a qualquer momento,
tornando-se uma ferramenta indispensavel para a
comunidade de associados. “Este aplicativo é uma
demonstracgdo do compromisso continuo do ins-
tituto em fornecer recursos inovadores e eficazes
para seus membros, fortalecendo ainda mais a
exceléncia profissional e a colaboragdo na drea de
avaliagdes e pericias”, celebra.

App para celular é
um ambiente digital
completo para
profissionais de
pericias e avaliacoes
interagirem com o
instituto

Confira as principais
funcionalidades do
Ibape-MG Connect e
faca ja o download.

\ V4
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Noticias e 4

Atualizacdes

Fique por dentro das ultimas
novidades do mundo das
avaliacOes e pericias, além das
atividades do Ibape-MG.

Cursos e g~_
Eventos |

Descubra cursos online e
presenciais, seminarios e

eventos educativos oferecidos
pelo instituto, com inscrigao e
pagamento diretamente pelo app.

\\ J




Consulta a situacao
no Ibape-MG

Acompanhe sua situacao, verifique status de
afiliacao e atualize informacdes de contato,
garantindo uma comunicagao eficiente com
a entidade e os profissionais associados.

Publicacdes Técnicas

Explore as publicag¢des técnicas do instituto,
incluindo artigos, praticas recomendadas,
normas e documentos relevantes para o
aprimoramento profissional.

2

Pagamentos

Acesse sua carteira digital, visualize histdrico
de pagamentos, emita boletos de anuidade e

gere confirmacio de pagamentos de maneira
conveniente e segura.

Carteira Digital e (/@

Tabela Referencial
de Honorarios

Veja a tabela referencial de honorarios para
servigos de avaliacOes e pericias e tenha acesso
auma planilha de honoréarios para quantificar
os valores de servicos de maneira eficaz.

-
Lista de
Associados

Confira a lista completa e atualizada de
S associados do Ibape-MG.

Acesso ao PJE

Tenha acesso ao Processo Judicial
Eletr6nico (PJE), por meio de link direto,
facilitando a interacdo com processos legais
relacionados a area.

Avaljpres:

ENGENHARIA DE AVALIACOES, PERICIAS E CONSULTORIA

Ef

Avaliagdes Técnicas
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Pericias de Engenharia

Especialidade em

Consultorias

RESPONSAVEL TECNICO
RONALDO DE AQUINO
CREA MG 12.675/D

Engenheiro Civil, Agrimensor
e de Transportes

Questdes de Terra

CONTATO

+55 31 3222-1457
+55 31 98775-7675

contato@avalipresse.com.br

Rua Tupis, 38 - Conj. 311/312 - Ed. Itamaraty - Centro - Belo Horizonte/MG - CEP 30190-060




RArPHAEL DIAS

3199975-8360
raphael.g3@hotmail.com

Conceito - Confianga - Consisténcia

volucao

EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA.
AVALIACOES, PERICIAS E CONSULTORIA

I 000

Avaliagdes e Pericias de Enge

Onofre Junqueira Junior
Engenheiro: CREA-MG n.° 25.433/D
Contador: CRC-MG n.° 38.983
Economista: CORECON-MG n.° 1.894
Administrador: CRA-MG n.° 22.690
Bacharel em Direito

3337-1383 - 9 9153-8887

ojj@cccconsultoria.com.br

QUE REFLETE
QUALIDADE.

Eng. Alencar de Souza Filgueiras
evolucaoemp@hotmail.com
$ (35) 3221-4120 | (35) 9 9989-7176
evolucao.empreendimentos




DESCHAMPS

AVALIACOES E PERICIAS

PERICIAS DE ENGENHARIA
AVALIACAO DE IMOVEIS

VISTORIAS TECNICAS

INSPECOES PREDIAIS
RECEBIMENTO DE OBRAS
ASSISTENCIA TECNICA DAS PARTES

Alexandre Deschamps Andrade
Engenheiro Civil - CREA/MG 45.714/D
Especialista em Engenharia de Avaliagdes e Pericias

319 9269-7302 ©

deschampsap@yahoo.com.br

Rua Ubatuba, n.° 215 C - Nova Granada - 30431-290 - Belo Horizonte/MG - www.deschampsap.com.br

Hect

Consultoria, visao e solugdao empresarial
Lider em pericias no Brasil

Servigos:

= Claim, Dispute Resolution and Litigation Suport
Infrastructure & Capital Projects

Governanga, Riscos e Compliance

Gestao de Areas Descomissionadas
Consultoria Empresarial

Treinamentos

Belo Horizonte | Sd0 Paulo | Porto Alegre | Panama

Saiba mais em:

www.hect.com



Esta chegando

a-versao completa do

INFER Plus = ==

Lancamento no XXil COBREAP - 2023 download

Novo visual mais versatil,
dinamico e com mais opcoes
de configuracoes

Planilha totalmente melhorada, com adicao de NovaS FaCiIidades

recursos poderosos de edicao e corregao. « Gravacio da planilha com senha

para leitura e edigao.
« As planilhas e laudos podem ser
bloqueadas para que nao sejam

copiadas nem impressas.
NOVOS Recursos « Agora com possibilidade de Copia
« Impressdo de planilha, de tabela de e Cola.

melhores modelos e amostragens.
+ Possibilidade de ordenacdo por “Precisdo” e

usar filtros, com critérios, para selecao dos - = =
alhores modalos. P ¢ Em breve: Ativacao Online

+ Novos recursos na janela de configuragdo de “ia Tnken Ele“ﬁnicu

Significancias e Confiancas.

Relatorios

" Relatdrios totalmente revisados, com mais informacoes
e textos ajustados as especificidades estatisticas.

" Grificos de alta resolucdo, configuraveis pelo usuario.

« Possibilidade de gerar laudos simultdneos, para
comparacao de resultados.

«/ Capacidade de configurar cada um do itens de relatdrio
individualmente, para uma customizagao mais ampla.

+ Novos itens: “Formacao de valores pela moda, média,
mediana” e “Micronumerosidade”.

i &
-L [ J [ [ 4 [ ]
amn.  Aria Sistemas de Informatica @i 305 1538¢
rLAmh N vendas@ariainformatica.com.br Desde 1940 (31) 3295-1798 ()
www.ariainformatica.com.br aria.sistemas O




Equipe especializada
em Due Diligence _;ara

- Servigos Topograficos
- Aerolevantamento

- Avaliacoes de Imoveis
- Fundiario

- Servicos Florestais

(31) 3481-9771 » comercial@avalicon.com.br ' \

www.avalicon.com.br Rua Brasopolis, 182 - Floresta - Belo Horizonte - MG AVAUCON

CONECTIVIDADE

empresa e campo
em tempo real.
Pioneira em software de gerenciamento —
de projetos na dreas de Energia, Mineragao,
logistica e transporte. —"
(31) 3214-3515 s
(31) 98482-4919 AV SYST E M GEO
comercial® avsystemgeo.com.br

Rua Brasépolis, 182 - sala A - Floresta Solugdes em TI
Belo Horizonte - MG




Um espacgo para
chamar de seu.

Para chamar

de nosso!

O Coworking Espaco
Entidades de Classe,
idealizado pelo Crea-MG,
esta pronto para vocé.

Venha utilizar a estrutura
gratuitamente!

.‘ ESPACDO

OO\l | Entidades

crea-mo | e classe




AGENDE SEU ESPACO

bit.ly/agendamentocoworking




I - I Hs I EN':— RUA ESPANHA, 431 | HORTO - BETIM/MG
uJ 31 3787-2019 31 3532-4920 asteng.com.br

AVALIACAD-PERICIA-AGRONEGAOCIO

® Avaliacao de Iméveis Urbanos e Rurais B |nspecdo Predial
® Pericias de Engenharia = Viabilidade Econémica de Atividades Agricolas
m Assistente Técnico em Pericias Judiciais m Vistoria Cautelar

= EDMONDCURI

ENGENHARIA, AVALIACOES E PERICIAS

Edmond Curi

Engenheiro Civil - CREA-MG 16.163/D

(31) 9 9982-3172 / 3281-9031 / 3281-9072
edmondcurieng@edmondcuriengenharia.com
edmcuri@edmondcuriengenharia.com

Av. do Contorno, n° 5351 - conj. 211/212 - Bairro Cruzeiro * Belo Horizonte/MG * CEP 30110-923

* Pericias de Engenharia
+ Assistente Técnico

* Avaliacoes de Imoveis
* Inspecédo Predial

» Vistoria Cautelar

* Vistoria de Entrega e
Recebimento de Obras

A

SAMPAIO & CHAVES
ENGENHARIA LTDA

PERICIA, AVALIAGAO E CONSULTORIA

EN

JOAO GABRIEL
Eng.° Civil e Seg. do Trabalho

]

joaogabrielperito@gmail.com (31) 9 9978-8132



Precisando de auxilio financeiro para custeio de dividas e/ou
exclusao de restricdes nos orgaos de protecao ao crédito?

O Mutua + Azul é um beneficio direcionado para quitar Construir novos recomegos
em sua carreira, € um

compromisso da Mutua.
O beneficio é concedido com recursos do Equipa Bem e NSECaE TR eI o

pode atingir até R$ 15.000,00 para te ajudar. e saiba mais!

dividas contraidas no exercicio profissional e limpar seu CPF.

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
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www.engevale.com.br

EN G EVALE Rua Coral, n° 51 - Bairro Sao Pedro - Belo Horizonte - MG - Brasil
Tel./Fax: (31) 2555-3662

A\ Consultoria

AVALIAGOES E PERICIAS
DE ENGENHARIA

Especialista em procedimentos legais,
planejamento com exceléncia e comprometida com resultados superiores.

ARTHUR DUARTE
Eng. Civil - CREA/MG 245.268-D - IBAPE-MG 1.125-E

AVALIACAO DE IMOVEIS PERICIAS DE ENGENHARIA VISTORIA E PARECERES ADMINISTRACAO CONTRATUAL CLAIMS

RUA NASCIMENTO GURGEL, N° 20 - SALA 303 ALDPERICIAS.COM.BR
GUTIERREZ - BH/MG (31) 98342-6870| (31) 2531-4417
ATENDIMENTO@ALDPERICIAS.COM.BR

Avaliagdes - Vistorias - Pareceres Técnicos
Arbitramento de Aluguéis - Pericias de Engenharia
Meio Ambiente - Seguranga do Trabalho

Adauto Mansur Arabe

_—--— ]
Eng® Civil, de Seguranga do Trabalho mansur engen haria
e Meio Ambiente

Rua Juiz de Fora, 284/504 Telefax: (31) 2555-3772
CEP 30180-060 - BH - MG Celular: (31) 99235-1276

E-mail: adauto@mansurengenharia.com.br
www.mansurengenharia.com.br



VAZ DE MELLO

CONSULTORIA EM AVALIAGOES E PERICIAS

VAZ DE M EI.I.U CONSULTORIA EM AVALIAGOES E PERICIAS

» Equipe multidisciplinar atuante no Brasil e no

exterior, especialista em servicos de Assessoria e
Consultoria nas mais diversas areas da engenharia.

» A VAZ DE MELLO, por seis anos consecutivos,
mantém a posicao de lideranca no ranking da Leaders

LEADERS LEAGUE LEADERS LEAGUE

League, no segmento de Assisténcia Técnica e Pericia.

» A VAZ DE MELLO lidera agora também a nova categoria instituida pelo
Diretorio Internacional em 2023, o mais recente segmento de Avaliacao
Imobiliaria.

Qs +55 (31) 3226-6066 (M Rua Gongalves Dias, n° 1.181, Funcionarios, BH/MG @ www.vmc.eng.br



Conheca a Caixa de Assisténcia
dos Profissionais do Crea

Somos o segmento assistencial do Sistema Confea/Crea e Mutua.

A Mutua oferece melhoria na qualidade de vida de seus associados, através de beneficios
sociais e reembolsaveis, previdenciarios e assistenciais, com foco na responsabilidade
social e cultural com sustentabilidade. Grandes parcerias e planos de satide também estdo
dentro do portfdlio de vantagens oferecido pela Mutua, além de descontos e convénios

com diversas marcas para o associado economizar na hora das compras.

”rﬁ

ASSOCIE s O profissional registrado no Crea pode ter muito mais facilidades
n@:* :

W
Ef*it

b
- 1 MG
Conselho Federal de Engenharia Conselho Regional de Engenharia Caixa de Assisténcla dos Profissionais do Crea
e Agronomia e Agronomia de Minas Gerais

B mg@mutua.combr &, (31)3275-2388/ (31)3335-0936 (O mutua.mg

para encarar os desafios de cada dia. Basta se associar a Mutua.



