Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia
de Minas Gerais

PROCEDIMENTOS E HONORARIOS SUGERIDOS
PELO IBAPE-MG 2025/2026

1) PROCEDIMENTOS GERAIS

Art. 1°. O presente procedimento objetiva estabelecer parametros para
compatibilizar interesses entre contratantes (juizes, instituicoes financeiras,
articulares, entre outros) e contratados, garantindo ao profissional uma
remuneracao condigna e compativel com o trabalho que executa. Cumpre
salientar que os valores apresentados n&do séo vinculativos, e sim, apenas uma
referéncia técnica para a prestacéo de servicos.

Art. 2°: Os valores constantes deste sugestionamento poderao ser
observados pelos profissionais que realizarem trabalhos de ENGENHARIA
DE AVALIACOES E PERICIAS. Somente poderao utiliza-lo as pessoas fisicas
e juridicas registradas no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
de Minas Gerais, nos termos da Lei Federal 5.194/66 e Resolugao n° 345 do
CONFEA e no Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais nos
termos da lei federal 12.378/10.

Art. 3° Qualquer que seja a forma de contratacao, o profissional pode
requerer um adiantamento de, no minimo, 30% (trinta por cento) dos
honoréarios acordados, visando custear as despesas iniciais inerentes a
realizacao dos servigcos necessarios.

Art. 4°: Em todas as propostas para elaboracao de trabalhos técnicos, o
profissional deve apresentar proposta formal, e, caso necessario, um
orcamento prévio detalhado que justifique o valor de seus honorarios,
levando em consideracao os itens constantes deste documento.

Art. 5°: Nos casos de grande complexidade, onde nao seja possivel uma
afericao exata da extensao dos trabalhos, o profissional podera apresentar
uma estimativa provisoria a ser complementada com o andamento ou
término dos servicos.
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Il) SUGESTAO DE HONORARIOS
Art. 6°: Os honorarios profissionais em trabalhos que envolvam realizacao

de laudos de avaliacao de bens e pericias judiciais ou extrajudiciais serao
calculados prioritariamente em funcao do tempo necessario para execucao
do servico. Na impossibilidade dessa, ou de comum acordo entre as partes
pode-se determinar os honorarios em funcao do valor estimado
previamente, relativo ao bem objeto do trabalho ou importancia em
discussao.

Art. 7°. O valor minimo da hora técnica, conforme demonstrado na
“Composicao do valor da Hora Técnica” anexa é de R$ 480,00 (quatrocentos
e oitenta reais), acrescidos dos custos relativos a impostos e taxas.

Art. 8% Na contratacdo de um laudo de avaliacao de bens pode-se
determinar o grau de fundamentagao que se almeja, no entanto nao ha
garantia que o mesmo seja alcancado, visto que depende de condicoes
alheias a vontade do engenheiro avaliador.

Art. 9°: Nas avaliacoes de bens tipicos (lote, casa e apartamento) e que
possuam mercado bem definido, os tempos minimos para execug¢ao do
servigo (garantindo-se a qualidade do trabalho e buscando alcancar o grau
de fundamentacao especificado) e seus respectivos honorarios sugeridos
sao:

Grau de , . o
" Honorario minimo
Fundamentacao
| R$ 7.700,00
1l R$ 11.500,00
1] R$ 17.300,00

Art. 10°: Nas pericias que nao envolvam avaliacoes, o tempo minimo
necessario para a execucao de um servico, garantindo-se a qualidade do
trabalho, é de 10 horas, sendo o honorario minimo admitido de R$ 4.800,00
(quatro mil e oitocentos reais).

Art. 11°: Nas pericias que também envolvam avaliacbes, o honorario
minimo admitido para execucao dos servicos deve ser somado ao
honorario minimo conforme definido no Art. 9.

Art. 12°: Nos casos que envolvam vistorias cautelares de imdveis urbanos
tipicos, o valor dos honorarios minimos correspondera a R$ 4.100,00(quatro
mil cem reais) por unidade, podendo ser reduzido o valor em caso de
similaridade e quantidade de imoveis.
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Para as areas comuns de edificios e para unidades nao padronizadas o valor
dos honorarios sera cobrado com base na tabela a seguir:

VISTORIA
CAUTELAR E

AREA DE receBiMENTO DE | 'NSPENGAO PREDIAL

TIPO CONSTRUCAO IMOVEIS

HONORARIOS | HONORARIOS MINIMOS
MINIMOS (R$) )

Imoveis térreos
ou até 3 pavtos

Imoveis térreos .
. 201m2 < area < 500m?2
ou até 3 pavtos

Imoéveis térreos +
de 3 pavtos

Imoéveis térreos +
de 3 pavtos

obs:

1. Honorarios minimos expressos em reaiss.

2. Os honorarios para os imoveis com caracteristicas fisicas adversas ndao foram
contemplados na tabela.

3. Os honordrios para as edificagoes multifamiliares ou escritorios contemplam apenas as
vistorias nas dreas comuns.

4. Laudos que envolvam mais de uma especialidade de profissional deverao sofrer
acréscimo minimo de 30%.

5. Imdveis em condigées precdrias de conservacdo deverdo sofrer acréscimo minimo de
20%.

6. Tabela vadlida para edificacoes até 30 anos de idade.

7. A cada 5 anos de idade superior a 30 anos acrescer 10% no valor até o limite de 50%.
8. Os valores nao incluem os custos com testes, ensaios, copias documentais e registros
cartorarios.

9. Deverdo ser consideradas e mantidas as cldausulas cabiveis dos Procedimentos sobre
Honordrios do IBAPE-MG.

70. Remunerag&o minima por contratacéo serd de R$ 4.500,00, independentemente da
guantidade de imdveis vistoriados.

area < 100m?2 R$ 3.840,00 R$ 7.680,00

R$ 19.200,00

area < 500m?2 R$ 15.360,00 R$ 30.720,00

2.001lm2 < area < 7.000m2  R$ 21.120,00 R$ 42.240,00

Art. 13°: Nos casos em que se deseja determinar os honorarios em funcao
do valor estimado previamente relativo ao bem objeto do trabalho ou
importancia em discussao, deve-se aplicar a seguinte equacao:

H = 6,5702x(E)**!L
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Onde:

H = Honorérios;

E = Valor estimado do bem ou quantia em discussdao (minimo de R$
100.000,00).

A tabela a seguir indica os valores arredondados resultantes da aplicacao
da formula:

E (estimativa) H (honorarios)

R$ 100.000,00 R$ 6.700,00
R$ 150.000,00 R$ 8.500,00
R$ 200.000,00 R$ 10.100,00
R$ 250.000,00 R$ 11.500,00
R$ 300.000,00 R$ 12.900,00
R$ 350.000,00 R$ 14.100,00
R$ 400.000,00 R$ 15.300,00
R$ 500.000,00 R$ 17.500,00
R$ 1.000.000,00 R$ 26.600,00
R$ 10.000.000,00 R$ 106.000,00

Art. 14°: O valor minimo dos honorarios para realizacao de vistorias em
Estadios de Futebol conforme previsto na Portaria 124 do Ministério dos
Esportes, ou a que vier a substitui-la é de R$ 20.280,00 (vinte mil, duzentos
e oitenta reais). Para calculo do valor dos honorarios sera considerado o
valor de R$ 1,50 vezes o numero de expectadores informados pela CBF.
Dependendo do estado de conservacao do estadio é licito ao Engenheiro
considerar um acréscimo de até 50% no valor dos honorarios calculados
anteriormente relativos a maior quantidade de horas necessarias para
execucgao do servico.

Art. 15° Nas acdoes que envolvam locacao, para efeitos unicamente de
utilizacao deste Regulamento de Honorarios, o valor do bem sera
considerado como 100 (cem) vezes o valor do aluguel vigente.

Art. 16°: Nas Pericias relativas a especialidade de Engenharia de Seguranca
do Trabalho os honorarios podem ser calculados com base no numero de
horas necessarias para resolucao da lide, multiplicados pelo valor da hora
técnica. Deve-se somar aos honorarios as despesas detalhadas no 20° item.

Art. 17°: Em casos envolvendo vistorias de imoveis rurais, o valor do
honorario minimo devera ser definido com base nas horas técnicas.
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Art. 18°: Quando da conclusao do processo judicial ou deslinde do caso
extrajudicial, sera licito o recebimento, pelo assistente técnico, de um valor
percentual em funcao de éxito obtido, estabelecido em no minimo 2,0% do
proveito auferido pelo cliente.

Art. 19°: Os honorarios resultantes da aplicacao de quaisquer dos critérios
especificados neste sugestionamento estao sujeitos a acréscimos ou
reducdes, nos seguintes casos:

a) Acréscimos minimos de 50% (cinquenta por cento) para os profissionais
com experiéncia superior a 10 (dez) anos, e de 100% para profissionais com
tempo de experiéncia superior a 20 (vinte) anos (ou notdria experiéncia).

b) Acréscimo de no minimo 20% (vinte por cento) nos servicos realizados
fora do Municipio de domicilio do profissional, e de 25% (vinte e cinco por
cento) nos servigcos requisitados com urgéncia ou obrigatoriamente
efetuados aos domingos, feriados ou periodos noturnos.

c) Acréscimo de percentual a ser previamente incluido no orcamento
apresentado ao solicitante, a critério do profissional, nos trabalhos em
zonas insalubres e/ou perigosas, e que, de outro modo, aumentem o risco
pessoal do profissional e de seus auxiliares.

d) Reducdes de percentuais previamente ajustados com o solicitante,
respeitado o minimo do item 10° deste sugestionamento para trabalhos
mais simplificados.

e) Pode-se, ainda, a critério do profissional, aplicar percentuais de reducao,
na hipotese de repeticao, ou seja, de trabalhos realizados em varios bens
idénticos, ou assemelhados, que integram um acervo maior, onde seja
possivel o aproveitamento de pesquisa de mercado, dentre outros
elementos que compdem o escopo do trabalho a ser contratado.

lll) CALCULO DAS DESPESAS

Art. 20°: As despesas para realizacao dos trabalhos devem ser somadas aos
honorarios definidos anteriormente.
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Entre essas destacamos:

a) Custos com manutencao de escritorio, nao relacionados quando da
composicao da hora técnica.

b) Custos da empresa. Deve-se ratear os custos a seguir entre os trabalhos
executados de forma ponderada em relacao ao tempo. Destacamos a seguir
alguns itens: despesas relativas a impostos, taxas e notas fiscais, anuidades
do CREA e CAU, cursos de aperfeicoamento, assinatura de periddicos, entre
outros.

c) Custos com viagem: quando o profissional da engenharia, arquitetura ou
agronomia tiver a necessidade de se deslocar para realizacao de trabalhos
fora da sua regiao normal, devem ser contabilizados ainda os custos de
deslocamentos, bem como alimentacao, estadia, etc..

Art. 21°: As despesas de prestacao de servicos técnicos por terceiros que
envolvam analises, ensaios, levantamentos, confeccao de desenhos
técnicos, etc., serao cobradas com base na tabela de honorarios da
respectiva modalidade profissional. E facultado ao profissional a cobranca
de taxa de administracao, nao superior a 20%, relativa ao valor cobrado
pelos servigos técnicos de terceiros.

IV) DISPOSICOES FINAIS

Art. 22°. Caso haja supressao total ou parcial do trabalho contratado, o
profissional tera direito do recebimento do valor dos honorarios,
principalmente em relacao ao servico ja executados ou parcelas ja
recebidas, ficando desde ja definido que este valor nao podera ser inferior
a 35%.

Art. 23°: Este regulamento € valido por 2 anos a partir da data de sua
publicacao, foi aprovado e validado na Assembleia Geral Extraordinaria
ocorrida no dia 11 de marco de 2025 e sera homologado junto ao CREA-
MG, podendo ser modificado sempre que as circunstancias o exigirem.

Art. 24°: Todas as duvidas emergentes da aplicacao das disposicoes deste
Regulamento de Honorarios Profissionais (ou omissdes do mesmo) serao
dirimidas por consulta escrita, encaminhada via correio, dirigidas ao IBAPE
- MG.
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. COMPOSICAO DO VALOR DA HORA TECNICA .
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Minas Gerais - 2025/2026
ITEM DESCRICAO VALOR UNITARIO TOTAIS

1 DESPESAS
1.1 TARIFAS E SERVICOS

Energia elétrica RS 440,00

IPTU RS 350,00

ISS RS 1.900,00

Telefone RS 580,00

Subtotal RS 3.270,00
1.2 MAO-DE-OBRA ADMINISTRATIVA

Salario de secretaria/digitadora RS 2.380,00

Salario auxiliar técnico RS 4.500,00

Faxineira (diarista) RS 1.400,00

Soma RS 8.280,00

Leis sociais 85% RS 7.038,00

Subtotal RS 15.318,00
1.3 DESPESAS DE ESCRITORIO

Aluguel/condominio RS 4.000,00

Material /escritério RS 1.100,00

Pequenas despesas/manutencgdo RS 500,00

Contador RS 1.500,00

Subtotal RS 7.100,00
1.4 TRANSPORTE

Locagdo de veiculo pequeno (80%) RS 3.800,00

Combustivel RS 800,00

Subtotal RS 4.600,00
1.5 DEPRECIACAO DO ATIVO IMOBILIZADO

Moveis RS 19.000,00

Equip. de inférmatica, maquina Fotografica, software, |RS 70.000,00

Drone.

Ativo imobilizado RS 89.000,00

Depreciagdo moveis (80% em 10 anos) RS 126,67

Depreciagdo outros equip. (100% em 3 anos) RS 1.458,33

Subtotal RS 1.585,00
1.6 CUSTOS FINANCEIROS

CF =1,5% x Ativo Imobilizado

CF =0,015 x 59.000,00 RS 1.335,00

CF mensal RS 1.335,00
2 REMUNERACAO
2.1 REMUNERACAO MENSAL RS 23.700,00

13°:(1/12) = 8,33% RS 1.975,00

Férias (1/11) = 9,09% RS 2.154,55

FGTS = 8,00% RS 1.896,00

Seguro saude/compl. Aposentadoria RS 1.300,00

Subtotal RS 31.025,55
3 RESUMO
3.1 Despesas

Tarifas e Servicos RS 3.270,00

M3o-de-obra Administrativa RS 15.318,00

Despesas de Escritorio RS 7.100,00

Transportes RS 4.600,00

Depreciagdo do Ativo imobilizado RS 1.585,00

Custos financeiros RS 1.335,00

Subtotal RS 33.208,00

Reposicdo de IR s/despesas (37,9%) RS 12.585,83

TOTAL1 RS 45.793,83
3.2 Remuneragdao

Remuneragdo mensal RS 31.025,55

TOTAL 2 RS 31.025,55
aq VALOR DA HORA TECNICA
4.1 Parcela relativa as despesas

vl =TOTAL 1/160 RS 286,21
4.2 Parcela relativa a Remuneragdo Profissional

v2 =TOTAL 2/160 RS 193,91
4.3 TOTAL (Valor da hora técnica)

H=V1+V2 RS 480,12

VALOR DA HORA TECNICA MINIMA ADOTADA - R$480,00 (QUATROCENTOS E OITENTA

REAIS)
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